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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Okreslenie przedmiotu oraz zakresu zamoéwienia.

CPV 71242000-6
1.1 Przedmiotem zamodwienia.

Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie i wdrozenie Planu dziatah w zakresie
niezbednych czynnosci terenowo-prawnych dla uregulowania spraw nieruchomosci
potozonych w obszarze czaszy Polderu ,Zelazna”, w wojewddztwie opolskim

1.2 Opis obiektu.

Celem obecnie realizowanego przedsiewziecia inwestycyjnego jest przebudowa
Polderu Zelazna o powierzchni zalewu 407 ha, uzyskanie docelowej pojemnosci 9,7
min m3 (obecnie 1,7 min m3) oraz zabezpieczenie przeciwpowodziowe doliny rzeki
Odry:

« w gm. Opole, m.in. terenu specjalnej strefy ekonomicznej przy ul. Péinocnej w
Opolu, terendw zamieszkatych przy ul. Partyzanckiej oraz obwodnicy pétnocnej
miasta Opola,

- w gm. Dgbrowa, terenéw wsi Zelazna
Projektowana przebudowa obiektéw (urzgdzen wodnych) polderu polepszy réowniez
warunki uzytkowania gruntéw zlokalizowanych na terenie istniejgcego polderu.
Polder  po przebudowie zalewany bedzie = wodami powodziowymi
o prawdopodobienstwie wystgpienia p = 1% tzn. raz na 100 lat (obecnie p = 3% tzn.
raz na 33 lata). Polder przejmowat bedzie tylko szczyt fali powodziowej i redukowat
przeptywy w rzece Odrze na terenie miasta Opola i ponize;.

W ramach inwestycji zostang wybudowane nowe waty przeciwpowodziowych oraz
rozbudowane waty istniejgce na tgcznej dt. 15,3 km.

Rysunek 1. Lokalizacja Polderu Zelazna
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1.3 Stan istniejacy.

Przebudowa Polderu Zelazna. ETAP I" realizowana jest na podstawie:

1.

Decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak WO0S.4233.7.2015.IM.15
z dnia 23.03.2016 r.

- decyzja ostateczna i prawomocna;
Decyzji Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego znak DSR-11.7322.62.2016 z
dnia 31 sierpnia 2016r. pozwolenie wodnoprawne,

- decyzja ostateczna;
Decyzji Marszatka Wojewoddztwa Wielkopolskiego znak DR-1V.7322.24.2016 z
dnia 14.09.2016r. pozwolenie wodnoprawne,

- decyzja ostateczna;
Decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych znak IN.V.7840.6.1.2016.AM z dnia 14.11.2016 r.
wydana przez Wojewode Opolskiego - Czes¢ A - Wat polderowy ,Polder
Zelazna” km 0+000+5+117”, Cze$¢ B — Pompownie ,Zelazna”, oraz Decyzja
Ministra Infrastruktury i Budownictwa znak DLI.I11.6621.185.2016.PK.24
zmieniajgca decyzje Wojewody Opolskiego IN.V.7840.6.1.2016.AM z dnia
14.11.2016r.,

- decyzja ostateczna i prawomocna;
Decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji przeciwpowodziowej znak
IN.V.7840.6.2.2016.AM z dnia 18.11.2016 r. wydana przez Wojewode
Opolskiego - Wat polderowy ,Opole” (km 0+000+2+448), Wat polderowy
,Stawice-Zelazna” (km 0+000+4+382), Wat polderowy zamykajgcy
,Zelazna’(km 0+000+3+254),
- decyzja organu | instancji opatrzona rygorem natychmiastowej wykonalnosci.

Nieruchomosci w czaszy polderu, na ktérych nie sg prowadzone roboty budowlane
nie zostaty objete wnioskiem o wydanie PRIP gdyz projekt nie przewiduje rozbidrki
zabudowan w czaszy polderu, co skutkowato nie objeciem tych zabudowan liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji (NDR),

Oznaczenie Rodzaj uzytku Powierzchnia Uwagi

B grunty zabudowane/tereny 5,98 ha
mieszkalne

R grunty orne 266,12 halw tym 72,61 ha grunty

juz przejete przez PGW WP

taki trwate 44,10 ha

N nieuzytki 26,31 hal

Ps pastwiska trwate 1,10 ha

W grunty pod stawami/wodami 10,20 ha|

Ls lasy/grunty zadrzewione 24,14 ha

Dr drogi 5,70 hal

Rysunek 2. Wstepny szacunek powierzchni gruntow zabudowanych na tle rodzaju uzytkéw i ich
powierzchni w czaszy Polderu Zelazna
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1.4 Cel prac eksperckich.

Od Wykonawcy oczekuje sie propozycji okresleniu wariantu dziatan i pomocy w jego
realizacji - okreslenia jego wad i zalet i wypracowania harmonogramu dziatan
zmierzajgcych do petnego rozwigzania spraw wtasnosciowych w czaszy Polderu.

W ramach niniejszego Zadania, Wykonawca w pierwszej kolejnosci dokona
rozpoznania uwarunkowan i opracuje plan koniecznych dziatah rozwigzujgcych
sprawe roszczen i wykupu zabudowan wiascicieli z ktérymi jesteSmy w sporze
sgdowym gdyz ztozyli odwotanie od PNRI (3 obszary zabudowane), a jednoczesnie
szerszego rozwigzania spraw zwigzanych z funkcjonowaniem Polderu Zelazna tzn.
wykupienia pozostatych nieruchomosci w czaszy polderu zagrozonych zalaniem
wodami powodziowymi w czasie jego uzytkowania (14 obszarow zabudowanych w
tym 1 pustostan).

Rysunek 3. Lokalizacja zabudowan w czaszy polderu i w migdzywalu

2. Zakres ustugi.

Do obowigzkow Wykonawcy nalezy zebranie i przygotowanie danych niezbednych
do przygotowania Planu dziatan dla Polderu Zelazna oraz jego wdrozenie, w tym w
szczegolnosci:
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ETAP |

1.

okreslenie uwarunkowan formalno-prawnych pozyskania praw do terenu w
obszarze polderu;

pozyskanie informaciji i danych:

dotyczacych uwarunkowan dla obszaru Polderu wptywajgcych lub mogacych
wptyng¢ na prawa i obowigzki inwestora jak i wiascicieli terenu w obszarze
polderu;

o terenach potozonych w obszarze Polderu, o sposobie jego wykorzystania
i uzytkowania;

o wiascicielach nieruchomosci w obszarze Polderu wraz z zebraniem
i zestawieniem danych ewidencyjnych oraz wieczysto-ksiegowych;

o budynkach i obiektach potozonych w obszarze Polderu, o sposobie ich
uzytkowania oraz innych dostepnych danych;

o dokumentach planistycznych (w szczegdélnosci o: studiach, planach
miejscowych, decyzjach o warunkach zabudowy);

wstepne oszacowanie kosztéw pozyskania nieruchomosci (na podstawie
ogolnie dostepnych danych);

okreslenie osbéb dotknietych projektem, okreslenie zasad kwalifikowalnosSci
(zaliczenia) do os6b dotknietych projektem;

5. stworzenie opisu uprawnien dla osob dotknietych projektem;

6. indywidualna analiza  potrzeb z  poszczegdélnymi  mieszkancami

9.

zamieszkujgcymi w obszarze polderu;

analiza wtasnosciowa dla wszystkich nieruchomosci zabudowanych w czaszy
Polderu

analiza mozliwosci pozyskania poszczegolnych nieruchomosci
i uwarunkowan z tym zwigzanych, w tym w szczegdlnosci zwigzane
z okresleniem warunkow przesiedlenia, okreslenie planu konkretnych dziatan
dla pozyskania nieruchomosci zabudowanych;

uzyskanie informacji o potrzebie zapewnienia terenédw zamiennych;

10.sporzgdzenie harmonogramu wdrozenia Planu i opracowanie Planu dziatan

z uwzglednieniem zebranych danych ze wskazaniem uwarunkowan oraz
koniecznoéci pozyskania terenow zabudowanych Iub ustanowienia
okredlonych praw albo ograniczeh do nieruchomosci w obszarze polderu,
opracowania harmonogramu poszczegolnych dziatan, wskazanie ryzyk
i sposobu ich ograniczenia;

ETAP I
11.przygotowanie wytycznych dla Zamawiajgcego dotyczgcych dziatan opisanych

w Planie dziatan;

12.przeprowadzenie indywidualnych konsultacji z podmiotami wskazanymi przez

Zamawiajgcego celem uzgodnienie zasad pozyskania prawa do terenu
zabudowanego lub ustalenia zakresu ograniczenia prawa do nieruchomosci,
sporzadzenie dokumentacji z konsultacji wg zalecen Zamawiajgcego, w tym
takze uzyskanie zgdd na wykup nieruchomosci;
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13.przygotowanie projektéw wnioskow lub projektéw innych dokumentow (lub

zebranie wymaganych dokumentow), celem ztozenia we wtasciwych organach
dla uzyskania prawa do terenu przez Zamawiajgcego;

14.prowadzenie wykazu nieruchomosci, z odnotowywaniem poszczegolinych

dziatan i czynnosci podejmowanych przez Zamawiajgcego;

15.sporzgdzanie informac;ji i raportow wg wskazan Zamawiajgcego;
16.zapewnienie uczestnictwa Wykonawcy (przedstawiciela Wykonawcy)

;w spotkaniach, konsultacjach wg wskazan Zamawiajgcego;

Terminy wykonania zamowienia.

Termin realizacji ustugi: 9 miesiecy od daty zawarcia Umowy

Inne wymagania.

Dokumentacja z przeprowadzonych dziatah winna by¢ przedstawiona w formie
numerycznej, na nosniku informatycznym w wersji edytowalnej w formacie dwg
(rysunki), doc (opisy tekstowe), xls (zatgczniki tabelaryczne) oraz w wersji
nieedytowalnej pdf (cata dokumentacja) lub w innym w uzgodnieniu
z Zamawiajgcym — w 3 egz.

Pliki zawierajgce dokumentacje powinny by¢ opisane w sposdb okreslajacy ich
zawartos¢ oraz powinny by¢ uporzgdkowane poprzez umieszczenie ich
w odpowiednich katalogach.

Poszczegdlne egzemplarze dokumentacji powinny stanowi¢ jednolitg catos¢.
Wszelkie niezbedne do wykonania przedmiotu zamowienia materiaty
Wykonawca uzyska wiasnym kosztem i staraniem.

Wymagania osobowe i sposob rozliczania ustuqgi

Minimum dwoéch ekspertéw, z wyksztatlceniem wyzszym, w tym co najmniej
jeden z wyksztatceniem prawniczym,

Eksperci muszg posiada¢ doswiadczenie w swiadczeniu minimum dwéch ustug
obejmujgcych przygotowanie realizacji inwestycji celu publicznego w
rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami dziatajgc po stronie
inwestora, w tym co najmniej jednej inwestycji celu publicznego zwigzanego z
gospodarkg wodnag;

W ofercie nalezy uja¢ wszystkie koszty jakie ponies¢ powinien ustugobiorca w
zwigzku ze swiadczeniem ustugi.

Rozliczenie swiadczenia ustug nastgpi na podstawie wypetnianych przez
eksperta /ekspertéw kart pracy wskazujgcych zakres prac realizowanych w
danym dniu na rzecz Zamawiajgcego oraz ilos¢ godzin (nie wiecej niz 8h/
dzien).

Karty pracy bedg przedmiotem rozliczenia po ich zaakceptowaniu przez
Zamawiajgcego. Karty pracy przedktadane bedg do Zamawiajgcego w terminie
do 5 dni po zakonczeniu miesigca kalendarzowego, Zamawiajgcy ma 5 dni na
ztozenie uwag/zastrzezen do kart pracy, w przypadku ich nie ztozenia karty
uznaje sie za zaakceptowane.

Godzina pracy eksperta powinna uwzgledniaé¢ wszystkie koszty jego pracy,
dojazdu i innych sSwiadczen.



