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Zatacznik Nr 1 do SWZ / Zatacznik nr 1 do Umowy ramowej

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (,,0PZ”)
W postepowaniu na:
Operaty szacunkowe na wykupy nieruchomosci realizowane przez RZGW
w Gliwicach i RZGW we Wroctawiu — umowa ramowa.

Przedmiotem niniejszego zamdwienia jest sporzadzenie operatdw szacunkowych na dzien 12 wrzesnia

2024 r. okreslajacych:

a) wartosc rynkowa nieruchomosci ustalong wedtug wartosci rynkowej gruntu na dzien poprzedzajgcy
dzied wystgpienia powodzi we wrzesniu 2024 r. powiekszong o warto$¢ naniesied w postaci
budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na tej nieruchomosci oraz lokali mieszkalnych i
uzytkowych stanowigcych odrebny przedmiot wtasnosci lub spétdzielczych znajdujacych sie w
budynkach mieszkalnych, przyjmujac, ze warto$¢ 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego stanowi jego warto$¢ na dzien poprzedzajacy dzien
wystapienia powodzi tj. 13 wrzesnia 2024 r. lub

b) wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowych powiekszong o warto$¢ naniesien w postaci
budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na tej nieruchomosci oraz lokali mieszkalnych i
uzytkowych stanowigcych odrebny przedmiot wtasnos$ci znajdujgcych sie w budynkach
mieszkalnych, przyjmujac warto$é 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub lokalu
mieszkalnego z dnia poprzedzajgcego dzien wystgpienia powodzi oraz o warto$¢ pozostatych
naniesien, o ile wystepuja.

Zakres terenowy, ktérego mogg dotyczy¢ ustugi bedace przedmiotem zamoéwienia obejmuje obszar

gmin poszkodowanych w wyniku wystgpienia powodzi we wrzesniu 2024 r., na terenie ktdrych stosuje

sie szczegodlne rozwigzania zwigzane z usuwaniem skutkdw powodzi - rozporzadzenie Rady Ministrow

z dnia 16 wrzesnia 2024 r. w sprawie wykazu gmin, w ktérych sg stosowane szczegdlne rozwigzania

zwigzane z usuwaniem skutkéw powodzi z wrzesnia 2024 r. oraz rozwigzan stosowanych na ich terenie

(t.j. Dz.U. 2024 r., poz. 1859), a w szczegdlnosci dotyczy gmin wskazanych w Zataczniku nr 1 do OPZ.

Celem przeprowadzenia niniejszego postepowania jest zawarcie umowy ramowej pomiedzy
Zamawiajgcym, a maksymalnie piecdziesiecioma Wykonawcami, ktorzy realizowac¢ bedg ustugi
wykonania operatéw, w celu ustalenia warunkéw przysztych zamowien czastkowych, jakie moga
zostac¢ udzielone w okresie 4 miesiecy od dnia od podpisania umowy ramowe;j.

Poniewaz nie jest mozliwe precyzyjne oszacowanie rzeczywistej liczby zlecern wykonania operatéw
szacunkowych ani okreslenie doktadnej lokalizacji nieruchomosci, poza wskazaniem ich potencjalnego
potozenia, zamdwienia bedg realizowane sukcesywnie w czesciach, na ktore beds zawierane
poszczegdlne umowy czastkowe.

Ustugi wyceny nieruchomosci bedg dotyczyty nastepujgcych przypadkéw wyceny nieruchomosci:
wyceny wartosci nieruchomosci wraz budynkami mieszkalnymi, wyceny mieszkan/lokali wraz z
udziatem w tych nieruchomosciach, na ktérych s posadowione, wyceny nieruchomosci
zabudowanych domami jednorodzinnymi, wyceny dziatek siedliskowych wraz z budynkami
gospodarczymi, wyceny dziatek niezabudowanych.

taczna szacowana liczba operatow stanowigcych przedmiot zamdéwienia wynosi 273 szt. Szacowana
liczbe poszczegdlnych rodzajéw operatéw okresla ponizsza tabela:
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e e Szacowana Ii.czba operatow w ?kresie
trwania umowy ramowej
budynek mieszkalny 31
lokal/mieszkanie 32
teren zabudowany - dom jednorodzinny 68
dziatka siedliskowa z budynkami gospodarczymi 70
dziatka niezabudowana 72
Razem: 273

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do niewykorzystania petnego zakresu ilosSciowego umowy
ramowej, tj. do nieudzielania zamdéwien czgstkowych w szacowanych ilosciach lub przekroczenia
tych ilosci w okresie trwania umowy ramowej w przypadku niewykorzystania kwoty przeznaczonej
na realizacje umowy ramowej, a Wykonawcom nie stuzy prawo do jakichkolwiek roszczen z tego
tytutu.

Poszczegblne zamodwienia czastkowe polegaé beda na opracowaniu operatdw szacunkowych.
Operaty szacunkowe sporzgdzone bedg w zwigzku z zamiarem wykupu nieruchomosci przez Skarb
Panstwa zgodnie z art. 18 ust. 1 — 4 i n. ustawy z dnia 9 maja 2025 r. 0 zmianie ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z usuwaniem skutkow powodzi oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
z 2025 r., poz. 680) oraz zgodnie z art. 258a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024
poz. 1087) i znajdujg sie na obszarze wtasciwosci terytorialnej Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu oraz Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Gliwicach.

Przedmiot zamdéwienia powinien by¢ wykonany z dotozeniem szczegdlnej starannosci, wtasciwej ze
wzgledu na zawodowy charakter czynnosci rzeczoznawcy majgtkowego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i standardami zawodowymi — w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024, poz. 1145) oraz przepisami rozporzgdzenia Rady
Ministrow i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2023 r,,
poz. 1832 ze zm.).

Ponadto:

— operat szacunkowy powinien przedstawiac przejrzyscie i jednoznacznie wnioski z wyceny w sposdb,
ktéry umozliwi korzystajgcemu z operatu zrozumienie wyrazanych przez rzeczoznawce
majgtkowego opinii oraz jednoznaczng interpretacje, a w szczegdlnosci wskazywad wartos¢ rynkowg
nieruchomosci zabudowanej, w tym okresla¢ wartosé¢ nieruchomosci gruntowej oraz wartosé
naniesien w postaci budynkdéw mieszkalnych zlokalizowanych na tej nieruchomosci oraz lokali
mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych odrebny przedmiot wiasnosci lub spétdzielczych
znajdujacych sie w budynkach mieszkalnych oraz o wartos¢ pozostatych naniesien, o ile wystepuja,

— dokumenty niezbedne do wykonania zamoéwienia Wykonawca pozyskuje we wtasnym zakresie i na
wiasny koszt,

— w zakresie sporzagdzonego przez siebie operatu szacunkowego Wykonawca zobowigzany jest do
udziatu w rozprawach administracyjnych i w postepowaniach przed organem odwotawczym lub w
uzasadnionych przypadkach do sporzadzenia opinii w celu wykorzystania jej przez Zamawiajacego
w postepowaniach odwotawczych na pisemny wniosek Zamawiajgcego oraz udzielania pisemnych
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wyjasnien na wniosek strony postepowania, bez dodatkowego wynagrodzenia,

w operacie szacunkowym winna by¢ zawarta klauzula o zgodzie na udostepnienia operatéw
jednostkom uczestniczagcym w postepowaniu administracyjnym,

— Zamawiajagcy wymaga, aby Wykonawca udzielit rekojmi/gwarancji jakosci za wady operatéw
jednostkom uczestniczgcym w postepowaniu administracyjnym,

— w przypadku konieczno$ci potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego w okresie 12 miesiecy
od daty ich wykonania, wykonawca zobowigzuje sie do umieszczenia stosownej klauzuli.
Potwierdzenia aktualnosci operatu bedzie dokonane w ciggu 14 dni od daty otrzymania zlecenia,
bez dodatkowego wynagrodzenia,

operat szacunkowy winien zawiera¢ oswiadczenie, iz zostat on opracowany zgodnie z wytycznymi
ustawy z dnia 9 maja 2025 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwiqzaniach zwiqgzanych z
usuwaniem skutkéow powodzi oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2025 r., poz. 680) i moze by¢
wykorzystany celem wykupu nieruchomosci przez Skarb Panstwa (art. 17-20),

wykonawca zobowigzany jest wykonac po 1 operacie szacunkowym w 2 egzemplarzach dla kazdego
zadania w formie papierowe] oraz 1 egz. w formie elektronicznej (w postaci plikdw pdf).

Elementy istotne dla operatu:

e Okreslenie przedmiotu,
e Dokonanie ogledzin nieruchomosci
e Sporzadzenie wyceny

Zatgczniki:
e Arkusze obliczeniowe,

e Okreslenie wysokosci wartosci nieruchomosci,
o Wypis z rejestrow gruntow,

e Wyrys z mapy ewidencyjnej,

e Protokét badania KW,

e Dokumentacja fotograficzna.

Termin realizacji zadania: kazdorazowo do 30 dni od zawarcia umowy czgstkowe;j.
Niniejsze zamdwienie dotyczy szacowania wartosci nieruchomosci zlokalizowanych na terenie
administrowanym przez RZGW w Gliwicach i RZGW we Wroctawiu.
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Zatacznik nr 1 do Opisu przedmiotu zaméwienia:

Wykaz gmin poszkodowanych w wyniku powodzi we wrzesniu 2024 r. , w ktérych stosuje sie
szczegllne zasady odbudowy, remontdw i rozbiérek obiektow budowlanych zniszczonych lub
uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu:

Lp. Wojewddztwo Powiat Nazwa Gminy

—
©

Bolestawiec

Bolestawiec m”.

Gromadka

1 bolestawiecki -
Nowogrodziec

Osiecznica

Warta Bolestawiecka

Bielawa m*.

Dzierzoniow

Dzierzonidéw m*.

2 dzierzoniowski tagiewniki

Niemcza

Pieszyce

Pitawa Gorna m*.

Gtogéw m.*

Gtogow
Kotla
Pectaw

3 gtogowski

Zukowice

4 gorowski Jemielno

Bolkow

=
DOLNOSLASKIE

Jawor m*.

Mecinka

5 jaworski .
Msciwojow

Paszowice
Wadroze Wielkie
Kamienna Géra

Kamienna Gdéra m*.

6 kamiennogorski
Lubawka

Marciszow

Janowice Wielkie

Jezow Sudecki

Karpacz m*.

7 karkonoski Kowary m*.

Mystakowice

Piechowice m*.

Nojon|hhlWINIR|IARIWINIRPIOW|DPIWINIRIRPRIU|RPRWINIRINIOIWIDAR|IWIN|IRPRIOILWPDP|W|IN|(F

Podgorzyn
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Stara Kamienica

Szklarska Poreba m*.

Bystrzyca Ktodzka

Duszniki Zdréj m*.
Ktodzko
Ktodzko m*.
Kudowa -Zdréj m*.
Ladek Zdrdj
Lewin Ktodzki
Miedzylesie

8 ktodzki

O | (IN/O|N|AP|WIN|RL|WO|

Nowa Ruda

=
o

Nowa Ruda m*.

[any
[y

Polanica - Zdréj m*.
Radkow
Stronie Slaskie

[E
N

[EEN
w

[N
S

Szczytna

Chojnoéw

Chojnéw m*,

Krotoszyce

Kunice

9 legnicki
& Legnickie Pole

Mitkowice

Prochowice

Ruja

Lesna

Luban

Luban m*.

10 lubanski Olszyna

Plateréwka

Siekierczyn

Swieradéw - Zdréj m*.

11 lubinski Scinawa

Gryféw Slaski

Lubomierz

12 Iwéwecki Lwéwek Slgski
Mirsk
Wlen

Otawa

13 otawski
Otawa m*.

Strzelin
Sroda Slaska
Miekinia

14 strzelinski

15 sredzki Kostomfoty

Malczyce
Udanin

NP IWIN|IRPRIRLINIRPIUO|PRPWIN|IRPR|IRPIN(OWDP|IWINIRPIOIN|O|UPARIW|IN|E




OzNACZENIE SPRAWY: KAP.2710.6.2025 OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Dobromierz

Jaworzyna Slaska

Marcinowice

Strzegom

16 swidnicki ——
Swidnica

Swidnica m*.

Swiebodzice m*.

Zaréw

Boguszow Gorce m*.

Czarny Bor

Gtuszyca

Jedlina - Zdréj m*.

17 watbrzyski - -
Mieroszow

Stare Bogaczowice

Szczawno - Zdréj m*,
Walim
Brzeg Dolny
Winsko
Wotdéw

18 wotowski

Katy Wroctawskie
Mietkow
Sobdtka

Bardo
Cieptowody

19 wroctawski

Kamieniec Zgbkowicki

20 zabkowicki Stoszowice

Zabkowice Slaskie

Ziebice
Ztoty Stok
Bogatynia

Piensk

Sulikow

21 zgorzelecki Wegliniec

Zawidoéw m*.

Zgorzelec

Zgorzelec m*.

Pielgrzymka

Swierzawa

Woijcieszow m*.

22 ztotoryjski
Zagrodno

Ztotoryja

Ztotoryja m*.

23
24
25

Jelenia Géra m.p**.

Legnica m.p**.

RPRrIRIOVVIEARIWIN|IRINOINDP|IWINIRPINOPAPWINIRP|IWINRP|IWIN|R[ONO|W|P[WIN|RPR|ON(ODWPP|WIN|F

Watbrzych m.p**.
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Dabie
Krosno Odrzanskie

1 krosnienski

Bytom Odrzanski

Kolsko

Nowa Sol m*.

2 nowosolski -
Nowa Sél

Otyn
Siedlisko
Cybinka
Stubice
Bojadta
Czerwiensk

3 stubicki

N
LUBUSKIE

Nowogréd Bobrzanski

4 zielonogorski ;
Sulechéw

Trzebiechéw
Zabor
Szlichtyngowa

5 wschowski

Matomice m.

Szprotawa

6 zaganski - -
Zagan

Zagan m*.

Brzeg m.
Grodkéw

Lewin Brzeski

1 brzeski

AP IWINIR|PIWINIRPRP(RPRIOUV[PRPIWIN|IRLIN|IRPOIND|IWIN(RLIN|R

Lubsza

I
«

Olszanka

Skarbimierz

Baborow

Branice

2 tubczycki
gitiezycd Gtubczyce

Kietrz

Bierawa
Cisek
Kedzierzyn - Kozle

w
OPOLSKIE

kedzierzynsko -
kozielski

Pawtowiczki

Polska Cerekiew

Renska Wie$

Gogolin

Krapkowice

Strzeleczki
Walce
Zdzieszowice

4 krapkowicki

Gtuchotazy

NIRrR ORI WIN|IRPROIW[APIWINIRPR|IDPIWIN|RLR|OD

5 nyski .
Kamiennik
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Korfantéw

tambinowice

Nysa

Otmuchéw

Paczkow

Pakostawice

Skoroszyce

Chrzastowice

Dabrowa
Dobrzen Wielki
Komprachcice

tubniany

Murow

6 opolski Niemodlin

Ozimek

O [(N(OD(LNN|DR|IWIN|P O|OIN/OOU|D|W

Popieléw

10 Proszkow

11 Tarndéw Opolski

12 Tutowice

13 Turawa
Biata
Gtogdwek

7 prudnicki
Lubrza

Prudnik
Bestwina

Buczkowice

Czechowice - Dziedzice

Jasienica

Jaworze

1 bielski
Kozy

Porgbka

Szczyrk m.

I (INO|LNN|HRIWIN|IRI[PIWIN|E

Wilamowice

[EEN
o

Wilkowice

SLASKIE

7z

Brenna
Chybie
Cieszyn m.

Debowiec

2 cieszynski Goleszéw

Hazlach

Istebna

Skoczow

O N[O |W[IN|K

Strumien
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10 Ustron m.
11 Wista m.
12 Zebrzydowice

Goczatkowice - Zdroj

Kobidr
Miedzna

Pszczyna

3 pszczynski

Suszec

Krzanowice

Raciborz m.

Kuznia Raciborska

Kornowac

4 raciborski - -
Krzyzanowice

Nedza
Pietrowice Wielkie
Rudnik
Bielsko - Biata m.p.

RO IN([Oj|AP|IWINIRIUOOIDR WIN|F

* gmina o statusie miasta.

** gmina o statusie miasta bedgca miastem na prawach powiatu.



