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Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku
ul. ks. Franciszka Rogaczewskiego 9/19, 80-804 Gdansk

Opracowali: dr Ewa Jachnicka%ﬁl

inz. Ryszard Kowalski

techn. Michal Kowalski /iAW W
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Budynek nadzoru wodnego (G) wraz z budynkami gospodarczymi. Stan z 2008 roku
Widok na elewacje potnocna i fragment wschodniej. Zastonietej budynkiem gospodarczym

(na pierwszym planie)
Pobrano ze strony internetowej https://fotopolska.eu/Sluza_Przegalina_polnocna_Gdansk?map_z=17&f=767085-foto

Gdansk, czerwiec 2021
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1. Wstep

1.1. Ekspertyze techniczng budynku G wpisanego do rejestru zabytkéw dotyczaca budynku nadzoru
wodnego, w kompleksie sluz w Przegalinie (dawnego domu nadzorcy §luzy) potozonego w Prze-
galinie, przy ul. Przegalinskiej 60 - [dziatka ewidencyjna 105/10, obreb 0143 Przegalina], opra-
cowano na podstawie umowy zawartej z Zamawiajagcym ,,Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku”, z siedzibg przy ul. ks. Fran-
ciszka Rogaczewskiego 9/19, 80-804 Gdansk.

1.2. Stan techniczny i program prac konserwatorskich zostat oceniony przez dr Ewe Jachnickg — Rze-
czoznawce Konserwacji Dziet Sztuki ZPAP 1 inz. Ryszarda Kowalskiego — Rzeczoznawcg Bu-
dowlanego w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej i mykologicznej, na podstawie badan oraz
ogledzin in situ. Badania okreslaja stan techniczny obiektu w czerwcu 2021 roku.

1.3. Przedmiotem opracowania jest budynek nadzoru wodnego — ,.budynek G”. Celem opracowania
jest ocena stanu technicznego budynku, pod wzgledem konstrukcyjnym, wystgpowania korozji
biologicznej i chemicznej a takze okreslenie przyczyn i skutkéw destrukcji wptywajacych na stan
techniczny obiektu wraz z opracowaniem programu prac konserwatorskich i rob6t zabezpieczaja-
cych obiekt przed dalsza destrukcja.

1.4. Dokumenty wykorzystane do opracowania:

1.4.1. Dokumenty uzyskane od Zamawiajacego
- Program prac konserwatorskich opracowany przez Konserwatora Dziet Sztuki mgr. Elzbiete

Przebirowska w styczniu 2020 roku.
- opisy projektow wykonawczych i budowalnych (architektonicznych, sanitarnych, elektrycznych,
teletechnicznych)
- dokumentacja fotograficzna
- rysunki inwentaryzacyjne w formacie DWG.
1.4.2. Literatura fachowa:
e Krzysik F., Nauka o drewnie. Wyd. PWN 1974
e Krajewski K., Wazny J., Korozja biologiczna obiektow budowlanych wywotana przez organi-
zmy roslinne. XV Konferencja Naukowa ,,KONTRA 2008”
e J. Karys. Ochrona przed wilgocig i korozja biologiczng w budownictwie. Poradnik. Wyd. Me-
dium 2014 r.

e Piotrowska M., Zakowska Z., Grzyby domowe w budynkach- problemy biezqce. V Warsztaty
Rzeczoznawcy Mykologiczno-Budowlanego. Wroctaw 2006

e Karys J., Wazny J., Ochrona budynkow przed korozjg biologiczng. Wyd. Arkady 2001

e Dominik J., Starzyk J., Atlas owadow uszkadzajgcych drewno. Wyd. MULTICO 1998

e A. Krajewski; P. Witomski. Ochrona drewna. Wyd. SGGW 2003

e 7. Libudzisz; K. Kowal. Mikrobiologia techniczna. Wyd. Politechniki £.6dzkiej 2000

[ ]

[ ]

[ ]

A. Strzelczyk. Drobnoustroje i owady niszczace zabytki i ich zwalczanie. Wyd. U.M.K. 2004
B. Zyska. Zagrozenia biologiczne w budynku. Wyd. Arkady 1999
F. Frossel — Osuszanie muréw i renowacja piwnic. Wyd. Polcen 2007
1.4.3. Obowigzujace przepisy
e Ustawa z dnia 07-07-1994r Prawo budowlane. (tj. Dz. U. z 2020r poz. 1333 z p6zn. zm.)
e Ustawa z dnia 23-07-2003r o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2021r poz.
710)
1.5. Informacja o ochronie konserwatorskiej
Budynek zlokalizowano na terenie wpisanym do rejestru zabytkow pod numerem 1645 (dawny
numer 1178) w dniu 14 listopada 1997 r, (jako: zespdt sluzy komorowej w Przegalinie Pétnocnej
na rzece Martwa Wisla, obejmujacy urzadzenia terenowe §luzy: kanat i komor¢ wraz z gtowa
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1.6.

1.7.

dolng i gérng przeciwpowodziowa oraz nabrzeze potudniowe i nabrzeze péinocne z budynkiem
mieszkalno-biurowym i budynkiem maszynowni). Przedmiotowy budynek zostat wpisany row-
niez indywidualnie pod numerem 1645, w dniu 22 pazdziernika 2020 roku (dawny dom dozorcy
sluzy, bedacy czescig zespotu §luzy komorowej Przegalina Péinocna na rzece Martwa Wista w
Gdansku).

Ograniczenia i zastrzezenia

Wszelkie informacje i literatura wykorzystana w tym opracowaniu zostalty przyjete w dobrej wie-
rze przyjmujac, ze sa poprawne pod wzgledem merytorycznym. Nie ponosimy odpowiedzialnosci
za wady powstale skutek oparcia si¢ na stanie przedmiotu wynikajacym z przedstawionych infor-
macji, jesli brak byto podstaw do kwestionowania ich zgodnosci ze stanem rzeczywistym, lub tez
ustalenie stanu rzeczywistego byto niemozliwe.

Ekspertyza zostata sporzadzona na podstawie przeprowadzonych ogledzin 1 badan in sifu w marcu
2021 roku, w miejscach naturalnych odkrywek.

Wszystkie fotografie poza indywidualnie opisanymi s3 naszego autorstwa.

Nin. opracowanie sporzadzono zgodnie z zamdéwieniem, w oparciu 0 obowigzujace przepisy oraz
zasady wiedzy technicznej 1 stanowi ono komplet dokumentacji niezbednej do realizacji celu, jaki
zostal okreslony w umowie z Zamawiajacym i wchodzi w zakres prowadzonej przeze mnie dzia-
falnosci gospodarczej zarejestrowanej w ewidencji dziatalnosci gospodarczej Urz¢edu Miasta w
Gdansku pod nr 267 w dniu 10-01-1989 r.

2. Lokalizacja obiektu

Budynek zlokalizowany jest w Przegalinie, dzielnicy Gdanska — Wyspa Sobieszewska, w potu-

dniowo-wschodnim krancu wyspy, na mi¢dzysluziu pomi¢dzy Martwa Wislg i Przekopem Wisty.

Budynek usytuowany przy ul. Przegalinskiej 60, na dziatce ewidencyjnej 105/10, obrgb 0143 Prze-

galina. Elewacja frontowa i tylna sg ustawione rownolegle do kanatéw zeglugowych. Na terenie dziatki,
oprocz przedmiotowego obiektu, wybudowano budynki zwigzane z obstuga sluzy i portu lodotamaczy.

Wejscie do budynku ,,G” zlokalizowane jest od strony potnocnej.

Zakagznik ov 1 60 Geoy2j PWKZ Z O ...
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3. MPZP

Budynek znajduje si¢ w terenie, gdzie obowigzuje MPZT — uchwata nr XV/483/99- Rady Miasta
Gdanska z dnia 28.10.1999 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Wyspy Sobieszewskiej.

Karta terenu 202-51 funkcja - $luza w Przegalinie - ,,Zesp6t sluzy w Przegalinie posiada wartosci
kulturowe. Obowiazuje procedura uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.” Teren w granicach Obszaru Chronionego, Krajobrazu Zu-
faw Gdanskich.

4. Opis budynku

Budynek wybudowano na planie prostokata o wymiarach 7,97x16,10 m z dostawionym wtérnym
gankiem od strony pétnocnej (2,03x6,04 m). Wysokos¢ budynku od poziomu terenu to ~ 6.24 m p.p.t.
Witérny ganek wbudowano w miejscu pierwotnego podestu widocznego na fotografii archiwalnej (strona
tytutowa). Pierwotny, niezadaszony podest obstugiwal dwa wejscia do czg¢sci wschodniej i zachodniej z
jednobiegowymi schodami umiejscowionymi w osi podestu.

Opisywany budynek jest dwukondygnacyjny, z poddaszem nieuzytkowym, cz¢sciowo podpiwni-
czony w czgsci centralnej. Budynek funkcjonalnie rozdzielono na dwa niezalezne lokale z oddzielnymi
wejsciami usytuowanymi na podescie ganku. Obiekt przykryto dwuspadowym dachem z kalenicg row-
nolegta do kanaléw zeglugowych, czyli w osi wschodnio-zachodniej. Istniejace pokrycie wykonano z
papy zgrzewalne;.

Elewacja péinocna frontowa — symetryczna, z centralnie usytuowanym gankiem. Cokoét cera-
miczny si¢gga wysokosci ~0,9 m. W cokole pod gankiem osadzono dwa okna piwniczne przesklepione
tukiem odcinkowym. Przy oknach wykonano wtérne studzienki ceramiczne. Elewacje parteru powyzej
cokolu wykonano w konstrukcji zr¢gbowej. W elewacji parteru, osadzono symetrycznie cztery prosto-
katne okna. Ganek podparto piecioma ceramicznymi filarami. Konstrukcja ganku jest szkieletowa, w
dolnej partii widoczne sa ptyciny drewniane w gérnej osadzono stolarke okienng PCV. Ganek przykryto
dachem dwuspadowym z kalenicg ukierunkowang w linii pétnoc/potudnie. W poziomie poddasza Sciany
szkieletowe oszalowano ozdobnie zakonczonymi deskami. Powierzchni¢ deskowania przecinaja cztery
niewielkie, symetryczne, jednoskrzydtowe, prostokatne i ostrokatnie zwienczone okna.

Elewacja wschodnia — charakteryzuje si¢ wysokim cokotem ceramicznym (0,9 m przy narozniku
pétnocnym i 1,1 m przy narozniku potudniowym). W cokole nie wykonano otworéw okiennych. Sciany
parteru sg zrebowe, z dwoma prostokatnymi oknami. W poziomie poddasza Sciany szkieletowe oszalo-
wano deskami w podobny sposéb jak na elewacji frontowej i wykonano dwa otwory okienne, podobne
do pétnocnych, jedno okno w czesci péinocnej poddasza jest wtdrne i niestylowe.

Elewacja potudniowa — symetryczna. Cokot ceramiczny o wysokosci ~1.1m. W cokole osadzono
cztery okna piwniczne przesklepione tukiem odcinkowym. Przy oknach wykonano wtérne studzienki
ceramiczne. Powyzej cokotu sciany parteru wykonano w konstrukcji zrebowej. W §cianach parteru, osa-
dzono symetrycznie cztery prostokatne okna. W poziomie poddasza sciany szkieletowe oszalowano oz-
dobnie zakonczonymi deskami. W poziomie deskowania wstawiono 4 okna podobne do okien elewacji
frontowej. Na elewacji potudniowej w poziomie parteru zachowaty si¢ kompletne okiennice. Na pozo-
statych Scianach okiennice zachowane sa szczatkowo.

Elewacja zachodnia — symetryczna i analogiczna do elewacji wschodniej bez wtérnego okna w
poziomie poddasza.

Teren wokoét budynku jest nieuporzadkowany (w trakcie rob6t remontowych terenu $luzy), cha-
rakteryzuje si¢ spadkiem ~2.5% w kierunku potudniowym. Jest porosniety trawa i niskg roslinnoscia.
Od strony péinocnej oraz wschodniej w odlegtosci ~ 6.0m od budynku ro$nie roslinnos¢ wysoka. Od
strony zachodniej ~7.0 m usytuowany jest naziemny zbiornik gazu (zasilajacy kociot gazowy ogrzewa-
jacy pomieszczenia domu). Po stronie péinocnej w odlegtosci ~ 9.5 m od budynku przebiega droga
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dojazdowa. Od strony potudniowej w odlegtosci ~3.0m i ~1.2 m ponizej terenu przylegajacego do bu-
dynku znajduje si¢ plac utwardzony kostkg betonowga. R6znice¢ terenu zniwelowano za pomoca skarpy.
Teren przy budynku od strony zachodniej utwardzono nawierzchnig betonowa o szerokosci ~0.3m, a
przy schodach ganku opaska przechodzi w kostk¢ betonowg i ptyty chodnikowe.

Warunki gruntowe. Dla celéw niemniejszego opracowania nie wykonano badan geotechnicznych
podioza gruntowego. Wg danych Bazy Danych Geologiczno-Inzynierskich pod poziomem terenu zale-
gaja piaski srednie i drobne. Dla celéw opracowania wykonano odkrywke fundamentu przy narozniku
potudniowo-wschodnim. W odkrywce pod warstwg gleby natknigto si¢ na drobne piaski préchniczne.
Wody gruntowej do poziomu posadowienia nie stwierdzono. Fundament budynku (poza obrysem pod-
piwniczenia) posadowiony jest na glebokosci okoto ~0.8m ponizej poziomu terenu. W odkrywce nie
stwierdzono hydroizolacji pionowych Scian piwnicznych. 1zolacj¢ pozioma z papy smotowe;j zlokalizo-
wano w okrywce posadzki piwnicznej ~ 0,1 m ponizej poziomu posadzki.

Fundamenty i mur cokotowy wykonano z cegly ceramicznej petnej maszynowej jasnoczerwonej
24x11.5x6cm, murowanej na zaprawie wapiennej. Mur cokotowy jest grubosci ~0.5 m, a odsadzka fun-
damentowa o wysokosci 0.4 m i szerokosci 0.05 m (szerokos¢ fundamentu ~0.6m). Mur cokotowy po-
wyzej terenu wtérnie spoinowano zaprawg cementowo-wapienng, i miejscami pomalowano farbg alki-
dowa na kolor czerwony.

Sciany piwniczne wewnectrzne s3 murowane z cegly ceramicznej petnej maszynowej jasnoczerwonej
24x11.5x6¢cm na zaprawie wapiennej z wtérnymi przemurowaniami wykonanymi zaprawg cementowo-
wapienng. W pomieszczeniach piwnicznych scian nie otynkowano, jedynie pierwotnie pobiatkowano.

Sciany parteru - Konstrukcja budynku parteru powyzej cokotu ceramicznego jest drewniana, wyko-
nana z drewna iglastego o konstrukcji zrgbowej. W obrgbie komindéw §ciany wewngetrzne murowane sg
z watkow ceglanych.

Sciany zewnetrzne - podwalina (belka o wymiarach 25x18-19cm) uktadana jest bezposrednio na
cokole ceramicznym. Pod podwaling wykonano izolacj¢ poziomg, w postaci przepony z jednej warstwy
papy smotowej oraz czgsciowo z papy asfaltowej. Potaczenia w narozach wzmocniono kutymi ptasko-
wnikami stalowymi o wymiarach 50x10mm. Sciany zewnetrzne wykonano z ptazéw ~24x12cm. Ptazy
potaczono w narozach na zamek ciesielski (tak zwany jaskdtczy ogon). Sciany zewnetrzne byty wielo-
krotnie remontowane, czes¢ elementéw wymieniono na nowe, metoda flekowania. Przestrzen pomiedzy
ptazami pierwotnie wypelniana pakutami konopnymi lub Inianymi, podczas kolejnych remontéw pakuty
czgsciowo wymieniono na sznur z tworzyw sztucznych. Wspétczesnie, cze$¢ potaczen uszczelniono
pianka poliuretanowg. Polaczenia widoczne od zewnatrz zaszpachlowano zaprawa cementowa. Po-
wierzchnie plazéw od zewnatrz i wewnatrz wielokrotnie przemalowano. Narozniki budynku osto-
ni¢to/udekorowano deskami imitujagcymi boniowanie. Odrzwia drzwi zewnetrznych wykonano z bali
grubosci 18x18cm. Sciany od wnetrza zabudowano ptytami gipsowo-kartonowymi. Pierwotny, nieza-
budowany fragment $ciany drewnianej pozostawiono przy schodach. W odkrywce $ciany zewne¢trznej
(istniejacej) w lokalu zachodnim stwierdzono na plazach ptyte pilsSniowg migkka gr.2cm, 8cm prze-
strzeni wypeltniono welng mineralng i zamknigto ptyta gipsowo-kartonowa gr.12,5mm. Do zabudowy
wykorzystano systemowy ruszt stalowy.

Sciany wewnetrzne - podwalina grubosci 25x12cm zostata utozona bezposrednio na murze cera-
micznym. Pod podwaling wykonano izolacj¢ poziomg, w postaci przepony z jednej warstwy papy smo-
towej. Sciany wewnetrzne wykonano z ptazéw szerokosci ~24x7cm. Odrzwia drzwi wewngtrznych wy-
konano z bali 12x16cm. Sciany wspélczesnie, obustronnie obtozono ptytami gipsowo-kartonowymi. W
pomieszczeniach sanitarnych sciany do wysokosci 2.0 m wytozono ptytkami glazurowanymi (wspét-
czesnymi).

Sciany zewnetrzne poddasza - szkieletowe z krawedziakéw o wymiarach ~13x13cm, odeskowane
od zewnatrz deskami 22-23x3 cm 1 listewkami domykowymi 4x0.5cm. Historycznie od wewnatrz bu-
dynku $ciany odeskowano deskg grubosci 3.0 cm. W lokalu zachodnim, podczas remontu, zerwano
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wewnetrze odeskowanie. Sciany i elementy wiezby dachowej obtozono ptytami G-K i docieplono wetng
mineralng. W lokalu wschodnim $ciany zewngtrzne s3 nieocieplone.

Sciany wewnetrze poddasza - réwniez szkieletowe (powstaty poprzez odeskowanie ram ptatwio-
wych.) Historycznie odeskowane deskami grubosci 3cm. W lokalu zachodnim, podczas wspdiczesnego
remontu deskowanie $cian zamknigto ptytami G-K. W lokalu wschodnim, w pomieszczeniu nr 2.3, na
deskowaniu zachowat si¢ wapienny tynk na trzcinie.

Stropy nad piwnicg — stalowo-ceramiczne. Rozstaw belek stalowych dwuteowych 180 (wymiar do-
brany na podstawie pomiaru stopki, istnieje mozliwos¢ wykorzystania dwuteownikéw pruskich o tych
samych parametrach) w obre¢bie klatki schodowej ~1,15m, w pomieszczeniu piwnicznym ~1,55m. Po-
mie¢dzy belkami, rozparto sklepienie ceramiczne odcinkowe murowane z cegly ceramicznej pelnej ma-
szynowej jasnoczerwonej 24x11.5x6cm na zaprawie wapiennej, grubosci 12 cegly, strzatka sklepienia
f=15cm. Na sklepieniu wysypano drobny piasek gr.5 do 13cm. Podniebienie sklepienia nie jest tynko-
wane, a jedynie pobiatkowane. Na sklepieniu ceramicznym wykonano podtogg¢ biatg z deski gr. 3.5cm
na legarach 13x13cm w rozstawie co ~1,0m.

Strop nad parterem - drewniany belkowy, belki stropowe 22x16cm w osiowym rozstawie co 1.05 m.
Przestrzen pomiedzy belkami wypelniono prefabrykowanymi ptytami gipsowo-trzcinowymi gr. 6cm i
szerokosci 22cm. Poszczegdlne elementy polaczono ze sobg zaprawg gipsowo-wapienng. W prefabry-
katach od strony pomieszczenia odcisni¢to imitacje spoin. Plyty oparte sg na listwach drewnianych
5x5cm, przybitych do spagu belek stropowych. Profilowane koncéwki belek wystaja ~15cm poza lico
sciany zewngtrznej.

Wigzba dachowa - drewniana wykonana z drewna iglastego, nieimpregnowanego, ptatwiowo-kro-
kwiowa ze sciankg kolankowg, ramy pelne w osiowym rozstawie 3.70m, o pochyleniu potaci 12°.
Krokiew17x11lcm co ~0.90 m, jetka 14x7cm, platew 16x13cm, stupy 13x13cm, miecze 13x13cm, za-
strzat scianki kolankowej 16x13cm, kleszcze $cianki kolanowej 2x12x6cm. Koncowki krokwi 1 ptatwi
sa ozdobnie profilowane. Na krokwiach utozono pelne poszycie z desek taczonych na pidro-wpust gr.
3.5cm

Kominy- w budynku wykonano dwa kominy murowane z cegly ceramicznej. W kazdym kominie
znajduja si¢ cztery przewody dymowe. Pierwotnie kominy odprowadzaty dym z piecéw kaflowych i
trzonéw kuchennych. Jeden przewod komina zachodniego, zostat wykorzystany do odprowadzenia spa-
lin z kotta gazowego. Kominy do poziomu potaci dachowej sa otynkowane. Komin w lokalu zachodnim
wymurowano z cegly ceramicznej maszynowej, czerwonej 25x12x6.5cm. W lokalu wschodnim z cegly
maszynowej, jasnoczerwonej 24x11.5x6cm. Komin wschodni w catosci jest otynkowany, réwniez po-
wyzej polaci dachowe;.

Schody zewnetrzne - drewniane wtérne. Schody wewnetrzne do piwnicy murowane z cegly cera-
micznej maszynowej czerwonej 25x12x6,5cm. Schody na poddasze drewniane zabiegowe ze stopnicami
gr. 3.5cm. Drewniane smukte tralki schodéw sg bogato zdobione. Belka policzkowa schodéw zabiego-
wych lokalu wschodniego zdobiona jest reliefem zbudowanym z motywow kwiatowych, brak zdobien
belki policzkowej schodéw w lokalu zachodnim.

Posadzka piwnicy - wykonana z cegly ceramicznej petnej maszynowej jasnoczerwonej
24x11,5x6¢cm na podsypce piaskowej gr ~10 cm. Pod posadzka nie wykonano hydroizolacji.

Posadzka parteru — w czesci niepodpiwniczonej podloga biata na legarach uktadanych na stupach
ceramicznych 25x25cm (stupki w rozstawie ~1.5m). Deski podtogowe grubosci 3,5 cm wykonano z
drewna iglastego i faczono na ,,piéro-wpust”, na legarach podtogowych grubosci 13cm, w rozstawie
osiowym, co 1,0m. Przestrzen podpodiogowa o wysokosci 0,5m pierwotnie wentylowana (otwory wen-
tylacyjne obecnie czgsciowo zaslepione). Posadzka parteru w czesci podpiwniczonej to podtoga biata
faczona na pidro i wpust o grubosci 3,5 cm, zamocowana do legaréw 13x13cm uktadanych w rozstawie
osiowym, co 1.0m na belkach stalowych stropu nad piwnicag. W pomieszczeniach sanitarnych 1.6 1 1.9
wykonano wtérne posadzki betonowe. W lokalu zachodnim wtérnie utozono panele podtogowe na hi-
storycznych deskach podtogowych, a w pomieszczeniu sanitarnym wykonano posadzke z terakoty.
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Posadzka poddasza — wykonana jest z deski podlogowej z drewna iglastego grubosci 3,5 cm faczona
na pidro-wpust. Deski przybito do belek stropowych. W lokalu zachodnim, na historycznych deskach
utozono ptyte OSB.

Pokrycie dachowe — wykonano z papy zgrzewanej uktadanej na pelnym deskowaniu. Deski grubosci
3,5 cm utozono na piéro-wpust.

Orynnowanie i obrébki blacharskie - wykonano z blachy stalowej ocynkowanej, a wody opadowe
odprowadzono na teren, bezposrednio przy elewaciji.

Wentylacja - pomieszczenia piwnicze sg wentylowane za pomocg kanatow wentylacyjnych (zeto-
wych) wykonanych w $cianach zewnetrznych, wyprowadzonych w osciezach okien piwnicznych (kratka
wentylacyjna 7x7cm zabezpieczona siatka stalowg). Obecnie otwory wentylacyjne we wnetrzu pomiesz-
czen zaslepiono kotkami drewnianymi. Przestrzen podpodlogowa parteru (cz¢sci niepodpiwniczonej)
wentylowana jest za pomocg otworéw wentylacyjnych przebitych w §cianach zewngetrznych, na czesci
otworéw zachowane sa historyczne, okragle stalowe, kratki wentylacyjne @10 cm z regulowang prze-
stong. Wigkszos¢ otworéw wentylacyjnych jest obecnie zaslepiona. Pomieszczenia parteru wentylo-
wane sg za pomocg wentylacji grawitacyjnej, a w pomieszczeniach sanitarnych obecnie brak wentylacji.
Przestrzen poddasza cze¢sci zachodniej wentylowana jest za pomocg wentylacji naturalnej - kratki wen-
tylacyjne @10 cm osadzono w otworach $cian zewnetrznych.

Stolarka drzwiowa - wewnatrz budynku zachowala si¢ czg¢sciowo historyczna stolarka drzwiowa.
Gléwnie s3 to drzwi plycinowe (kondygnacje naziemne), do piwnicy prowadza drzwi deskowe. Drzwi
zewnetrzne sg wtorne, oryginalne nie zachowaty si¢. Drzwi wewnetrzne wykonano z deski gr. 3.5 cm.
Gorna plycing skrzydet drzwiowych zastapiono szyba.

Stolarka okienna piwniczna — jest historyczna, krosnowa zachowana w lokalu wschodnim. Os$cieze
drewniane szerokosci 6x3cm, a ramiaki okienne, drewniane 4.5x3cm. Okna sg szklone szktem pojedyn-
czym. W lokalu zachodnim stolarka historyczna zostala zdemontowana i zastgpiona pustakami szkla-
nymi.

Stolarka okienna parteru - jest wtérna. Pierwotne okna drewniane, o$cieznicowe zostalty wymie-
nione, podczas remontu w 2012 roku. Nowe okna sg biate i wykonane z profili PCV z imitacja szczeblin
osadzonych w szybach zespolonych. W lokalu wschodnim zachowato si¢ jedno historyczne okno osciez-
nicowe, wraz z historycznym obramowaniem, ktére stanowi wazny element wzorcowy dla prac odtwo-
rzeniowych. Ramiaki wykonano z drewna 5.5x3cm. Podokienniki wewne¢trzne w lokalu zachodnim
wtérne wymienione wraz ze stolarkg okienna, w lokalu wschodnim pozostaty historyczne parapety z
deski grubosci 7 cm, z profilowanym wykonczeniem.

Okiennice—s3 historyczne, zachowane czesciowo, przemalowane w najrézniejszych kolorach.
Okiennice sg ptycinowe, dwuskrzydtowe, o wymiarach 0.55x 1.35m, grubos¢ deski 3cm. Czes¢ okiennic
historycznych zdemontowano w celu przechowania. Zdjete okiennice zostaty ztozone na poddaszu cze-
sci zachodniej. Okiennice okien naroznika pétnocno-zachodniego sg wtérne.

Stolarka okienna poddasza — jest pierwotna, krosnowa. Czg¢s¢ zostata wymieniona na stolarke stata
(nieotwierang) wykonang z profili PCV, szklone szybami zespolonymi. Ramiaki okienne sg drewniane,
historyczne 5.5x3cm szklone szklem pojedynczym. Historyczne skrzydta okienne zostaty zmagazyno-
wane w lokalu wschodnim.

Wtérne studzienki okien piwnicznych sg murowane z cegly ceramicznej maszynowej czerwonej o
wymiarach 25x12x6.5cm. Studzienki zostaty czgsciowo przewigzane z murami budynku, od strony po-
fudniowej odspoity si¢ od muréw budynku i przemiescily sie.

Witérny ganek — zbudowany w konstrukcji szkieletowej, wykonany w miejscu pierwotnego podestu
najprawdopodobniej przed I wojna swiatowa. Drewniana konstrukcja szkieletowa wsparta jest na mu-
rowanych filarkach ceramicznych i wykutych gniazdach w murze ceramicznym. Filary wymurowano z
cegly ceramicznej, pelnej, maszynowej, czerwonej o wymiarach 25x12x6.5cm na zaprawie cementowo-
wapiennej. Gtéwne filarki 38x38cm, posadowione na glebokosci ~ 0,3m ponizej poziomu terenu bez
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odsadzki fundamentowej, filarki posrednie 25x25c¢m posadowione na glgbokosci ~ 0,1m ponizej po-
ziomu terenu z 7cm odsadzka fundamentowa.

Konstrukcja szkieletowa drewniana, oparta na podwalinie 16x14cm. Belki stropowe 16x16cm,
stupki 13x13cm, rygle 13x10cm (wtérnie wyciete podczas osadzania stolarki PCV), ptatew 16x13cm.
Podtoga wykonana z deski przybitej bezposrednio do belek stropowych nieizolowana termicznie). Prze-
strzen pomigdzy kwaterami szkieletu w dolnej partii wypetniona jest ptycinami drewnianymi. W gérne;j
wstawiono wtérng stolarke okienng PCV. Krokwie 14x6cm w osiowym rozstawie col,0Om, jetka
14x6cm. Ganek ozdobiony jest dekoracjami laubzekinowymi (przestrzen pomiedzy jetka i1 krokwia,
spetniajacymi funkcje mieczy deskowych podpierajacych ptatwie). Pokrycie dachowe wykonane z papy
zgrzewalnej na pelnym deskowaniu, kat pochylenia potaci 9°. Nad schodami wtérnie wydtuzono daszek
1 wsparto go na dostawionych stupkach. Ozdobny element elewacji frontowej wiele razy byl naprawiany
1 malowany. Podzial domu na dwa niezalezne mieszkania, ale ze wspdlnym gankiem uwidoczniony jest
tu réznicami wspoétczesnej malatury. Obie czg¢sci symetrycznego ganku pomalowano réznymi kolorami
zaznaczajac w ten sposob lini¢ podziatu budynku.

Instalacje - w budynku wykonano instalacj¢ wod.-kan. Scieki odprowadzone sa do bezodptywowego
zbiornika szczelnego. Ciepta woda przygotowana za pomocg elektrycznych pojemnosciowych podgrze-
waczy wody. Ogrzewanie pomieszczen odbywa si¢ za pomoca stalowych grzejnikéw ptytowych podia-
czonych za pomocg instalacji miedzianej do pieca gazowego zasilanego gazem ptynnym z butli usytuo-
wanej na zewnatrz budynku. W budynku wykonano instalacj¢ elektryczng o§wietleniowa, gniazd wty-
kowych instalacje niskopradowe i teleinformatyczne. Budynek wyposazony jest w instalacj¢ odgro-
mowa.

Powierzchnia zabudowy 145.9 m?

Powierzchnia uzytkowa 232,26 m?

Kubatura budynku 583.60 m?

5. Pierwotny program prac konserwatorskich

Pierwotny program prac konserwatorskich opracowany zostat przez mgr Elzbiete Przebirowska w
styczniu 2020 roku'!), przed wpisaniem budynku do rejestru zabytkéw wojewédztwa pomorskiego
(wpisu dokonano 22 pazdziernika 2020 roku)

Program prac konserwatorskich zawierajacy proponowane metody i Srodki prowadzenia prac kon-
serwatorskich bedacy czescig niniejszego orzeczenia jest aktualizacja pierwotnego opracowania.
Obecny program prac zostal opracowany na podstawie oceny stanu technicznego poszczegdlnych ele-
mentéw obiektu i zmiany statusu prawnego budynku.

W niniejszym opracowaniu wsparto si¢ kwerendg historyczng i skorzystano z badan stratygraficz-
nych opracowanych przez mgr Elzbiet¢ Przebirowska.

6. Analizy konserwatorskie z podsumowaniem

6.1.Analiza historyczna

XIX-wieczna $luza w Przegalinie to sluza regulujaca bieg Wisly, funkcjonujaca od 1895 do roku
1992. Sluza w Przegalinie zwiazana jest z budowa przekopu Wisty w latach 1889-1895. Wtedy to po-
wstala koniecznos¢ oddzielenia starego koryta Wisty (Wisty Gdanskiej - Martwej) od jej nowego nurtu
(Przekop Wisty) urzadzeniem hydrotechnicznym. Sluza oprécz regulacji wéd Wisty miata takze zapew-
ni¢ swobodne przeprawianie si¢ przez nig statkéw. Dlatego w 1894 roku, w Przegalinie wybudowano 2
sluzy: jedng malg dla tratew oraz druga duza dla zeglugi. W miejscu sluzy dla tratew w latach 1975-
1980 wybudowano nowg $luze zeglugowa i nadano jej nazwe - Potudniowa.

I PPK zostat udostepniony przez Zamawiajacego, znajduje sie réwnieZ na stronie internetowej w zaktadce https://prze-
targi.wody.gov.pl
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Dotychczasowa, starg sluze zeglugowa, zwang Pétnocng, zamknigto i nadano jej status zabytku.

Zabytkowy budynek nadzoru wodnego (budynek ,,G”) to dawny dom dozorcy $luzy. Znajduje
si¢ w pétnocno-wschodniej czgsci kompleksu sluz w Przegalinie. Budynek wybudowany zostat w ostat-
niej fazie budowy sluzy, pomigdzy listopadem 1893 roku, a marcem 1895 roku jako budynek miesz-
kalno-biurowy, wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi. Obiekt drewniany charaktery-
styczny dla stylu nawigzujacego do budynkéw i chatup rybackich budowanych na przetomie wiekéw
(na terenach Zutaw i Pomorza Gdanskiego). Po II wojnie $wiatowej petnit funkcje budynku mieszkal-
nego, w ostatnich latach zostal zaadaptowany do funkcji socjalno-magazynowe;j i biurowe;j?!. Budynki
gospodarcze, obecnie nieistniejace, zachowaly si¢ na archiwalnych fotografiach (strona tytutowa, foto-
grafia z 1895 roku) ze zbioréw Architekturmuzeum um Technische Universitét in Berlin

... . TR T
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Na fotografii z 2008 r widoczne sg jeszcze pozostatosci budynku gospodarczego wschodniego, ktory
ostatecznie rozebrano w latach 2011-2012. (oba zdjgcia pobrane z fotopolska.cu)

6.2.Ceramika

Podziemne i cokotowe cze¢sci obiektu wykonano z cegly maszynowej, jasno czerwonej. Mury piw-
niczne, posadzka w piwnicy uktadana z cegiet w watku na ptasko, bezposrednio na gruncie, sklepienie
nad piwnica, komin wschodni wykonano z cegiet o wymiarach 24x11.5x6 cm.

Natomiast schody prowadzace do cze¢sci podziemnej, filarki ganku i komin zachodni zostaty wyko-
nane z cegiet maszynowych, czerwonych o wymiarach 25x12x6.5cm

2 Elzbieta Przebirowska, Program prac konserwatorskich przy elewacji budynku nadzoru wodnego/budynek G/ w komplek-
sie $luzy w Przegalinie, .2, Gdynia, styczen 2020 roku.
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6.3. Zaprawa murarska i spoina wiazaca cegly

W najstarszych czesciach budynku, ktére nie ulegly zbyt agresywnej przebudowie odnaleziono re-
likty zaprawy wapiennej — np. spoinowanie cegly sciennej i sklepiennej w piwnicy. Natomiast powo-
jenne naprawy wykonano z uzyciem zaprawy cementowo-wapiennej, a nawet twardej, mocnej cemen-
towej, np. znaczna czg¢s¢ spoinowania watkéw cokotowych, filarkéw i $cian pod gankiem frontowym.
6.4. Elementy drewniane

Gléwnym materiatem zastosowanym do wzniesienia budynku jest drewno iglaste, sosnowe. Wyko-
nano z niego $ciany zebowe, $ciany szkieletowe, deski podtlogowe, poszycie $cian i dachu oraz elementy
stolarki okiennej i drzwiowe;.

Drewno sosnowe (Pinus Silvestris), jest najbardziej popularne do wznoszenia konstrukcji budowla-
nych na terenie Pomorza i Zutaw. Drewno charakteryzuje si¢ bardzo dobrg wytrzymatoscig techniczng,
a stosunek dopuszczalnych napr¢zen do ci¢zaru wlasciwego jest korzystniejszy niz dla stali. Do podsta-
wowych zalet drewna jako budulca nalezy zaliczy¢ szybkos¢ wykonania i montazu nawet w warunkach
obnizonych temperatur, lekkos¢ 1 prostot¢ prefabrykacji oraz wystarczajacg trwatos¢ przy zapewnieniu
odpowiednich ustabilizowanych warunkéw mikroklimatycznych. Drewno w stabilnym stanie po-
wietrzno-suchym nie zmienia ksztattu. Minimalny skurcz drewna wzdtuz widkien zapewnia statecznos¢
konstrukcji, natomiast skurcz w kierunku promienistym i stycznym do widkien wymaga stosowania
systemOw konstrukcyjnych oraz ztacz i stykéw, uwzgledniajacych zjawisko kurczenia si¢ drewna (tacz-
niki metalowe tego nie zapewnig). Elementy konstrukcyjne wykonano z drewna twardzielowego, a
strefa bielasta (narazona na porazenie przez korozj¢ biologiczng) obejmowata jedynie narozne frag-
menty przekroju belki. Drewno twardzielowe wykazuje w poréwnaniu z drewnem bielu lepsze wtasci-
wosci mechaniczne, nieco wigkszy ci¢zar oraz znacznie mniejszg wilgotnos¢. Twardziel jest mniej po-
datna na gnicie i destrukcyjne dziatanie owadéw. Impregnacja twardzieli jest utrudniona lub wr¢cz nie-
mozliwa, wigc wystarczajacym zabezpieczeniem jest impregnacja powierzchniowa, uniemozliwiajgca
porazenie przez grzyby i owady ksylofagi.

6.5. Elementy metalowe

Elementy oryginalne i historyczne to belki stropowe dwuteownik 180, ptaskowniki 50x10, zawiasy
okiennic i okna oscieznicowego. Elementy metalowe wspdtczesne to opierzenia oraz system odprowa-
dzenia deszczowki.

Stal jako metal pozyskany z rudy, jest nietrwaly termodynamicznie. Gdy nie posiada warstwy pasy-
wacyjnej np. w postaci srodowiska silnie alkalicznego lub tez powtoki zamkni¢tej dyfuzyjnie, wykazuje
tendencje do przejscia w naturalny dla nich stan utleniony. Korozja stali przyczynia si¢ do powstawania
znacznych szkdd polegajacych przede wszystkim na utracie nosnosci. Natomiast rdza jako struktura
bardzo porowata utrzymuje wilgo¢ i pecznieje, co zwigksza 1 przyspiesza skutki korozji.

6.6. Elementy izolacyjne

Miedzy ceglanym cokotem, a belkg podwalinowa widoczne sa mocno uszkodzone warstwy papy
smotowej i asfaltowej stosowanych jako przepona zabezpieczajaca sciany zrebowe. Zwiazki zawarte w
smolach 1 asfaltach nalezg do materiatléw szkodliwych dla zdrowia ludzkiego, gdyz wydzielaja tok-
syczne weglowodory aromatyczne.

Plyty pilsniowe — wyréb z drewna w postaci ptyty wykonanej z rozwidknionej tkanki drzewne;j
przez spilsnienie jej 1 uformowanie w odpowiedniej temperaturze i pod (normalnym lub zwigkszonym)
cisnieniem. Zastosowane tu jako izolacja termiczna na ptazach scian zr¢gbowych.

Pakuty Iniane, konopne, to naturalne produkty, ktére powstajg z przerobionych todyg roslin. Pakuty
zastosowano w budynku do uszczelnienia polaczen migdzy ptazami Scian, w opisywanym budynku
uszczelniajg styk miedzy ramiakiem okna, a murem. Uszczelnienia wspoiczesne to sznur i pianka PU
zamkni¢ta zaprawg cementowa.

Papa zgrzewalna- wspétczesny materiat izolacyjny, ktérego gtéwnym sktadnikiem jest asfalt mody-
fikowany. Wigze osnowe z welonu szklanego lub widkien poliestrowych i posypki mineralnej
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wierzchniej. W budynku pape¢ zgrzewalna wykorzystano w trakcie wspétczesnego remontu jako pokry-
cie dachowe

Welna mineralna (szklana i skalna) — material izolacyjny pochodzenia mineralnego. Wetna skalna
powstaje z bazaltu podczas wytapiania w temperaturze ponad 1400°C. Wetna szklana wytwarzana jest
z piasku kwarcowego i sttuczki szklanej wytapianych w temperaturze okoto 1000°C. Wykorzystana w
budynku jako izolacja termiczna $cian poddasza i potaci dachowej
6.7. Materialy wspélczesne

Ptyta gipsowo-kartonowa, w postaci arkuszy sktadajacych si¢ z gipsu zabezpieczonego tekturg, w
obiekcie wykorzystana do obtozenia $cian, sufitéw i spodu potaci dachowej jako wyréwnanie po-
wierzchni.

Podlogi w lokalu zachodnim wykonane sg ze wspdtczesnych materiatéw wykonczeniowych typu:
panele potogowe, ptyty drewnopochodne OSB, ptytki glazurowane i terakota

7. Podsumowanie analiz konserwatorskich

Elementy oryginalne

ceramiczne mury obwiedniowe (cz¢sci podziemnej i cokotu)
ceramiczne §ciany piwniczne

posadzka ceramiczna piwniczna

strop stalowo-ceramiczny nad piwnicg

sciany zr¢bowe zewngtrzne i wewngtrzne

uszczelnienie pakutami Inianymi 1 konopnymi scian zr¢gbowych
szalowanie deskowe $cian poddasza

izolatory elektryczne na elewacji wschodniej

historyczna tabliczka z numerem budynku

drewniany strop nad parterem wraz z prefabrykatami gipsowo-trzcinowymi
drewniana wi¢zba dachowa

czgsciowo poszycie deskowe potlaci dachowe;j

drewniane schody zabiegowe na poddasze

biate podiogi lokalu wschodniego

ganek (II etap budowy)

schody ceramiczne do piwnicy (I etap budowy)

studzienki okien piwnicznych (II etap budowy)

okno krosnowe w werandzie lokalu wschodniego

podokienniki drewniane lokalu wschodniego

czes¢ okiennic

wigkszos¢ stolarki drzwiowej

okna krosnowe zmagazynowane na strychu lokalu wschodniego

Elementy wtdrne i wspéiczesne

e czes¢ podwaliny i plazow scian (wymieniane lub flekowane)

e wtdrne uszczelnienia szczelin scian zrgbowych sznurkami, piankg poliuretanowa i zaprawg ce-
mentowa
instalacje prowadzone po elewacji
ptyty G-K utozone na scianach zrebowych i podniebieniu drewnianego stropu nad parterem
plyty pilsniowe zamocowane do Scian zr¢bowych
panele podlogowe na podtodze lokalu zachodniego
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ptyta OSB na podlodze poddasza lokalu zachodniego
posadzki betonowe

stolarka okienna PCV

podokienniki wewnegtrzne lokalu zachodniego

czes¢ okiennic (naroznik péinocno-zachodni)
przedtuzenie dachu werandy wraz z stupkami podpierajacymi
schody zewnetrzne drewniane ganku

nawierzchnie betonowe przed schodami na ganek
wyposazenie i aparatura sanitarna

pokrycie dachowe

uszczelnienia okien

8. Prace remontowe i adaptacyjne przyjete w projektach budowal-

nych i wykonawczych dostarczonych przez Zamawiajgcego.

8.1. Plan sytuacyjny
Projekt przewiduje podtaczenie budynku do:
- sieci wodociggowej (podtaczenie budynku pod istniejagcym gankiem)
- sieci kan. sanitarnej (podiaczenie budynku pod istniejacym gankiem)
- sieci elektroenergetycznej
- sieci teletechniczne;j
- w obrebie budynku zaprojektowano kan. deszczowg z trzema studzienkami w obrebie budynku.
8.2. Projekt architektoniczno-budowalny
Stan techniczny budynku w projekcie okreslono jako dobry.
Zakres prac budowalnych:
- konserwacja elewacji budynku (zerwanie powlok malarskich, dezynfekcja, uzupetnieni ubytkow,
pomalowanie)
- konserwacja zachowanych detali stolarki, naprawa i odtworzenie okienic
- przemurowania studzienek okiennych
- przemurowania kominow
- wykonanie nowych obrébek blacharskich
- ocieplenie poddasza i potaci dachowej wetna mineralng gr.20 cm
- wykonanie nowego pokrycia dachowego z papy termozgrzewalnej
- wykonanie instalacji piorunochronnej
- wykonanie hydroizolacji poziomej muréw piwnicznych metoda iniekcji
- wykonanie opaski wokot budynku z ptytki chodnikowe;j
- wykonanie izolacji termicznej $cian parteru i scianki kolankowej ptytami klimatycznymi od wnetrz
budynku

Szczegdtowy zakres prac dla skrzydta lewego
- konserwacja i napraw elementéw drewnianych (drzwi, schody, balustrady)
- demontaz deski podtogowej
- ocieplenie potaci dachowej, obudowa potaci ptytami g-k
- utozenie plyt OSB na podiodze poddasza
- utozenie na posadzkach wyktadzin PCV
- utozenie plytek ceramicznych na Scianach do wysokosci 2, m
- montaz wyposazenia sanitarnego
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8.3.Projekt sanitarny
Instalacja wody zimnej i cieplej
- wykonanie nowego przytacza
- pozostawienie istniejacej instalacji wewnetrznej, wymiane przyboréw sanitarnych, ciepta woda
przygotowana w elektrycznym pojemnosciowym podgrzewaczu wody V=80L
Instalacja kanalizacji sciekowe;j
- pozostawienie istniejacej instalacji wewngtrznej, wymiane przyboréw sanitarnych, bez zmiany ich
ilosci i lokalizacji. Scieki odprowadzone zostana do projektowanego bezodptywowego zbiornika
szczelnego
Klimatyzacja
- w budynku zaprojektowano klimatyzacj¢ pomieszczen VRF, jednostka zewn¢trza umieszczona na
zewnatrz budynku posadowiona na gruncie w okolicy zbiornika gazu
Wentylacja
- dla kotla kondensacyjnego nawiew 200x100 mm w $cianie, wywiew poprzez dach Srednicy 160
mm
- w pomieszczeniach socjalnych grawitacyjna wspomagang mechanicznie w pozostatych wentylacja
grawitacyjna, doplyw swiezego powietrzna poprzez nawiewniki lub czerpnie $cienne
Instalacja grzewcza wewnetrza
- catkowita wymiana instalacji grzewczej wraz kottem gazowym. Zaprojektowano grzejniki ptytowe
i piec kondensacyjny z przewodem powietrzno-spalinowym @80/125 mm
- gaz dostarczany z zbiornika naziemnego usytuowanego przy elewacji zachodniej
- zalozone w projekcie wspoétczynniki przenikania ciepta

podioga na gruncie U =3,93 Wm’K
sciana zewng¢trzna nieocieplona U =1,20W/m’K

sciana zewng¢trzna docieplona ptytami klimatycznymi U =0,52 W/m’K
sciana zewng¢trzna murowana U =1,22 Wm?K
strop nad piwnicy U =231 Wm’K
strop nad parterem U = 1,33 W/m?K
dach U =0,22 W/m’K

Instalacje elektryczne

- prowadzone w tynku

Instalacje teletechniczne

- prowadzone pod suchym tynkiem w rurach PVC lub w listwach instalacyjnych
- kamery zamontowane na budynku G

9. Stan zachowania i przyczyny zniszczen

Pierwotnie i historycznie obiekt petnit funkcje budynku mieszkalnego. W ostatnich latach adapto-
wany zostal do funkcji socjalno-magazynowej i biurowej. Od konca 2019 r zostat wytaczony z uzytko-
wania, w celu przeprowadzenia remontu generalnego. Na przestrzeni lat budynek byt wielokrotnie re-
montowany, w szczegdlnosci w czesci scian zrgbowych. W 2012 r przeprowadzono gruntowny remont
lokalu zachodniego, w budynku wymieniono historyczna stolarke okienng drewniang na stolark¢ PCV
(zachowano jedno historyczne okno drewniane). Wprowadzono nowoczesne oktadziny $cienne i pod-
fogowe.

Obecnie budynek znajduje si¢ w stanie zadowalajagcym, jednakze drewniane sciany zewngtrzne sa w
ztym stanie zachowania. Na zly stan techniczny $cian zrebowych wpltywa, miedzy innymi, otoczenie i
usytuowanie obiektu pomi¢dzy dwoma kanatami zeglugowymi. Lokalizacja budynku migdzy szlakami
wodnymi ma znaczacy wplyw na zawilgocenie obiektu, gdyz na skutek parowania wody z kanatéw
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wzrasta wilgotnos¢ otoczenia. Zmienna wilgotnos¢ wptywa na procesy destrukcyjne elementéw drew-
nianych — dlatego zabytek sztuki ciesielskiej wymaga przeprowadzenia prac remontowych i adaptacyj-
nych.

Podczas ogledzin obiektu nie byto mozliwosci doktadnej oceny stanu technicznego konstrukcji $cian
zrebowych od wnetrza, belek stropowych i konstrukcji wigzby dachowej lokalu zachodniego. Elementy
te s3 zabudowane, wtérnymi warstwami wykonczeniowymi.

Ocenie poddano elementy odstonigte, w nielicznych odkrywkach naturalnych. Doktadana ocena
stanu technicznego poszczegdlnych czesci i detali obiektu bedzie mozliwa dopiero na etapie prac re-
montowych po demontazu wtérnych warstw wykonczeniowych.

Zakres uszkodzen budynku pokazano na szkicach zatgczonych do opracowania

Dla oceny stanu technicznego przyj¢to nast¢pujacg klasyfikacje stopnia zuzycia elementéw bu-

dynkum : Stan techniczny ele- | Elementy budynku [%]
mentow
Bardzo dobry 0-15
dobry 16-30
zadowalajacy 31-50
zty 51-70
awaryjny powyzej 71

9.1. Warunki gruntowe i posadowienie budynku.

Dla celéw niemniejszego opracowania nie wykonano badan geotechnicznych podtoza grunto-
wego. Wg danych Bazy Danych Geologiczno-Inzynierskich pod poziomem terenu zalegaja piaski sred-
nie i drobne. Dla celéw opracowania wykonano odkrywke¢ fundamentu przy narozniku potudniowo-
wschodnim. W odkrywce pod warstwa gleby, stwierdzono drobne piaski préchniczne, wody gruntowe;j
do poziomu posadowienia nie stwierdzono. Fundament budynku (poza obrysem podpiwniczenia) posa-
dowiony jest na glebokosci okoto ~0.8m ponizej poziomu terenu. Fundamenty wykonano z cegly cera-
micznej pelnej maszynowej jasnoczerwonej 24x11.5x6cm, murowanej na zaprawie wapiennej.

Stan techniczny fundamentu jest zadowalajacy, doktadng ocen¢ stanu technicznego bedzie
mozna wykona¢ na etapie prac remontowych po odkopaniu fundamentéw budynku. Podczas ogledzin,
nie stwierdzono symptomow wskazujacych na utrat¢ nosnosci fundamentéw. Na scianach fundamento-
wych nie stwierdzono wykonania, hydroizolacji pionowych i poziomych. W odkrywce posadzki w cze-
sci podpiwniczonej, stwierdzono izolacje poziomg Sciany z papy smotowe;.

Mur fundamentowy jest zawilgocony. Zawilgocenie muru ceramicznego wplywa na obnizenie

nosnosci fundamentu okoto 9%.
9.2. Teren

Teren wokoét budynku ze spadkiem ~2.5% w kierunku potudniowym, porosniety trawg i niska ro-
slinnoscig. Teren przy budynku nalezy uporzadkowaé, wycia¢ roslinnos¢ rosnaca bezposrednio przy
elewacji. Nalezy wykona¢ mikroniwelacje¢ terenu, przy elewacji poludniowej, wyréwnac teren w pasie
o szerokosci min. 1,0m, a poza nim wykona¢ umocniong skarp¢ ziemna.

Istniejagce chodniki z kostki betonowej i ptytki chodnikowej bedace w zadowalajacym stanie tech-
nicznym, nie pasuja do historycznego charakteru budynku.

Bezposrednio przy elewacjach, wykonaé przepuszczalng dla wody opadowej opaske ze zwiru, a na
ciggach komunikacyjnych z kostki granitowej ukladanej na piasku. Teren w promieniu ~1,5m wyprofi-
lowa¢ ze spadkiem 2-3% od budynku.

3 K. Krupniewski. Zuzycie techniczne obiektéw budowlanych. Metody i kryteria oceny. Wydaw. WACETOB 2020 r.
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9.3. Mur cokotowy i Sciany piwniczne

Mur cokotowy i Sciany piwniczne wykonano z cegly ceramicznej petnej maszynowej, murowanej
na zaprawie wapiennej. Mur cokotowy powyzej terenu wtérnie spoinowany, zaprawg cementowo-wa-
pienng i czgsciowo pomalowany farbg alkidowa. Mury ceramiczne piwniczne, od wng¢trza budynku
pokryte cienkim tynkiem wapiennym.

Stan techniczny muréw jest zadowalajacy, mur cokotowy jest zawilgocony na skutek podciggania
kapilarnego, przy naturalnym zuzyciu hydroizolacji (papa smotowa utracita swoje wtasciwosci izola-
cyjne zostata wbudowana ~120 lat temu), zawilgocenia cokotu budynku wodami opadowymi i rozbry-
zgowymi 1 pokrycia muréw szczelnymi powtokami niedyfuzyjnych farb alkidowych. Na obecny stan
techniczny muréw piwnicznych wptywa takze ograniczenie naturalnej wentylacji muréw przez niedro-
zne kanaty wentylacyjne.

Wilgotnos¢ muru pomierzona metodg nieinwazyjng przy uzyciu miernika mikrofalowego Trotec
T600, w strefie cokolowej znajdowala si¢ na poziomie muréw o podwyzszonej wilgotnosci i dolnej
granic muréw mokrych. Analiza chemiczna prébek muru wykazata wystgpowanie azotanéw 1 siarcza-
néw w stanie niskim (wg instrukcji WTA nr 2-9-04/D)). W miejscach najbardziej zawilgoconych we
wnetrzu budynku, widoczne sg ,,wykwity” solne na powierzchni muréw.

Na skutek stalego zawilgocenia cegly na wysokosci przylegajacego gruntu, ulegty korozji mrozowe;.
W okresach zimowych, zamarzajagca w murze woda rozsadzata porowate struktury powodujac ciagla i
postepujaca degradacje¢. Proces ten objawia si¢ rozwarstwieniem ceramiki oraz wypadaniem catych frag-
mentow cegiet 1 spoin.

Widoczne s3 nieliczne spgkania muru ceramicznego o rozwartosci rys do 2-3 mmm. Spe¢kania
muréw spowodowane sg napr¢zeniami wywotanymi nierdwnomiernym osiadaniem i statecznoscig
skarpy. Spe¢kania powstaly w miejscach najbardziej ostabionego muru, to jest w miejscach wykonania
otworow okiennych. Powstate szczeliny sg ustabilizowane 1 nie grozg utratg bezpieczenstwa konstrukcji,
obnizajg jedynie poziom estetyki budynku.

Mur cokolowy jest powierzchniowo zabrudzony, pokryty tzw. fatszywa patyng. Sg to zabrudze-
nia pochodzenia atmosferycznego. W miejscach zacienionych widoczne sg zazielenienia utrzymujace
podwyzszong wilgotnos¢ muréw. Trawiasto-zielone zabarwienie to wynik rozwoju ,,zielenic” 1 ,,poro-
Stow””.

Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych pionowych w czesci niepodpiwniczonej podziemnej mu-
réw, jest bezzasadne. W czgsci podpiwniczonej po naprawie muréw wykona¢ pionowg izolacje powto-
kowa z grubopowtokowych mas bitumicznych od zewnatrz od poziomu terenu. Izolacje poziomg muréw
ceramicznych w postaci przepony hydrofobowej wykona¢ na wysokosci 6-7cm powyzej projektowane]
posadzki piwnicy, Izolacje nalezy wykona¢ metoda iniekcji niskocisnieniowej przy zastosowaniu
zwigzkow kwasu krzemowego lub aplikacji bezcisnieniowej za pomoca kremu na bazie siloksandéw.
Izolacje pozioma potaczy¢ z projektowang izolacjg podposadzkowg. W $cianach wewnetrznych styka-
jacych si¢ z gruntem wykonac¢ izolacje strukturalng lub alternatywnie przy wykonywaniu tynkow we-
wnetrznych na wewnetrznych powierzchniach muru wykona¢ powltoke z elastycznych szlaméw na mi-
krokrzemionce typu MDS zakonczonej przepong iniekcyjng w przestrzeni podposadzkowej parteru. Z
powierzchni $cian usung¢ powtoki wykonczeniowe. W zaleznosci od stopnia uszkodzenia muréw cera-
micznych, sciany pozostawi¢ nie tynkowane lub w przypadku znacznych ubytkéw ceglty wykona¢ tynki
renowacyjne.

Tynki renowacyjne, charakteryzuja si¢ znaczng porowatoscia, co umozliwia zmagazynowanie
znacznych ilosci soli zalegajacych w istniejagcym murze. Spetniajg role oktadu odsalajgcego chronigcego
material ceglany przed dezintegracja.

* WTA (Wissenschaftlif fiir Denkmalpflege und Altbausanierung) — niemiecka Naukowo-Techniczna Grupa Robocza
Ochrony Zabytkéw i Renowacji Starego Budownictwa.
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9.4. Sciany parteru

Stan techniczny $cian zrgbowych jest zty. Podwaliny Scian zewngtrznych 1 wewngtrznych zostaty
porazone przez grzyby domowe i znajduja si¢ w ztym stanie technicznym kwalifikujagcym je do catko-
wite] wymiany. Polaczenia w narozach podwalin, wzmocnione kutymi ptaskownikami stalowymi (an-
krami), co $wiadczy, ze podwaliny byty juz wymieniane w trakcie eksploatacji budynku.

Podwaliny zawilgocone sg na skutek naturalnego zuzycia poziomej izolacji z papy smotowej. W
miejscach zacienionych widoczne sg zazielenienia utrzymujace podwyzszong wilgotno$¢ drewna. Tra-
wiasto-zielone zabarwienie to wynik rozwoju ,,zielenic” 1 ,,porostow”. Nowoprojektowane podwaliny
wykona¢ z drewna impregnowanego prézniowo klasy C 27, zaleca si¢ zastosowanie podwalin z drewna
debowego. Podczas wymiany podwalin $cian zewngtrznych zachowac¢ kute wzmocnienia naroznikow,
po ich konserwacji nalezy je ponownie wbudowac¢. Istniejacg izolacj¢ pozioma nalezy wymieni¢, nowa
wykona¢ z foliit HDPE o minimalnej grubosci 2mm. Izolacja przeciwwilgociowa nie powinna wystawac
poza lico $ciany.

Sciany zewngtrzne byty wielokrotnie remontowane, cze$¢ elementéw wymieniono fragmentami lub
flekowano. Fleki wstawiano bez zachowania pierwotnego podziatu ptazéw. Przestrzen pomi¢dzy pta-
zami pierwotnie wypetniano pakutami konopnymi lub Inianymi, podczas remontéw czgsciowo wymie-
niono na sznurki z tworzyw sztucznych. Uszkodzenia potaczen w ostatnich latach wykonywano pianka
poliuretanowa, potaczenia od zewnatrz wadliwie zaszpachlowano zaprawg cementowa.

Wypetnienie szczelin pakutami konopnymi lub Inianymi jest niewskazane, poniewaz pakuly ze
wzgledu na wysycenie naturalnymi olejami roslinnymi, pod wptywem przemieszczen ptazéw wywota-
nych zmienng wilgotnoscig drewna wypadaja ze szczelin. Zastosowanie sznuréw z tworzyw sztucznych
jest ahistoryczne, a pianka montazowa poliuretanowa posiadajac otwarte komorki nasigka woda, ktéra
nast¢pnie zawilgaca drewno przyspieszajac biokorozje. Takze zamknigcie spoin zaprawg cementow3a
jest nieestetyczne a dodatkowo zamyka szczeliny uniemozliwiajgc odparowanie wilgoci. Najbardziej
odpowiednim materiatem do wypelnienia szczelin sg widéry drzewne lub mech.

Powierzchnia ptazéw od zewnatrz i wewnatrz wielokrotnie malowana.

Plazy w dolnej partii zostaly porazone przez grzyby domowe. Znaczna czes¢ ptazéw zostata pora-
zona przez owady ksylofagi. W miejscach flekowania wykonano odkrywki konstrukcji sciany. Pod od-
krywkami stwierdzono zerowiska owadéw ksylofagéw. Zabieg flekowania miat za zadanie ,,wizualng”
naprawe scian a nie usunigcie przyczyny uszkodzen. Zabieg flekowania wykonano, nie stosujac histo-
rycznych podziatéw ptazéw. Na etapie prac remontowych, wszelkie wtérne flekowania nalezy zdemon-
towac 1 oceni¢ stan techniczny elementow drewnianych pod flekami. Na etapie prac remontowych na-
lezy, zdemontowa¢ wszelki wtérne warstwy ocieplenie i wykofnczeniowe wewnetrzne, umozliwi to
oceng stanu technicznego Scian od wnetrza budynku. Nalezy oczysci¢ powierzchnie ptazéw z wtdrnych
powtok malarskich, usunaé¢ wszelkie uszczelnienia potaczen poszczegdlnych ptazéw. Nowoprojekto-
wane ptazy wykonaé z drewna impregnowanego prézniowo klasy drewna klasy min C 24.

Szacunkowy zakres wymiany konstrukcji drewnianej Scian zrebowych ~40-50 %. Dokladny zakres
wymiany zostanie ustalony na etapie prac remontowych.

Deski imitujace boniowanie na narozach scian zrebowych cze¢sciowo zdemontowane i uszko-
dzone, pozostate znajduja si¢ w zadowalajacym stanie technicznym, wymagajg prac konserwacyjnych,
brakujace elementy nalezy odtworzyc.

9.5. Sciany poddasza

Sciany zewnetrzne poddasza - szkieletowe z krawedziakéw ~13x13cm, odeskowane od zewnatrz
deskami. Historycznie od wnetrza budynku, $ciany réwniez odeskowano. W lokalu zachodnim podczas
ostatniego remontu zerwano wewnetrze odeskowanie. Sciany i elementy wiezby dachowej obtozono
plytami g-k. Sciany wewnetrze - réwniez szkieletowe historycznie odeskowane (powstaty poprzez ode-
skowanie ram stolcowych). W lokalu zachodnim podczas remontu obtoZzone ptytami g-k.

Stan techniczny Scian historycznych zadowalajacy, wystepuja lokalne uszkodzenia spowodowane
przez owady ksylofagi. Na przestrzeni lat czes¢ elementéw byla wymieniana, dotyczy to w
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szczegblnosci listewek zewngtrznych. Szacunkowy zakres wymiany deskowania $cian zewngtrznych ze
wzgledéw mykologicznych ~ 20-30 %.”
9.6. Strop nad piwnica

Stalowo-ceramiczny, rozstaw belek stalowych w obrebie klatki schodowej ~1,15m, w pomieszcze-
niu piwnicznym ~1,55m. Pomigdzy dwuteownikami 180 (wymiar dobrany na podstawie pomiaru stopki,
istniej¢ mozliwos¢ wykorzystania nienormatywnych dwuteownikéw pruskich), rozparto sklepienie ce-
ramiczne odcinkowe murowane z cegly ceramicznej pelne;j.

Strop znajduje si¢ w zadowalajacym stanie technicznym. Dwuteowniki skorodowane sg powierzch-
niowo, w stopniu nie wyptywajacym na nosnos¢ i stateczno$¢ elementu. Sklepienia ceramiczne sg za-
rysowane w zworniku, rozwartos¢ rys dochodzi do 2mm. Spekanie sklepienia w zworniku powstato na
skutek normatywnego ugigcia belek stropowych. Zarysowania nie groza utratg statecznosci sklepienia.
Na etapie prac remontowych legary nalezy opiera¢ bezposredni na belkach stropowych za pomocg pod-
ktadek dystansowych, legar6w nie opiera¢ bezposrednio na sklepieniu ceramicznym.

Obliczenia sprawdzajace wykazaly, ze istniejace belki stropowe (dwuteownik 180) przeniosg obcig-
zenia uzytkowe w wysokosci 5,00 kN/m?. No$nos¢ stropu umozliwia lokalizacje w poziome parteru
pomieszczen biurowych, socjalnych i magazynkowych o obcigzeniu uzytkowym do 500kg/m?.

9.7. Strop nad parterem

Drewniany belkowy; belki stropowe 22x16cm w osiowym rozstawie co 1.05m. Przestrzen pomi¢dzy
belkami wypetniono prefabrykowanymi ptytami gipsowo-trzcinowymi gr. 6cm. (wypelnienie histo-
ryczne plytami podlega zachowaniu).

Belki stropowe pomalowane farbami alkidowymi, od strony poddasza zabudowane podtoga, utrud-
niajaca ich ocen¢. Z powodu zabudowania warstwami wykonczeniowymi, doktadna ocena b¢dzie moz-
liwa na dopiero na etapie prac remontowych. Podczas ogledzin nie stwierdzono nadmiernych ugi¢é
swiadczacych, o przekroczeniu jego nosnosci.

Podczas ogledzin od strony pomieszczen parteru nie stwierdzono porazenia belek stropowych przez
owady ksylofagi, natomiast wystepuje porazenie desek podtogowych poddasza przez owada ,,Spusz-
czela pospolitego”. Stad istnieje mozliwos¢ lokalnego porazenia gornej powierzchni belek stropowych
(czesci bielastej drewna) przez owady ksylofagi. Potencjalne porazenie nie bedzie mialo wptywu na
nosnos¢ stropu. Podczas ogledzin profilowanych koncéwek zewnetrznych belek stropowych, stwier-
dzono porazenie poszczegdlnych belek przez grzyb domowe.

Na podstawie wyzej wymienionych symptomow i stopnia porazenia przez owady ksylofagi de-
sek podtogowych szacuje si¢ zakres wymiany belek stropowych ~10-20 %. Wymiang¢ lub wzmocnienie
porazonych koncowek belek szacuje si¢ na 30 %.

Obliczenia sprawdzajace wykazaly, ze istniejace belki stropowe (22x16cm) przeniosa obcigzenia
uzytkowe w wysokosci 5,00 kN/m2. No$no$é stropu umozliwia lokalizacje w poziomie poddasza po-
mieszczen gospodarczych i magazynowych o obcigzeniu uzytkowym do 500kg/m?.

9.8. Wiezba dachowa

Wigzba dachowa - drewniana wykonana z drewna iglastego, nieimpregnowanego, ptatwiowo-kro-
kwiowa ze sciankg kolankowa, ramy pelne w osiowym rozstawie 3.70m, pochylenie potaci 12°.

W lokalu wschodnim og6lny stan techniczny wiezby dachowej jest zadowalajacy, w lokalu zachod-
nim nie rozpoznany z powodu zabudowania elementow wiezby ptytami g-k.

Wiezba dachowa w miejscach nieszczelnosci pokrycia dachowego, porazona przez grzyby domowe.
Znaczna czes¢ elementéw wigzby dachowej zostata porazona przez owada ksylofaga ,,Spuszczela pospoli-
tego” w stopniu niskim i §rednim. W obrgbie komina lokalu wschodniego, wymian komina jest ztamany.
Wigkszo$¢ koncowek ptatwi, zostata porazona przez grzyby domowe.

Dokladny zakres uszkodzen bedzie mozliwy do okreslenia na etapie prac remontowych po usunig-
ciu pokrycia dachowego i deskowania potaci, wtérnych warstw wykonczeniowych. Szacunkowy zakres
wymiany elementéw konstrukcji wiezb dachowej ~10-20%. Wymiang poszycia deskowego szacuje si¢ na
20%. Obliczenia sprawdzajace krokwi wykazaly mozliwos¢, docieplenia potaci dachowej i zmiany
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pokrycia dachowego. Dokladane obliczenia dla wigzby dachowej, nalezy wykona¢ po wyborze mate-
rialu pokrycia dachowego.
9.9. Kominy

Kominy w budynku wymurowano z cegly ceramicznej pelnej. Stan techniczny kominéw jest zly.
Korony kominéw wystajace powyzej potaci dachowej sa spekane i zarysowane, wymagaja przemuro-
wania do poziomu poddasza. W przypadku wykorzystania istniejgcych kominéw do odprowadzania spa-
lin z pieca gazowego (zbyt mata wysokos$¢ wylotu spalin) oraz wentylacji (brak nasady blaszanej), na-
lezy doprowadzi¢ do zgodnosci z obowigzujacymi przepisami. Nalezy opracowac ekspertyze¢ kominiar-
ska ktdra okresli, droznos¢ istniejacych przewodéw kominowych.
9.10. Schody

Schody zewng¢trzne drewniane wraz z stupkami sg schodami wtérnymi, istniejgce schody nie spet-
niajag warunkéw obowigzujacych przepiséw (brak spocznika). Elementy drewniane zostaty porazone
przez grzyby domowe. Wtérne schody drewniane zewngtrzne nie pasuja stylistycznie do historycznego
budynku. Podlegaja rozbidrce, nalezy zaprojektowac nowe schody zewng¢trzne.

Schody wewngtrzne ceramiczne do piwnicy sa3 w zadowalajacym stanie technicznym, wyst¢puja
ubytki mechaniczne stopnic. Podlegaja konserwacji.

Schody wewngtrzne drewniane na poddasze, w zadowalajacym stanie technicznym, pokryte wie-
loma warstwami powtok malarskich. Podlegaja konserwacji.

9.11. Posadzki

Posadzka piwnicy wykonana jest z cegly ceramicznej pelnej, maszynowej na podsypce piaskowe]
gr. 8 cm i podiozu betonowym. Pod posadzka nie wykonano hydroizolacji. Cegly posadzkowe sg zwil-
gocone, miejscami mokre. Zawilgocenie spowodowane jest kondensacja pary wodnej. W pomieszczeniu
0.1 1 0.4 posadzka jest w zadowalajacym stanie technicznym, a w pomieszczeniu 0.2. 1 0.3 - w ztym
stanie technicznym. Wyste¢puja liczne wykruszenia 1 uszkodzenia mechaniczne poszczegdlnych cegiet.
Posadzka nie zabezpiecza pomieszczenia przed penetracjg do pomieszczenia wody gruntowej. W celu
ograniczenia wilgotnosci pomieszczen nalezy wykonac izolacj¢ podoposadzkowa i udrozni¢ wentylacj¢
pomieszczen.

Posadzki parteru to podtogi biale uktadane na legarach, w pomieszczeniach sanitarnych posadzki sg
wtorne, betonowe. Posadzka parteru w lokalu wschodnim znajduje si¢ w zadowalajacym stanie tech-
nicznym, deski podtogowe lokalnie porazone sg przez grzyby domowe i owady ksylofagi, deski wtérnie
pokryto wieloma warstwami powlok alkidowych. Posadzka parteru w lokalu zachodnim nie zostata roz-
poznana, jest pokryta wtérnymi panelami podtogowymi. Zaleca si¢ w catosci zdemontowac deski pod-
logowe parteru, w celu oceny stanu zachowania legaréw i wykonania ocieplenia przestrzeni podpodto-
gowej. Szacunkowy zakres wymiany desek podtogowych ze wzgledéw mykologicznych to 30% (lokal
wschodni), lokal zachodni nie zostat rozpoznany.

Obliczenia sprawdzajace wykazaty, Zze nosnos¢ podtogi umozliwia lokalizacje pomieszczen biuro-
wych, socjalnych i magazynkowych o obcigzeniu uzytkowym do 500kg/m?.

Posadzki poddasza — wykonano z desek przybitych bezposrednio do belek stropowych. Posadzka
poddasza w lokalu wschodnim jest w zlym stanie technicznym, deski podlogowe porazone s3 przez
owady ksylofagi. W miejscach nieszczelnosci pokrycia dachowego, deski zostaty porazone przez grzyby
domowe. Szacunkowy zakres wymiany desek podtogowych ze wzgledéw mykologicznych to 70%. Po-
sadzka poddasza lokalu zachodniego nie zostala rozpoznana, gdyz jest wtdérnie pokryta ptyta OSB. Deski
podiogowe poddasza, zaleca si¢ w catosci zdemontowac w celu oceny stanu technicznego belek stropo-
wych. Zdemontowane elementy znajdujace si¢ w dobrym stanie technicznym nalezy ponownie wbudo-
wac, a decyzja o takim postepowaniu zostanie podjeta w trakcie prowadzenia remontu.

9.12. Pokrycie dachowe i orynnowanie

Pokrycie dachowe wykonano wtdrnie z papy zgrzewalnej. Orynnowanie i oborki blacharskie z bla-
chy stalowej ocynkowanej. W pierwotnym programie prac konserwatorskich autorka wnioskuje, ze po-
krycie papowe nie jest pokryciem historycznym, a byt nim tupek. Kat pochylenia potaci dachowej 12°,
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wyklucza zastosowanie tupka (fupek kamienny wymaga pochylenia potaci powyzej 30°). Takze istnie-
jace krokwie nie przeniostyby obcigzenia wlasnego. Pierwotnym pokryciem dachowym mogta by¢ bla-
cha cynkowa uktadana na rabek dla ktérej minimalny kat pochylenia potaci to 5°.

Pokrycie dachowe z papy jest w zadowalajacym stanie technicznym, wystgpuja jedynie lokalne
nieszczelnosci. Zniszczenia powstaly migdzy innymi podczas montazu instalacji piorunochronnej, ktéra
mocowano wkretami bezposrednio do pokrycia dachowego. W miejscach nieszczelnosci pokrycia, po-
szycie deskowe ulegto porazeniu przez grzyby domowe, stad koniecznos¢ wymiany pokrycia w catosci.
Rodzaj pokrycia dachowego nalezy uzgodni¢ z PWKZ w Gdansku.

Orynnowanie budynku jest zdekompletowane, w ztym stanie technicznym i wymaga wymiany.
Wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do projektowanego systemu kanalizacji deszczowe;.

9.13. Stolarka

Stolarka drzwiowa zewnegtrzna jest wtérna, historyczna nie zachowata si¢. Stolarka drzwiowa we-
wnetrzna w wigkszosci jest historyczna, czgsciowo przebudowana. Jej stan techniczny jest zadowala-
jacy. Czes¢ stolarki, w szczegdlnosci drzwi deskowe, zostata porazona przez owady ksylofagi ,,Kotatka
domowego”.

Drzwi drewniane przez lata ,,naprawiano” pokrywajac wieloma warstwami farby alkidowej, réw-
noczesnie zmieniajac kolorystyke elementéw. Historyczng stolark¢ drzwiowa nalezy podda¢ konserwa-
cji odtwarzajac pierwotne wybarwienie. Brakujace drzwi nalezy odtworzy¢ na podstawie stolarki zacho-
wanej.

Stolarka okienna piwniczna lokalu zachodniego zostata zdemontowana, a otwory okienne zamuro-
wano pustakami szklanymi. Ze wzgledow historycznych i technicznych nalezy odtworzy¢ okna drew-
niane na wzor zachowanych. Okna historyczne umozliwialy przewietrzanie pomieszczen, co nalezy
przywrdcié. Stolarka okienna piwniczna drewniana, krosnowa, lokalu wschodniego jest w ztym stanie
technicznym. Ramiaki porazone sg przez grzyby domowe. Stolarka podlega wymianie i odtworzeniu z
zachowaniem wspoétczesnych wymogoéw technicznych.

W 2012 roku historyczna stolarka okienna budynku zostata zastagpiona wspotczesng, biala stolarka
PCV szklong szktem zespolonym. Stolarka PCV nie pasuje stylistycznie do historycznego, drewnianego
budynku, dlatego nalezy przewrdci¢ stylowa stolarke drewniang. W lokalu wschodnim zachowato si¢
historyczne okno drewniane. Okno podlega konserwacji. Podokienniki w lokalu wschodnim histo-
ryczne, w lokalu zachodnim, wtérnie wymieniono. Wtérne okno w elewacji wschodniej, w poziomie
poddasza, nalezy zdemontowac i odtworzy¢ szalowanie Sciany. Zachowane zostato czesciowe listwo-
wanie i parapety zewngtrzne okien przyziemia oraz poddasza. Sa to elementy historyczne, podlegaja
zachowaniu i konserwacji. Brakujace detale nalezy odtworzy¢ na podstawie elementéw zachowanych.
Czes¢ okiennic jest wtérna. Historyczne okiennice s3 w zlym stanie techniczny, ale stanowig wzor do
rekonstrukcji z przelozeniem historycznych okuc.

9.14. Wentylacja

W celu zapewnienia wlasciwego mikroklimatu nalezy wykonaé¢ sprawng 1 wydajng wentylacje
pomieszczen. Obecnie pomieszczenia sanitarne nie sg wentylowane. Wentylacje nalezy odtworzy¢ w
pomieszczeniach piwnicznych, a zapewni¢ w pomieszczeniach sanitarnych, socjalnych i biurowych. Z
powodu braku dostatecznej ilosci przewodéw kominowych (po cztery przewody na lokal) wentylacje
nalezy rozwigza¢ w projekcie budowlanym.

Istniejgce historyczne stalowe kratki wentylacyjne zachowane w cokole ceramicznym nalezy pod-
da¢ konserwacji. Brakujace kratki nalezy zrekonstruowac, przywrdci¢ wtornie zaslepione otwory wen-
tylacyjne w piwnicy i przestrzeni podpodiogowe;j.

9.15. Studzienki okien piwnicznych

Studzienki okienne murowane z cegly ceramicznej przy elewacji potudniowej s3 w stanie awaryj-
nym. Studzienki odspoity si¢ od muru budynku. Przy elewacji péinocnej sg w stanie zadawalajacym. W
porozumieniu z PWKZ w Gdansku nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ likwidacji studzienek, gdyz przy
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elewacji pétnocnej poziom gruntu zostat obnizony i studzienki nie sa konieczne. Stanowia jedynie sku-
pisko gromadzacych si¢ smieci i butwiejacych lisci.
9.16. Ganek

Ganek wykonano w II etapie budowy, w konstrukcji szkieletowej. Drewniana konstrukcja szkiele-
towa wsparta byta na murowanych filarkach ceramicznych i wykutych gniazdach w murze ceramicz-
nym. Filarki posadowione zostaly na glebokosci 0,3 10,1 m p.p.t. tj. powyzej strefy przemarzania gruntu
Cegla ceramiczna fiakréw ponizej poziomu terenu ulegta korozji mrozowej. Srodkowy filarek lokalu
wschodniego jest wyboczony, wymaga rozbidrki i odtworzenia.

Konstrukcja szkieletowa drewniana jest w ztym stanie technicznym. Podwalina, dolne partie stup-
kéw, koncéwki krokwi zostaly porazone przez grzyby domowe. Podwaliny ganku nalezy wymieni¢ w
calosci, a szacunkowy zakres wymiany drewnianych elementéw ganku 20-30%.

Wtérne zadaszenie wykonane bezposrednio nad schodami wraz ze stupkami podlega rozbidrce,
daszku nie nalezy odtwarzac.

Stolarka okienna drzwiowa i okienna PCV wtérna, podlega wymianie. Stolark¢ odtworzy¢ na pod-
stawie fotografii i elementéw zachowanych.

Konserwacji podlegaja zachowane dekoracje laubzekinowe (przestrzen pomiedzy jetka 1 krokwia,
miecze deskowe ptatwi). Pokrycie dachowe papowe w ztym stanie technicznym. Rodzaj pokrycia da-
chowego winien by¢ uzgodniony z PWKZ w Gdansku.

9.17. Wyposazenie

W budynku nie zachowalo si¢ historyczne wyposazenie. Piece kaflowe ogrzewajace pomieszcze-
nia zostaty zdemontowane.
9.18. Instalacje

Instalacje wewngetrzne s3 w dobrym stanie technicznym. Czg¢s¢ instalacji podczas prac remonto-
wych, zostanie zdemontowana lub uszkodzona. W szczegdlnosci instalacje elektryczne i teletechniczne.
Nalezy zachowa¢ historyczne izolatory na elewacji.
9.19. Instalacja odgromowa
Instalacja odgromowa wymaga przeprojektowania, przewody odgromowe nie moga by¢ mocowane
uchwytami bezposrednio do pokrycia dachowego. Instalacja jest w ztym stanie technicznym.
9.20. lzolacyjnos¢ termiczna

Przedmiotowy budynek nie spetnia wymagan izolacyjnosci termicznej zaréwno dla scian, potaci
dachowej, jak i podtogi.
9.21. Ekspertyza p.poz

Dla budynku nalezy opracowac ekspertyze zabezpieczenia pozarowego, ktéra winna okresli¢, w

szczegblnosci mozliwos¢ wykorzystania historycznych materiatéw (drewna) do wykonczenia wngtrz z
uwzglednieniem projektowanej funkcji.

10. Mechanizm destrukcji elementéw budynku.

10.1. Korozja muréw na skutek zawilgocenia
Zawilgocenie muréw ksztaltuje si¢:
e mury fundamentowe ceramiczne — mury mokre
e cegla posadzkowa piwniczna - mokra
e mury przyziemia ceramiczne — mury w gérnej granicy muréw o podwyzszonej wilgotnosci i
dolnej granicy muréw mokrych.
Zawilgocenie muréw powstato na skutek:
- podciagania kapilarnego przy braku skutecznej hydroizolacji (naturalnemu zuzyciu) w nie-
sprzyjajacych warunkach gruntowych
- braku izolacji podposadzkowej posadzki piwnicy
- zawilgocenia strefy cokolowej wodami rozbryzgowymi
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- zawilgocenia spowodowanego nieszczelnoscig pokrycia dachowego
- braku skutecznej wentylacji
- braku ogrzewania pomieszczen (budynek wytaczony z uzytkowania)

Woda znajdujaca si¢ w murze transportuje w swoim sktadzie m.in. sole mineralne pochodzace
czgsciowo z gruntu oraz czg¢sciowo wylugowane z materiatéw budowlanych (cegta, zaprawy). Podczas
odparowywania wody z muru sole krystalizujg si¢ w przypowierzchniowych porach materiatu i na jego
powierzchni. W procesie krystalizacji soli a takze hydratacji (uwodnienie krysztatéw soli woda absor-
bowang z powietrza) powstaja naprezenia wewnetrzne, przekraczajace wytrzymatos¢ cegly i zaprawy,
co powoduje niszczenie struktury muréw oraz tynkow.

Sole mineralne pochodzace z gruntu i wylugowane z materiatéw budowlanych wpltywaja de-
strukcyjnie na budynek poprzez:

- sole zawierajace jony azotu posiadajg duzg higroskopijnos¢, lecz powoduja niewielkie znisz-
czenia mechaniczne,
- siarczany nie sg higroskopijne, lecz powodujg znaczne zniszczenia mechaniczne w murze.

Catkowite usunig¢cie z budynku szkodliwych soli jest praktycznie niemozliwe, wigc prace reno-
wacyjne nalezy skupi¢ na pozbawieniu mozliwosci przenikania wody do pomieszczen oraz ograniczaniu
skutkéw krystalizacji soli.

Znaczng czes$¢ uszkodzen struktury cegiel spowodowata korozja mrozowa. W ciaggu dnia, snieg
topnieje i w konsekwencji woda zalega w szczelinach oraz zagl¢bieniach muru. W okresie, kiedy tem-
peratura spada ponizej 0°C woda zamienia si¢ w 16d zwiekszajac swoja objetos¢ o okoto 9% i rozsadza
material powodujac daleko posuni¢ta dezintegracje muréw i tynkdw. Przy spadku temperatury otoczenia
do -4°C, 60% wody zawartej w kapilarach zmienia swéj stan skupienia, a przy temperaturze -12% za-
marza 80% wody. Zalegajace warstwy $niegu w okresie zimowym stanowig swoistego rodzaju oktad
kumulujacy w sobie szkodliwe dla zapraw substancje, jak kwasy i sole. Substancje te skutecznie nadtra-
wiajg porowate 1 spekane struktury zapraw wapiennych.

10.2. Grzyby podstawkowe (domowe)

Biologiczng przyczyng porazenia przez grzyby domowe, zaliczane do klasy podstawczakdw ,,Ba-
sidiomycetes” jest zakazenie nieimpregnowanych elementéw drewnianych, zarodnikami lub innymi
utworami grzyba i stworzenie sprzyjajacych warunkéw do jego rozwoju. Techniczng przyczyng poraze-
nia drewna przez czynniki biologiczne jest znaczne zawilgocenie drewna spowodowane nieszczelnoscia
pokrycia dachowego i wysokg wilgotnoscia powietrza, poniewaz grzyby te moga rozwijac si¢ jedynie
na drewnie lub materiatach drewnopochodnych.

Do optymalnych warunkéw wymaganych i sprzyjajacych rozwojowi grzybéw domowych, ktére
musza wystapi¢ facznie, nalezy zaliczyc¢:
obecnos¢ pozywienia w postaci drewna lub materialéw drewnopochodnych
wilgotnos¢ wzgledna drewna zawierajaca si¢ w granicach 20+60 %
temperatura otoczenia mieszczaca si¢ w granicach 5+ 28°C
dostep minimalnych ilosci tlenu niezbednego do rozwoju
brak mozliwosci wystepowania znacznego ruchu powietrza
znacznie ograniczony dostep swiatta. Niewielkie ilosci $wiatla sg potrzebne jedynie dla niekto-
rych gatunkéw grzybéw do wyksztalcenia owocnikow

7. lekko kwasny odczyn podioza (pH 4-6)

Grzyby domowe sg gléwnym czynnikiem destrukcyjnym dla drewna. Rozwéj grzybéw powo-
duje zmiang struktury i sktadu chemicznego drewna, przez co ulegaja zmianie wlasciwosci fizyczne i
mechaniczne. Na skutek rozwoju grzybéw drewno zmienia swojg barwe, zapach, gestos¢. Wraz ze
zmiang struktury, drewno traci swoje wlasciwosci mechaniczne. Zmiany te zaleza od gatunku grzyba i
warunkéw, w jakich zachodzi proces rozktadu. Pod wzgledem stopnia szkodliwosci grzyby domowe
mozna podzieli¢ na cztery grupy:

SR
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e grupa | —grzyby najbardziej szkodliwe, rozwijajace si¢ po infekcji réwniez na drewnie su-
chym, powodujace silny i szybki rozktad drewna na duzych powierzchniach
e grupa Il — grzyby rozwijajace si¢ na drewnie o podwyzszonej wilgotnosci, powodujace silny
1 szybki rozktad drewna na duzych powierzchniach
e grupa III — grzyby mniej szkodliwe w budynkach, lecz bardzo szkodliwe na otwartych prze-
strzeniach, charakteryzujace si¢ wystepowaniem gniazdowym
e grupa IV — grzyby mato szkodliwe, powodujace staby, powierzchniowy rozktad drewna,
rozwijajace si¢ przy duzej wilgotnosci, a w przypadku jej zmniejszenia szybko obumierajace
W optymalnych warunkach, przez okres 6 miesigcy, grzyby moga spowodowac¢ utrat¢ wytrzymato-
sci drewna sosnowego 0 95%. Wptyw grzybéw domowych na materiaty budowlane nieorganiczne (np.
mury) jest posredni, co oznacza, iz materialy te nie stanowig pozywienia dla rozwoju grzyboéw, lecz
rozkladajace si¢ czastki obumartych grzybéw wytwarzaja kwasy humusowe, ktére wywotuja korozj¢
chemiczng. Cz¢s¢ grzybéw domowych, a w szczegdlnosci ,,Stroczek tzawy”, wydziela w postaci pro-
duktéw przemiany materii m.in. wod¢, dwutlenek wegla, kwasy organiczne, ktére w kontakcie z za-
prawa wapienng powoduja wylugowanie weglanu wapnia. Rozwojowi grzybéw na murach towarzyszy
silne zwilgocenie, wykwity soli, przebarwienia, wybrzuszenia i odpadanie tynkéw. Sznury grzybéw, w
poszukiwaniu drewna jako pozywienia, s3 w stanie przerosnag¢ mury na kilkanascie metréw, przebijajac
blache ré6znych metali.
10.3. Owady-ksylofagi
W elementach drewnianych budynku, stwierdzono czynne i nieczynne zerowiska owadéw ksy-
lofagéw. Wplyw owaddéw-technicznych szkodnikéw drewna (ksylofagéw) na konstrukcje drewniane
polega na mechanicznym uszkodzeniu poprzez wyrzynanie chodnikéw larwalnych i w konsekwencji
obnizeniu nosnosci konstrukcji az do catkowitej utraty wlasciwosci technicznych.
Z uwagi na szkodliwos¢ dla elementéw drewnianych poszczegélnych owadéw, mozna je podzie-
li¢ na nast¢pujace grupy:
- owady rozwijajace si¢ w drewnie powietrzno-suchym,
- owady zasiedlajace zawilgocone i zagrzybione drewno, ktérych larwy mogg zerowa¢ w partiach
drewna powietrzno-suchego
- owady rozwijajace si¢ w zawilgoconym i zagrzybionym drewnie,
- owady rozwijajace si¢ w drewnie nieokorowanym,
- owady rozwijajace si¢ w drewnie uszkodzonym przez mikroorganizmy, stale zanurzonym w wo-
dzie,
- owady wprowadzone, jako larwy do drewna, gdzie koncza swdj rozwoj,
- owady wykorzystujace drewno, jako kryjowke
Stare drewno jest wyjatkowo cennym materialem konstrukcyjnym, poniewaz nie zmieniajac
swoich wilasciwosci wytrzymalosciowych, zmienia sktad chemiczny substancji, ktéorymi odzywiaja si¢
owady. Owady-ksylofagi odzywiaja si¢ z reguly czescia bielasta drewna, porazajac jedynie sporadycz-
nie czegs¢ twardzielowa.
10.4. Szkodliwy wpltyw grzyboéw na zdrowie ludzkie.
W zagrzybionych pomieszczeniach wystepuje zwiekszona zawarto$¢ wilgoci 1 dwutlenku wegla
w powietrzu (grzyb pochlaniajac z powietrza tlen, potrzebny do proceséw zyciowych, wydziela dwutle-
nek wegla i wodg), oraz cuchngcy odor z rozktadajgcego si¢ grzyba. Wydzielane przez grzyby kwasy
organiczne, lotne substancje toksyczne oraz milionowe ilosci zarodnikéw wytwarzanych przez grzyby
w okresie owocowania, powoduja silne skazenie powietrza. Przykre zapachy wptywaja na drogi odde-
chowe, draznigc narzady powonienia, powodujg zte samopoczucie, bole gtowy, sennos¢, nudnosci itp.
Stale przebywanie w pomieszczeniach zagrzybionych moze spowodowa¢ ogdlne podraznienie ner-
wowe, anemi¢, dusznosci, astme oraz zaburzenia przewodu pokarmowego. Zarodniki grzybéw strzep-
kowych naleza do silnych alergenéw, stanowiac zagrozenie dla 0séb z nadwrazliwoscig 1 wywotujac u
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nich odczyny uczuleniowe. Grzyby strzgpkowe stanowig jedno z najwigkszych Zrédet skazenia powie-
trza 1 mogg by¢ przyczyng wielu zmian chorobowych, szczegdlnie uktadu oddechowego, a rozwijajac
si¢ na duzych ptaszczyznach mogg obniza¢ zdrowotno$¢ pomieszczen.

Mykotoksyny, czyli metabolity grzybéw strzgpkowych moga powodowaé réznego rodzaju schorzenia
az do powstawania zmian nowotworowych. Zrédtem kontaktu cztowieka z mykotoksynami jest zara-
zone powietrze wysiewanymi zarodnikami grzybéw strzgpkowych.

Opinia na temat szkodliwosci nie moze by¢ jednoznacznie rozstrzygajaca, poniewaz wrazliwos¢ i po-
datnos¢ na zachorowanie moze by¢ odmienna u réznych oséb.

11. lIdentyfikacja wykrytych organizmow

11.1. Grzyby domowe
.Grzyb domowy witasciwy” (stroczek tzawy) — (Serpula lacrymans)

Porazenie grzybem zidentyfikowano w elementach $ciany zrgbowej (podwaliny ptazy), wigzby
dachowej, koncéwkach belkach drewnianych stropéw, elementach konstrukcji szkieletowej ganku, de-
sce podlogowej, poszyciu deskowym potaci dachowej, stopniach schodéw zewnetrznych i stolarce bu-
dowalnej. Grzyb ten zaliczany jest do I grupy grzybéw domowych najbardziej szkodliwych, o duzej sile
niszczacej; jest najbardziej pospolity. Powoduje silny, destrukcyjny rozktad drewna, giéwnie gatunkéw
iglastych o typie zgnilizny brunatnej. Powstajace podluzne i poprzeczne pgknigcia, sg dos¢ drobne i
glebokie. Zarazone drewno przybiera barwe brunatng. W koncowym stadium rozktadu drewno daje si¢
z fatwoscig rozetrze¢ na proszek. Wskutek tych zmian pogarszajg si¢ znacznie fizyczne, mechaniczne,
konstrukcyjne wiasciwosci drewna. Drewno po 6 miesigcach traci okoto 50% swojej masy, a wytrzy-
matos¢ zmniejsza si¢ do 3 % wytrzymatosci drewna zdrowego. Specyficzng wlasciwoscig tego grzyba
jest dalszy rozwdj pomimo ograniczenia zawilgocenia drewna, poprzez samoistne wytwarzanie wilgoci
optymalnej do dalszego rozwoju. Sznury grzybni przerastajg mury ceramiczne w celu poszukiwania
dalszego pozywienia. W ten sposéb grzyb moze zaatakowa¢ caty obiekt. Grzyb jest bardzo wrazliwy na
srodki grzybobdjcze.

Wroslak rzedowy” (Trametes serialis)

Porazenie grzybem zidentyfikowano na deskowaniu potaci i deskach podlogowych. Zaliczany
jestdo III grupy szkodliwosci. Wystepuje na drewnie gatunkéw iglastych na sktadach, starych pniakach,
podktadach kolejowych, a takze w budynkach, rozwijajac si¢ na stropach, wiezbie dachowej oraz kon-
strukcjach muréw pruskich i §cianach wiencowych. Wywotuje brunatng zgnilizne drewna, postepujaca
dos¢ szybko. Zniszczone drewno charakteryzuje si¢ barwa zo6tto-gliniasta. Rozpada si¢ na drobne pry-
zmaciki, migdzy ktérymi skupia si¢ biala grzybnia. Grzyb ten nie wytwarza sznuréw. Jego owocniki
maja wyglad guzowatych utworéw koloru biatego lub kremowego, lub przyrosnietych muszelek/konso-
lek. Zyja stosunkowo dtugo, do kilku lat. Grzyb moze wrasta¢ w mur bezpos$rednio przy porazonym
drewnie. Rozwija si¢ w drewnie o temperaturze ok. 28°C 1 wilgotnosci ok. 40%. Zniszczone drewno
nalezy usung¢ z budynku i spali¢, a mury odgrzybi¢. Drewno zniszczone powierzchniowo moze by¢
powtdrnie uzyte po oczyszczeniu i dezynfekcji preparatami biobdjczymi. Nalezy usuna¢ przyczyny za-
wilgocenia.

11.2. Grzyby strzepkowe (plesniowe)

Grzyby strzegpkowe zidentyfikowano na powierzchni ptyt g-k w lokalu zachodnim w narozach
osciezy okiennych. Grzyby strzepkowe potocznie zwane grzybami plesniowymi wystepuja powszechnie
w sSrodowisku. W otoczeniu cztowieka wystepuja grzyby z grupy Zygomycota (sprz¢zniaki), Ascomy-
cota (workowce) oraz Deuteromycota (tzw. Fungi imperfecti - grzyby niedoskonate). Przyczyna rozwoju
grzybow strzepkowych w gtdwnej mierze jest podwyzszona wilgotnos¢ powietrza w pomieszczeniach i
zawilgocenie scian wywotane kondensacja pary wodnej. Infekcja tymi grzybami zachodzi wszedzie tam,
gdzie wystepuja sprzyjajace warunki do ich rozwoju, poniewaz zarodniki konidialne znajduja si¢ w ca-
lym otoczeniu, a ze wzgledu na swoja wielkos¢ (kilka mikrometréw) sg przenoszone przez prady
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powietrzne. Maja niewielkie wymagania pokarmowe, odzywiaja si¢ zywa lub martwa materig orga-
niczng. Pozywke dla tych grzyboéw stanowig wszelkiego rodzaju materiaty pochodzenia roslinnego w
minimalnych ilosciach, jak: tynk, powtoki malarskie, itp. Zrédtem pokarmu moze by¢é réwniez pyt po-
chodzenia organicznego (kurz) znajdujacy si¢ w powietrzu. Mogg rozwija¢ si¢ na niemal wszystkich
materiatach, réwniez nie organicznych. Rozwijaja si¢ z postaci punktowych lub rozlegtych nalotéw,
najczesciej o zabarwieniu ciemnym.

11.3. Owady ksylofagi

Przyczyng porazenia drewna przez owady-techniczne szkodniki drewna (ksylofagi) byto zainfekowanie
jajami owadéw nieimpregnowanego drewna, oraz stworzenie dogodnych warunkéw rozwoju dla owa-
déw, a mianowicie:

- obecnos¢ pozywienia - dla omawianej grupy owadéw, jedynym zrédlem pokarmu jest drewno lite,
odpowiedniego rodzaju, a dla wigkszosci strefa bielasta pnia. Uszkadzanie innych materiatéw ma
charakter sporadyczny i przypadkowy.

- wilgotnos¢ podtoza - wymagania w zakresie wilgotnosci drewna wynoszg min. 8 % 1 optimum
30%; na rozwdj larw dodatnio wptywa trwata, dos¢ wysoka wilgotnos¢ wzglgdna powietrza.

- temperatura - optimum ksztattuje si¢ w granicach 22-28°C., przy czym minimalna temperatura,
przy ktérej owady moga si¢ rozwija¢ wynosi 10°C.

W trakcie badan makroskopowych zidentyfikowano nast¢pujace owady — ksylofagi:

zSpuszczel pospolity” (Hylotrupes bajulus)

W elementach $ciany zr¢gbowej, wi¢zby dachowej, szalowaniu $cian poddasza, deskach podtogo-
wych, s3 nieczynne zerowiska owada Spuszczela pospolitego, zaliczanego do rz¢du chrzaszczy (co-
leoptera), rodziny ,,Kézkowatych” (Cerambycidae). Wystgpuje w strefie umiarkowanej catej pétkuli
potnocnej. Jest zdecydowanie gatunkiem cieptolubnym.

Jest to chrzaszcz w kolorze czarnym lub ciemnobrunatnym o wyraznie sptaszczonym ciele dtu-
gosci ok. 12-25 mm, pokrytym krétkimi szarymi wloskami.

Spuszczel zasiedla tylko martwe drewno iglaste w stanie powietrzno-suchym, ale moze rozwijac¢
si¢ takze w zawilgoconym drewnie dotknigtym w umiarkowany sposéb zgnilizng brunatna. Jest to naj-
wazniejszy szkodnik drewnianych budynkéw w Polsce.

Mtode larwy Zeruja we wczesnym drewnie. Starsze ze wzgledu na swoje wymiary uszkadzaja
rowniez drewno p6zne. Trawig drewno za pomocg wiasnych enzyméw. Jedno pokolenie w zaleznosci
od warto$ci odzywczej drewna moze rozwijac si¢ od 2 do 18 lat. Korytarze larwalne posiadaja ksztatt
eliptyczny o szerokosci ok. 6,0mm. Cate zerowisko wypetnione jest maczka drzewna i1 katem. Stopien
ubicia uzalezniony jest od wilgotnosci drewna. Przy silnym opanowaniu drewna przez owady, chodniki
tworza tak gesty labirynt, ze niemozliwe jest przyporzadkowanie poszczegdlnych korytarzy do larw.
Larwy spuszczela Zeruja gtéwnie w bielastej czesci, rzadko mozna spotka¢ w nie nadpsutej przez grzyby
twardzieli drewna sosnowego. Najczesciej przyczyng tego stanu jest ucieczka przed przemarzaniem w
zimie. Spuszczel ze wzgledu na wartos¢ odzywcza drewna preferuje drewno mtodsze. W drewnie 75-
100 letnim rzadko juz mozna spotka¢ zywe larwy, z uwagi na zmiany jakosciowe biatka w drewnie.

. Kotatek domowy” (Anobium punctatum)”

W stolarce drzwiowej, w deskach scian poddasza stwierdzono wystepowanie owada o nazwie
,Kotatek domowy” (Anobium punctatum) z rzedu chrzaszczy (Coleoptera), rodziny kotatkowatych
(Anobidae). Najbardziej popularny gatunek kotatka wystepuje w catej Europie, jest obok spuszczela
najgrozniejszym szkodnikiem niszczacym drewniane elementy budynkéw, mebli, rzezb itp. wyposaze-
nia wnetrz.

Kotatek domowy rozwija si¢ w wyrobionym drewnie lisciastych i iglastych gatunkéw drzew, a
takze wyrob6w wikliniarskich. Zeruje gléwnie w bielu. Zer rozpoczyna w drewnie uzytkowanym nie
krécej niz 4-7 lat. Wystepuje w budynkach; rzadziej na otwartej przestrzeni. Okres Zzerowania larw moze
trwac¢ 1-3 lata.
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Chrzaszcze barwy brazowej (od jasno do ciemnobrunatnej) osiggaja dlugos¢ ciata 3-4 mm. Sa-
mice skladaja jaja pojedynczo lub grupami w szpary drewna i wczesniejsze otwory wylotowe chrzgsz-
czy.

Larwy, w zaleznosci od warunkéw termiczno-wilgotnosciowych legng sie po 2-3 tygodniach.
Jak u wszystkich kotatkowatych larwa jest lukowato wygigta, z wyraznie zaznaczong glowa ciemniejszej
barwy i trzema parami ndg tutowiowych. Larwy dorastajg do ok. 6 mm diugosci.

Larwy draza chodniki w drewnie wczesnym drzew iglastych w ptaszczyZnie rocznych przyro-
stow. Po dtuzszym Zzerowaniu drewno mozna rozerwac, poniewaz pozostaja tylko mniej uszkodzone
warstwy drewna péznego. W drewnie lisciastym taka sytuacja nie wystgpuje. Szerokos¢ okragtych chod-
nikéw wynosi od ok. 0,3 mm do ok. 2 mm w miar¢ wzrostu larw. Cate zerowisko wypetnione jest sypka
maczka drzewng i odchodami larw.

11.4. Zielenice

Zielenice (Chlorophyceae) sa rodzajem glonéw (algae) i rozwijaja si¢, jako aerofity, czyli w po-
wietrzu, w warunkach bardzo wilgotnych, tam, gdzie jest dostep Swiatta. Wystepuja na elewacji w miej-
scach zawilgoconych i zacienionych w szczegdlnosci w strefie cokotowej. Objawiaja si¢ w postaci tra-
wiasto-zielonego zabarwienia. S3 glonami samozywnymi, ktére przyswajajac na drodze fotosyntezy
dwutlenek wegla z powietrza wytwarzaja skrobi¢. Skrobia ulegajac rozktadowi i przyczynia si¢ do wy-
twarzania kwaséw organicznych, ktére nadtrawiajg weglan wapnia (CaCQOz3) zawarty w zaprawie oraz
ceglach. Szkodliwos¢ dla elementéw ceramicznych jest minimalna i polega na mozliwosci przetrzymy-
wania wody opadowej w strukturze plechy zielenic, a w konsekwencji wytugowania soli mineralnych
zawartych w materiatach budowlanych. Dla drewna glony tworza warstw¢ humusu, na ktérej moga si¢
rozwijac rosliny nasienne.

11.5. Porosty

Dalszym nastgpstwem glondw jest rozw0j porostow (Lichenes), zaliczanych do ro$lin plecho-
watych. Sa to organizmy symbiotyczne zbudowane z komoérek glonéw (gtéwnie zielenic) i grzybow
klasy workowcow. Grzyby pobieraja od glonéw weglowodany produkowane przez niego w procesie
fotosyntezy, glony natomiast, odizolowane od otoczenia, pobierajg z grzybni wode¢ z solami mineral-
nymi. S3 samowystarczalne 1 moga egzystowa¢ w warunkach, ktérych Zzaden z jego komponentéw nie
moglby samodzielnie istnie¢. Sa odporne na zmienne temperatury i brak wilgoci. W obiektach budow-
lanych wystepuja gléwnie porosty skorupiaste i blaszkowate. Najczesciej maja postac ptaskich narosli
o réznorodnym zabarwieniu. Sg $cisle zwigzane z podlozem za pomoca chwytnikéw lub przywieraja
sitami fizycznymi adhezji oraz podcisnienia. W miejscach bezposredniego styku plechy porostu z pod-
fozem nastepuje powolne dzialanie korodujace zachodzace zazwyczaj na zewnetrznych powierzchniach
materialdw. Mechanizm niszczenia jest dwojaki. Z jednej strony, na skutek zmiennych stanéw zawilgo-
cenia i przesychania, powierzchnia ulega rozkruszeniu (wietrzenie materiatow). Z drugiej strony porosty
W procesie przemiany materii wytwarzaja liczne kwasy organiczne, ktére powoduja korozje bioche-
miczng. Rozmiar tych procesow ogranicza si¢ do zewnetrznych warstw materiatu 1 wywiera nikty wptyw
na jego wlasciwosci. Najpowazniejszym skutkiem porazenia sg wartosci estetyczne.

11.6. Mchy

Mchy (Musci) sa dalszym stadium rozwoju swiata roslinnego na elementach budynku, po
glonach i porostach. Zidentyfikowano je na potaci ganku. Sg to drobne rosliny zarodnikowe nie majace
korzeni, lecz chwytniki. Tworza geste darnie powodujace jak u porostéw zatrzymywanie wody. Mchy
rozwijaja si¢ na silnie wilgotnej glebie organicznej lub nieorganicznej. Do ich rozwoju wystarcza nie-
wielkie ilosci gleby nawiane na poziome lub ukosne powierzchnie obiektéw budowlanych Mchy rozwi-
Jaja si¢ za pomoca zarodnikéw powstajacych w wyniku skomplikowanych proceséw rozrodczych. Dzia-
fanie korozyjne wywolane przez mchy polega giéwnie na penetracji podtoza przez mikroskopijne
chwytniki na zasadzie mechanicznego przerastania. Ewentualny wplyw biochemiczny metabolitow
mchoéw jest watpliwy. Rozwéj mchow na obiekcie jest niepozadany, ze wzgledu na estetyke obiektu,
jednakze na skutek fotosyntezy pobiera z atmosfery dwutlenek wegla wydzielajac tlen. Istniejace rosliny
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nalezy usuwa¢ mechanicznie i dezynfekowac podtoza, na ktérych wystgpuje prawdopodobienstwo po-
nownego rozrostu. Zabezpieczeniem obiektu przed dalszym porastaniem moze by¢ pokrycie po-
wierzchni muréw §rodkami biochronnymi. Obecnie stosowane preparaty zabezpieczg obiekt na kilka
lat, wigc proces ten winien by¢ cyklicznie powtarzany.
11.7. Rosliny nasienne

Wystepuja w postaci krzewdw 1 drzewek rosngcych bezposrednio przy elewacji budynku. Jako
organizmy samozywne prowadzg fotosyntez¢ w obecnosci chlorofilu w §wietle ultrafioletowym. Z pod-
oza czerpig przy pomocy wyksztalconych systeméw korzeniowych jedynie wodg¢ i zwigzki mineralne.
Porazenie obiektu przez rosliny nasienne nastgpuje przez nasiona, ktére po kontakcie z gleba rozpoczy-
najg kietkowanie i zaleznie od gatunku tworzg systemy korzeniowe wrastajace w glab podtoza. Korzenie
roslin drzewiastych penetruja ustroje budowlane na duze gi¢bokosci na zasadzie dziatania mechanicz-
nego, bez wspoéldziatania biochemicznego. W trakcie wzrostu korzeni, wyst¢puja znaczne napre¢zenia
powodujace powazne lokalne uszkodzenia konstrukcji ceglanych. Pobierajac z gruntu wode powoduja
zmiang struktury gruntu bezposrednio przy Scianach fundamentowych.

12. Zaktadane efekty rzeczowe po wykonaniu renowacji bu-
dynkuls]

Zabytkowy budynek nadzoru wodnego (budynek ,,G”) powstat w ostatniej fazie budowy Sluzy,
jako mieszkanie i biuro dla osoby nadzorujacej przeptyw jednostek wodnych. Drewniany budynek po-
stawiony na ceglanej podmuréwce, ze wzgledu na funkcje, do ktérych zostat zbudowany, nie byt zdo-
biony tak finezyjnie jak budynki mieszkalne bogatych gospodarzy Zutaw. Jednak na deskowanej elewa-
cji pojawity si¢ ozdobnie zakonczone listwy kondygnacji poddasza, a na wtérnym, ale przedwojennym
ganku zachowaly si¢ charakterystyczne dla stylu drewnianych doméw Zzutawskich, pomorskich detale
przypominajace koronkowe wzory wycinane w desce - dekoracyjne elementy drewniane, azurowe sta-
nowigce wypelnienia konstrukcji drewnianej werandy, tzw. laubzekiny, wykonywane przez snycerza
precyzyjna pila zwang laubzegg. Kolejne detale zdobigce elewacje to narozne boniowanie i zachowane
opaski okienne, a takze okiennice. Sg to niepowtarzalne, charakterystyczne dla epoki powstania budynku
oraz terenu Zutaw, Pomorza Gdanskiego elementy, ktére koniecznie trzeba podda¢ renowacii, a czedci
brakujace odtworzy¢, pomimo tego, ze dzieje budynku, sSwiadomos¢ mieszkancdw niestety nie zawsze
stanowily o estetycznej wartosci budynku.

Po II Wojnie Swiatowej obiekt petnit funkcje mieszkalng, w ostatnich latach zostal zaadapto-
wany do funkcji socjalno-magazynowej 1 biurowej, stad znaczne zniszczenia materiatow/detali histo-
rycznych i wymiana na nowe, bezstylowe. Budynek byl wielokrotnie remontowany tak w obrebie ele-
wacji, dachu, jak i wnetrz na co wskazuje: historia budynku, dokumentacja fotograficzna, graficzna oraz
liczne naprawy i przeksztalcenia widoczne w wielu miejscach obiektu. Niestety ,,naprawy”” powojenne
1 wspolczesne, ktérych bylo najwiecej, przyczynity si¢ do znacznej utraty substancji pierwotnej. Wiek-
szos¢ prac wykonano niezgodnie ze sztuka konserwatorska, budowlang, a brak odpowiedniej profilak-
tyki, wieloletnia eksploatacja i niewtasciwe technologie zabiegéw remontowych doprowadzity do znisz-
czen materialéw elewacyjnych, stolarki, muréw podziemia, wnetrz, w tym $cian, stropéw i1 posadzek
itd.

Budynek zostal wpisany do ewidencji obiektéw zabytkowych pod numerem 1645, w dniu
22 pazdziernika 2020 roku (dawny dom dozorcy S$luzy, bedacy czescig zespotu sluzy komorowej

3 Rozporzgdzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 . w sprawie prowadzenia prac kon-
serwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste
Skarbéw Dziedzictwa oraz rob6t budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw, Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej, 22 sierpnia
2018, poz. 1609
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Przegalina P6inocna na rzece Martwa Wista w Gdansku), co daje mozliwosci powrotu do pierwotnego
wygladu, przywrdcenia/naprawy drewnianych detali snycerskich, odtworzenia stolarki drewnianej,
uporzadkowania wnetrza, przylegtego terenu z jednoczesnym, dyskretnym wprowadzeniem technologii
wspotczesnych poprawiajgcych stan techniczny zabytku.

Obecnie podjeto Swiadome dziatania zmierzajace do ratowania zabytku. Zaprogramowane za-
biegi powinny by¢ nakierowane na przywrdcenie dawnej Swietnosci, ratowanie zabytkowej tkanki
obiektu, ktéra jeszcze pozostata, podniesienia waloréw estetycznych, technicznych i profilaktyczng
opieke nad budynkiem podczas prawidtowej eksploatacji - to gtdwne cele planowanego remontu, a dale;j
przygotowania do wlasciwego uzytkowania zabytku. Program prac konserwatorskich zawarty w punk-
cie omawiajacym metody i Srodki prowadzenia zabiegéw, wynika z przeprowadzonych badan historycz-
nych, analiz konserwatorskich, technologicznych. Pozwoli podejs¢ do zagadnien w sposéb skuteczny i
prawidlowy pod warunkiem, ze zaprojektowane prace zostang wykonane przez specjalistyczne zespoty
posiadajace doswiadczenie w realizacji rob6t w obiektach zabytkowych.

Opisane elementy dawnego zalozenia charakteryzujg si¢ znaczng wartoscig historyczng i zabyt-
kowa — w wielu miejscach wspétczesnie zakryta. Zastuguja na zachowanie i wyremontowanie metodami
konserwatorskimi z odtworzeniem na podstawie historycznych §ladéw - przy zastosowaniu odpowied-
nich srodkéw oraz narzg¢dzi. Stan techniczny elewacji, kominéw, ceglanych podmuréwek jest zty, miej-
scami katastrofalny, co zaobserwowano w elementach odkrytych i dostepnych. Nie zbadano elementéw
wewnetrznych zastonigtych wspéiczesnymi okladzinami, ktérych stan zachowania, po udroznieniu,
moze okazac si¢ nie zdatny do dalszej eksploatacji. Dlatego zaproponowane ponizej zabiegi naprawcze
nalezy rozpocza¢ w trybie pilnym.

Planowane prace winny osiggna¢ podstawowe cele:

1. Nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworzenia pierwotnego wygladu i estetyki elewacji budynku,
bryly z zachowaniem elementéw wtérnych, ale historycznych np. ganku
Wykona¢ konieczne prace konstrukcyjne, wzmacniajace i budowlane
Nie odtwarza¢ zabudowan gospodarczych widocznych na dawnych fotografiach
Uporzadkowa¢ wnetrza odkrywajac/rekonstruujgc elementy zabytkowe
Wykona¢ renowacj¢ zachowanych okien drewnianych, a stolark¢ brakujaca odtworzy¢ na wzor
zabytkowych elementow istniejacych (okna, drzwi, okiennice, dekoracje elewacyjne)
Uporzadkowac teren w poblizu elewacji
Usuna¢ przyczyny i skutki destrukcji poszczegdlnych elementéw oraz zabezpieczy¢ przed dal-
szym niszczeniem w przyszlosci

nhwn

i

Konserwacja elementéw zewnetrznych bedzie polegata gtdwnie na oczyszczeniu, usunigciu nie-
wlasciwych, szkodliwych wypelnien wtérnych, naprawie miejsc zniszczonych, wypetnieniu ubytkéw
wlasciwymi dla obiektu zaprawami, flekami z drewna lub ksztattkami ceramicznymi, czyli rekonstrukcji
elementow brakujacych, zniszczonych, scaleniu barwnym, wzmocnieniu, zabezpieczeniu. Nalezy wy-
kona¢ renowacje zachowane;j stolarki okiennej (wbudowanej lub zabezpieczonej w budynku) oraz drzwi
zewnetrznych. Okna PCV nalezy wymieni¢ na okna drewniane na wzor oryginalnych. Podczas prac
elewacyjnych nalezy zbada¢ z poziomu rusztowania stabilnos¢ elementow drewnianych. Wszystkie de-
tale historyczne nalezy podda¢ renowacji, elementy brakujace, wskazane do odtworzenia — zrekonstruo-
wac na podstawie detali istniejacych lub danych historycznych. Natomiast szpecace, zacierajace charak-
ter pierwotny dziatania z ostatniego czasu powinny zosta¢ usuni¢te (np. spoiny, posadzki, zacierki ce-
mentowe, betonowe chodniki, korodujace katowniki stalowe wbite w naroza boniowania, okna PCV,
roslinnos¢ wrastajacg w opaski przy cokole, mchy porastajace pota¢ dachowa, okablowanie przytwier-
dzone do elewacji itd.). W ramach zatrzymania procesu destrukcji obiektu, procz zagadnien konserwa-
torskich nalezy usung¢ cementowe spoiny cokotu, wykona¢ skuteczne izolacje przeciwwodne odcina-
jace doptyw wdéd gruntowych do muréw, wykonac skuteczny system odprowadzenia wody deszczowej,
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uporzadkowac teren wokoét budynku i wykona¢ porowate opaski przylegajace do elewacji z np. z kostki
granitowej na podsypce z piasku lub zwiru granulacji 16-30 mm, ze spadkiem od muréw, w kierunku
terenu. Konieczny jest przeglad droznosci i stabilnosci przewodéw kominowych. Konieczny bedzie za-
bieg uszczelnienia dachu. Ewentualng wymian¢ pokrycia na nowe nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Konieczne prace zabezpieczajace oraz zabiegi odtworzeniowe wyszczegdlniono w kolejnym punkcie.

13. Zatozenia i wytyczne konserwatorskie
Po rozpoznaniu obiektu nasunety si¢ nastepujgce wytyczne i zalecenia konserwatorskie:
. Zakres opracowania konserwatorskiego, ktéry stanowi¢ bedzie element projektu bu-
dowlanego, dotyczy dawnego domu dozorcy $luzy, bedacego czescig zespotu Sluzy
komorowej Przegalina Potnocna na rzece Martwa Wista w Gdansku

. Wszystkie detale zabytkowe, historyczne nalezace do wskazanego w dokumentacji
zakresu trzeba ratowac; podda¢ konserwacji i uporzagdkowaniu
o Budowa muru, rodzaj materialu zachowanego w watkach ceglanych przyziemia pod

wtérnymi spoinami §wiadczy o oryginalnej, XIX — wiecznej zabudowie istniejace;j
pierwotnie w tym miejscu, a wi¢c podlega pieczotowitej konserwacji

. Elementy brakujace lub wskazane do odtworzenia — zrekonstruowa¢ na podstawie
analogii lub stylu budynku
o Szpecace i zacierajace charakter pierwotny dzialania wspdiczesne powinny zostaé

usunig¢te, czyli: wtorne fleki, zacierki, spoiny 1 taty cementowe, niedyfuzyjne powtoki
malarskie, elementy korodujace, fragmenty odspojone od muru i grozace wypadnig-
ciem, wspoélczesne okna i przewody.

. Nalezy uporzadkowa¢ nawierzchni¢ oraz opaski przylegajace do elewacji. Przede
wszystkim usunaé betonowe plyty, opaski przylegajace do elewacji.

o W celu zabezpieczenia obiektu przed zawilgoceniem nalezy zaprojektowac skuteczny
system hydroizolacji oraz ochrony przed wodg opadowa

. Nalezy wykona¢ pozioma przepong¢ izolujagcg mury budynku i druga miedzy murem

cokolowym i podwaling. Na scianach kondygnacji podziemnej, w miejscach ostabie-
nia 1 ubytkéw zapraw ulozy¢ tynki z szeroko porowatych, zapraw renowacyjnych,
ktére w razie widocznej krystalizacji soli, bedzie mozna wymieni¢ na docelowe. ( spo-
sOb wykonczenia pomieszczen ustali¢ na komisji konserwatorskiej)
Nalezy zaprojektowac i wykonac system prawidlowego odprowadzenia deszczéwki
. W pasie okoto 50 cm szerokosci wzdluz elewacji wykona¢ porowata opaske umozli-
wiajacg odparowanie nadmiaru wilgoci. Opaske z granitowej kostki lub zwiru wyko-
na¢ ze spadkiem od elewacji i ograniczy¢ kraweznikiem (np. granitowym, lub betono-
wym, granitowymi ptytami chodnika).
. Nawierzchni¢ przed schodami i w obrebie ganku wytozy¢ kostka brukowg (najlepiej
pozyskang z rozbieranych nawierzchni). Kamien naturalny, granit polny, byt w histo-
rycznym Gdansku powszechnie stosowany do nawierzchni.

14. Proponowane metody i srodki prowadzenia prac konserwa-
torskich, zabezpieczajacych (Program prac konserwatorskich)

W programie prac konserwatorskich do opisania poszczegdlnych prac lub zabiegéw konserwa-
torskich uzyto, w sytuacjach tego wymagajacych, nazw wtasnych produktéw, co wynika z art. 25 ust.1
pkt.2 ustawy z dnia 23-07-2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (uzgodnionego z Woje-
wddzkim Konserwatorem Zabytkéw programu prac konserwatorskich oraz projektu budowlanego przy
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zabytku nieruchomym, okreslajacego zakres i sposéb ich prowadzenia oraz wskazujacego niezbgdne do
zastosowania materiaty i technologie).

W odniesieniu do regulacji przepiséw o zamdéwieniach publicznych dopuszczalne jest, za zgodg Zama-
wiajacego oraz kierownika robdt konserwatorskich, stosowanie materiatéw i technologii rownowaz-
nych.

14.1. Czynnosci wstepne
14.1.1. Dokumentacja fotograficzna i badania

Bezposrednio przed planowanym remontem nalezy wykona¢ szczegdtowa dokumentacj¢ foto-
graficzng obiektu z rusztowania, szczegdlnie w miejscach do tej pory niedostepnych, uscislajac jedno-
czesnie program konserwatorski. W trakcie porzadkowania i udrazniania powierzchni §cian, nalezy wy-
kona¢ dodatkowe badania kolorystyki, w celu potwierdzenia wynikéw badan.
14.1.2. Mikroniwelacja terenu

W celu mozliwosci ustawienia rusztowan, nalezy wykona¢ mikroniwelacj¢ terenu przy elewacji
potudniowej i wschodniej. Rozebra¢ opaski betonowe wykonane bezposrednio przy elewacji budynku.
14.1.3. Przycinka sanitarna

Nalezy wycia¢ krzewy i roslinnos¢ rosnaca bezposrednio przy elewacji.
14.1.4. Elewacje, skrzynka gazowa

Zdemontowa¢ wszystkie przewody i instalacje prowadzone po elewacji. Po zakonczeniu prac
konserwatorskich, niedopuszczalne jest prowadzenie instalacji po elewacji budynku.

Skrzynke¢ na zawdr odcinajacy gaz z powodu ztego stanu technicznego wymienié, zaleca si¢ roz-
wazy¢ zmiang lokalizacji skrzynki gazowej na skrzynke wolnostojaca.
14.1.5. Zabezpieczenie elementow oryginalnych, dekoracyjnych

Do czynnosci wstepnych nalezy zabezpieczenie pierwotnych elementéw dekoracyjnych, wokot
ktérych prowadzone bedg prace renowacyjne i budowlane. Przede wszystkim nalezy ostoni¢ historyczne
dekoracje ganku. Zdemontowac istniejace listwowanie okien i okiennice. Historyczne elementy w jak
najwigkszym procencie, powinny podlega¢ konserwacji.

Zachowaniu 1 konserwacji podlegaja historyczne tabliczki na elewacji z numerem budynku.
14.1.6. Miejscowa dezynfekcja

Dezynfekcji nalezy podda¢ wszystkie miejsca zawilgocone, ktére moga by¢ porazone glonami i
grzybami. Proponuje si¢ uzycie preparatow na bazie czwartorzegdowych soli amonowych stosowanych
zgodnie z instrukcja na opakowaniu. Likwidacja przyczyn porastania przez organizmy zywe polega na
obnizeniu mozliwosci zawilgocenia muréw. Zabezpieczenie preparatami biochronnymi jest krétko-
trwale, zalezne od nastonecznienia, zawilgocenia, mozliwosci przewietrzania, stad preparaty zaleca si¢
ponownie nanies¢ na elementy po zakonczeniu prac konserwatorskich.
14.1.7. Uporzadkowanie wnetrz

Przed renowacja nalezy uporzadkowac pomieszczenia, zdemontowac skrzydta drzwiowe, arma-
ture i pozostale w budynku wyposazenie. Rozebra¢ wtérne warstwy posadzkowe (panele podtogowe,
ptyty OSB), usunaé plyty g-k z powierzchni scian 1 stropow, warstwy dociepleniowe. Mechanicznie
(odkurzaczem przemystowym) usung¢ widoczne wysolenia z powierzchni scian.

14.1.8. Miejscowe, wzmocnienie pudrujacych cegiel.

W miejscach, gdzie struktura materiatéw przeznaczonych do konserwacji jest na tyle ostabiona,
ze moglaby ulec uszkodzeniu lub zniszczeniu w trakcie czyszczenia, usuwania nawarstwien, czy innych
zabiegéw, nalezy ja wzmocni¢ w stopniu umozliwiajacym dalsza, bezpieczng prace. Nalezy zastosowac
preparat hydrofilny oparty na tetraetoksysilanie majgcy zdolnos¢ wbudowywania si¢ w strukture mate-
riatéw zbudowanych z krzemionki (cegla ceramiczna). Optymalnymi warunkami dla prawidlowego
przebiegu reakcji wigzania zwigzkow tetractoksysilanu jest wilgotnos¢ wzgledna powietrza w granicach
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50 — 70 %. Materiat przed nasyceniem musi by¢ suchy, a po wprowadzeniu srodka chroniony przed
nadmierng wilgocig przez okres dwdch tygodni.
14.1.9. Miejscowe, wzmocnienie ostabionych elementéw drewnianych

Zabieg dotyczy zabytkowej elementow (okiennic, listwowania okien, dekoracji laubzekino-
wych), itd. Do wzmocnienia istniejacego drewna porazonego przez grzyby domowe i owady techniczne
- szkodniki drewna nalezy zastosowac preparat wzmacniajacy na bazie zywicy poliuretanowej, ktory nie
przebarwia drewna i jednoczesnie jest srodkiem biobdjczym.

14.1.10. Demontaz elementéw obluzowanych

Jedna z pierwszych i podstawowych czynnosci, ktorg nalezy wykona¢ po przystapieniu do prac
konserwatorskich jest doktadny przeglad stanu stabilnosci mocowania elementéw architektonicznych:
szalowania $cian, podokiennikéw, opasek okiennych itd. Wszystkie obluzowane detale, ktérych stan
budzi zastrzezenia, winny by¢ poddane zabiegom stabilizujagcym. Ich technologia i zakres zalezg od
umiejscowienia i rodzaju elementu oraz wielkosci zagrozen.

14.1.11. Izolatory elektryczne

Nieczynne izolatory elektryczne, nalezy podda¢ konserwacji wg. punktu - zabezpieczanie anty-
korozyjne elementéw stalowych.
14.2. Teren

Nalezy wykona¢ mikroniwelacj¢ terenu, przy elewacji potudniowej, wyréwnac teren w pasie o sze-
rokosci min. 1.0m, a poza nim wykona¢ umocniong skarp¢ ziemng. Umozliwi to odtworzenie studzienek
okien piwnicznych (w przypadku decyzji odtworzenia studzienek). Teren przy budynku w promieniu
~1,5m wyprofilowa¢ ze spadkiem 2-3% od budynku.

14.3. Konserwacja muréw ceramicznych
14.3.1. I1zolacje wodochronne

Izolacje pionowe.

W _czg¢sci podpiwniczonej. Po odkopaniu muréw do poziomu posadowienia zewngtrzne po-
wierzchnie muru oczysci¢ przy pomocy szczotek, uzupetni¢ ubytki muru, wyréwnaé¢ powierzchni¢
muru, przy uzyciu zaprawy cementowej bez dodatku wapna. Nastgpnie wykonac izolacj¢ pionowa z
grubopowtokowych mas bitumicznych typu KMB. Grubos¢ powtoki uktadanej, co najmniej dwuwar-
stwowo, po wyschnigciu powinna mie¢ grubos¢ co najmniej 4,2mm. Izolacja winna by¢ wykonana do
projektowanego poziomu terenu. Izolacje po wyschnigciu nalezy zabezpieczy¢ folig kubetkowa.

W czesci niepodpiwniczonej. Zewnetrzng powierzchni¢ muréw po odkopaniu do poziomu po-
sadowienia oczysci¢ przy pomocy szczotek, uzupetni¢ ubytki muru przy uzyciu zaprawy cementowe;j
bez dodatku wapna. Mur fundamentowy zabezpieczy¢ folig kubetkowa. Wykonanie hydroizolacji w po-
staci powtoki bitumicznej na tej czesci murdw jest bezzasadne, poniewaz wilgo¢ gruntowa moze prze-
dosta¢ sie do muru od strony wewnetrzne;.

Wykop w czesci podpiwniczonej i niepodpiwniczonej zasypa¢ gruntem przepuszczalnym: pospotka
lub piaskiem grubym. Wokdét muréw obwiedniowych, na szerokosci okoto 50 cm, nalezy wykona¢ po-
rowatg opaske. Folia kubetkowa pozwoli na odparowanie wilgoci z muru. Folia kubetkowa nie moze
wystawac¢ ponad poziom gruntu. Foli¢ mocowac listwg systemowa.

Izolacje poziome.

W czesci podpiwniczonej izolacje poziomg w murach ceramicznych wykona¢ w 6-7 cm powy-
zej projektowanej posadzki piwnicy, w postaci przepony. Izolacj¢ nalezy wykona¢ metoda iniekcji ni-
skoci$nieniowej przy zastosowaniu mikroemulsji silikonowej, hydrofobowych zwigzkéw kwasu krze-
mowego lub aplikacji bezcisnieniowej za pomocg kremu na bazie siloksanéw. Otwory iniekcyjne nalezy
wykona¢ jednostronnie od wewnatrz w rozstawie co 10+12cm. Do zamknigcia otworéw po iniekcji,
winna by¢ uzyta mineralna zaprawa bezskurczowa. Izolacje pozioma potaczy¢ z projektowang izolacja
podposadzkowa.

W Scianach wewnetrznych stykajacych si¢ z gruntem wykonac izolacje strukturalng. Izolacje
strukturalng wykonuje si¢ po obwodzie ptaszczyzny izolowanej w postaci przepony iniekcyjnej jak
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powyzej, przy czym w murze nalezy wykona¢ siatk¢ otworéw w rozstawie co 20cm o glebokosci ok.
10cm. Alternatywnie zamiast przepony strukturalnej mozna wykona¢ hydroizolacje powlokowa z ela-
stycznych szlaméw na mikrokrzemionce typu MDS.

W poziomie korony muréw nalezy wykonac izolacj¢ przeciwwilgociowa z folit HDPE o grubo-
sci = 2mm bezposrednio pod podwalinami.
14.3.2. Usuniecie wtornych, cementowych zapraw i farb alkidowych.

Wszystkie naprawy i uzupelnienia muréw, wtérne spoinowanie, wykonane przy uzyciu zaprawy z
dodatkiem cementu, nalezy usung¢ mechanicznie. Zabieg nalezy wykona¢ recznie i z wielkg ostrozno-
Scig, gdyz zaprawa jest duzo twardsza i mocniejsza niz materiaty oryginalne. Zabieg nalezy wykonac z
wielka ostroznoscia, aby nie uszkodzi¢ materialéw oryginalnych.

Podczas zdejmowania warstwy wtdrnej nalezy zadbac o pozostawienie jak najwigkszej ilosci sub-
stancji pierwotne;j.

14.3.3. Wzmocnienie pudrujacych si¢ elementéw ceramicznych

W miejscach, gdzie struktura materiatéw ceramicznych jest ostabiona, ma tendencj¢ do tuszcze-
nia si¢, a wrecz osypywania, nalezy ja wzmocni€. Proponuje si¢ zastosowanie hydrofilnego preparatu
opartego na tetraetoksysilanie metoda nasycania przez p¢dzlowanie. Nalezy pamigta¢, ze optymalnymi
warunkami dla prawidtowego przebiegu reakcji wigzania zwigzkOw tetraetoksysilanu jest wilgotnosé
wzgledna powietrza w granicach 50 — 70 %. Material przed nasyceniem musi by¢ suchy, a po wprowa-
dzeniu srodka chroniony przed nadmierng wilgocig przez okres dwdch tygodni.
14.3.4. Oczyszczanie powierzchni ceramiki — coko6l zewnetrzny

Cokot ceramiczny jest mocno zabrudzony. W kilku miejscach widoczna jest wtérna powloka

farb alkidowych, caty cokét spoinowano zaprawg cementowa, ktéra nalezy usung¢ (dopiero po zabiegu
czyszczenia). Powtoke malarskg nalezy zdejmowa¢ mechanicznie po zastosowaniu zeli rozpuszczalni-
kowych, doczyszcza¢ szpachlami, szczotkami ryzowymi, a nast¢pnie sptuka¢ wodg pod cisnieniem. Po
wstegpnym usuni¢ciu farb proponuje si¢ zastosowanie metody mokrej przy wykorzystaniu przegrzanej
pary wodnej o temperaturze okoto 120° C podawanej z agregatu i ci$nienia okoto 80 baréw. Uwaga:
Nie nalezy stosowa¢ doczyszczania chemicznego np. kwasem fluorowodorowym z uwagi na wapienne
tynki oraz spoiny. Do doczyszczania elewacji dopuszczalne jest zastosowanie metody strumieniowej,
suchej 1 uzycie mikropiaskarki z odpowiednim scierniwem, przy zachowaniu odpowiednio niskiego ci-
s$nienia tak, aby nie zniszczy¢ powierzchni ostabionych elementéw. Przed zastosowaniem wybranej me-
tody koniecznie nalezy przeprowadzi¢ proby czyszczenia. Prawdopodobnie delikatne oczyszczanie stru-
mieniowe trzeba bedzie wspomagaé miejscowym doczyszczaniem szczotkami ryzowymi. Zabiegi usu-
wania wtérnych warstw oraz oczyszczania muréw nalezy kontrolowaé, a proby czyszczenia przed-
stawi¢ inspektorowi nadzorujacemu prace konserwatorskie.
14.3.5. Oczyszczanie powierzchni ceramiki - §ciany i sklepienie w piwnicy

Powierzchnig $cian i sklepien oczysci¢ metodami strumieniowymi na sucho przy zachowaniu od-
powiedniego, drobnego kruszywa i odpowiednio niskiego cisnienia. Podstawowym zadaniem jest me-
chaniczne usunigcie wykrystalizowanych soli z obrebu obiektu i wtérnych wymalowan. Zabiegi usu-
wania wtérnych warstw oraz oczyszczania muréw nalezy kontrolowaé, a proby czyszczenia przed-
stawi¢ inspektorowi nadzorujacemu prace konserwatorskie.

14.3.6. Wykonczenie powierzchni $cian piwnicznych

Na komisji konserwatorskiej, po oczyszczeniu scian piwnicznych w zaleznosci od stanu tech-
nicznego, podjac¢ decyzje o sposobie ich wykonczenia. W przypadku dobrego stanu technicznego zaleca
sie ekspozycje lica cegly ceramicznej. W przypadku ztego stanu technicznego, wykonaé tynki renowa-
cyjne. Minimalna grubos¢ tynkéw wynosi 2,5cm. Tynki renowacyjne, charakteryzuja si¢ znaczng poro-
watoscig. Sa zdolne do pochtonigcia i zatrzymania duzej ilosci soli zalegajacych nawet w grubym murze,
chroniagc cegle przed dezintegracja. W razie wypetnienia poréw zaprawy krysztalami soli, co objawia
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si¢ widocznymi na powierzchni tynkéw wysoleniami lud odpadnigciem, tynk nalezy wymieni¢. Proces
ten wystepuje po kilkunastu latach, w zaleznosci od stopnia zasolenia muréw. Tynki renowacyjne i od-
tworzone tynki wapienne malowa¢ farbami otwartymi dyfuzyjnie, systemowymi, np.: farbami wapien-
nymi. Tynki nalezy ukfada¢ po wykonaniu izolacji i przeschnigciu muréw, a tym samym odcigciu
obiektu od kapilarnego podciggania wod gruntowych.
14.3.7. Odsalanie $cian ceramicznych

Po wykonaniu izolacji, usunigciu wtérnych powtok malarskich, oczyszczeniu muréw, pozostate
jeszcze widoczne wysolenia usungé metodami mechanicznymi, przy uzyciu szczotek ryzowych 1 lub
odkurzaczy przemystowych.
14.3.8. Przemurowania i wymiana cegiel

Fragmenty muru o znacznym stopniu uszkodzenia, nalezy usuna¢ na gigbokos¢ wynikajaca ze
stopnia destrukcji. Zabieg nalezy wykonac r¢cznie i precyzyjnie, przy pomocy diut. Do usuni¢cia nadajg
si¢ elementy zniszczone w ponad 50%. Do przemurowan mozna uzy¢ materiatu rozbiérkowego z okresu
powstania obiektu (jezeli taki si¢ znajdzie) lub odpowiedniego, wczesniej sprawdzonego pod wzgledem
podobienstw parametréw fizyko — chemicznych i wizualnych. Cegty do napraw powinny charakteryzo-
wac si¢ zblizong nasigkliwoscia, porowatoscig 1 wytrzymatoscig mechaniczna.
14.3.9. Wypelnienie ubytkéw w ceglach

Ubytki drobne i ptytkie oraz zniszczenia w ceglach nalezy wypetni¢ gotowa masg mineralna,
dostepna w ofercie handlowej wigkszosci znanych i cenionych firm produkujacych materiaty konserwa-
torskie. Trzeba pamigta¢ o dobraniu odpowiednich parametréw, aby byty zblizone do miejsca wypet-
nianego.
14.3.10. Spoinowanie

Do wypelnienia ubytkéw w spoinach (po uprzednim usuni¢ciu wadliwych, wspétczesnych spoin
cementowych zaleca si¢ uzy¢ gotowych zapraw produkowanych do celéw konserwatorskich, o wiasci-
wosciach hydraulicznych, z zawartoscig tuféw wulkanicznych np. z trasu renskiego. Nalezy dobra¢ mase
o odpowiedniej barwie, strukturze i cechach mechanicznych, podobng do otoczenia w obrgbie watku
ceglanego. Mozliwe jest wykonanie spoinowania ptaskiego, delikatnie cofnigtego, ale trzeba wybraé
fragment muru (elewacja frontowa) w celu odtworzenia oryginalnego spoinowania, trudnego technicz-
nie do wykonania i utrzymania — walek z obustronnym podcig¢ciem (fot. 13).
14.3.11. Naprawa spekan muru ceramicznego

Widoczne sg nieliczne spekania muru ceramicznego o rozwartosci rys do 2-3 mmm. Nie stwier-
dzono spekan powyzej 3 mm, ktére moga si¢ objawi¢ podczas prac konserwatorskich.

Do naprawy spekan o rozwartosci rysy 2+6 mm nalezy zastosowac iniekcje niskocisnieniowg na
bazie zapraw iniekcyjnych polimerowo-cementowych (PCC). Przed wykonaniem iniekcji rysy i szczeliny
winny by¢ oczyszczone z kurzu 1 brudu poprzez zmycie woda pod wysokim cisnieniem. Usung¢ uszko-
dzone spoiny na glebokos¢ 20 mm. Pekniete cegly nalezy wymieni¢ na nowe. Cegly wykorzystane do
przemurowania powinny posiada¢ identyczne parametry techniczne oraz wymiary. Iniekcje powinno sie
przeprowadzi¢ w temperaturze >5°C. Uszczelni¢ zewnetrzng powierzchni¢ rysy poprzez przyklejenie pla-
stra technicznego i zatozenie iniektoréw o srednicy 14 mm zaktadanych naprzemiennie pod katem 45° w
odlegtosci min. 10 cm od krawedzi rysy. Rozstaw otwordw iniekcyjnych nie powinien przekraczaé V2
grubosci muru.

Do naprawy rysy i peknie¢ w murze o rozwartosci powyzej 6 mm nalezy wykorzysta¢ systemowe
prety spiralne z zastosowaniem odpowiednich zapraw.

1. Usung¢ calg zaprawe w poziomych spoinach muru na gtebokos¢ okoto 6 cm w odstepach, co
okoto 45 cm (6 warstw).

2. Wyczysci€ szczeliny przy pomocy spre¢zonego powietrza i zwilzy¢ woda.

3. Na dnie szczeliny utozy¢ zaprawe systemowg o grubosci ok. 15 mm.

4. Zatopi¢ w zaprawie systemowej pret wykonany z austenitycznej stali nierdzewnej o charaktery-
stycznym, helikoidalnym (Srubowym) ksztalcie, zapewniajac jednakowa otuling na calej
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dlugosci preta. Dugos¢ preta nalezy dobra¢ w taki sposéb, aby pret wystawal poza spekanie na
odlegtos¢ minimum 50 cm. W przypadku spekan w odlegtosci mniejszej niz 50 cm od krawedzi,
pret nalezy zagiac.
5. Uzupelni¢ spoing zaprawg wapienng o parametrach zblizonych do istniejacej zaprawy.
6. Zapewnic¢ stalg wilgotnos¢ wymienionej spoiny przez okres 7 dni.
14.3.12. Scalenie kolorystyczne elewacji

Lico muru po wymianie pojedynczych cegiel, przemurowaniu wigkszych partii oraz rekonstruk-
cji niektérych fragmentéw bedzie prawdopodobnie wymagato scalenia kolorystycznego, ale tylko po-
wierzchni nowych, wypelnianych, réznigcych si¢ barwg. Dopuszczalne jest zastosowanie laserunkéw.
Scalenie nalezy wykona¢ delikatnie i tylko w miejscach tego wymagajacych. Naprawiane fragmenty
tynku elewacyjnego trzeba bedzie scali¢ z otoczeniem laserunkiem barwnym, aby zniwelowac réznice
mi¢dzy zabytkowa i wspdtczesng wyprawg wapienng.

14.3.13. Hydrofobizacja ceramiki cokotu

Hydrofobizacja jest zabiegiem konczacym proces konserwacji. Ma ona na celu zabezpieczy¢ po-
wierzchni¢ cokotu przed dziataniem wody rozbryzgowej. Zmniejsza si¢ w ten sposéb stopien zawilgo-
cenia muréw, a zarazem zwi¢ksza odpornos¢ na zabrudzenia. Hydrofobizacj¢ wykonuje si¢ gotowymi
preparatami na bazie alkilotrietoksysilanéw, np. metylotrietoksysilanie. W omawianym obiekcie hydro-
fobizacji bedzie podlegaé gidwnie pas cokotowy o szerokosci 0,5m 1 parapety ceramiczne okien piw-
nicznych. Zabieg mozna wykona¢ przy pomocy pe¢dzla lub natrysku na suchych murach.
14.4. Porowata opaska wokot budynku

Po wykonaniu izolacji i pozostatych zabiegéw zewng¢trznych, konserwatorskich nalezy wykona¢
porowatg opaske¢ na szerokosci okoto 50 cm. Opaske nalezy wykonac¢ ze zwiru plukanego o granulacji
16-32 mm, o migzszosci okoto 5 cm. Grunt pod opaska zwirowa nalezy wyprofilowa¢ ze spadkiem od
budynku wynoszacym okoto 3%. Opaske¢ nalezy ograniczy¢ obrzezem trawnikowym o wymiarach 20 x
6cm, zatopionym do poziomu opaski. Przy uktadaniu, zachowa¢ odst¢p ok. 1 cm pomigdzy obrzezami.
Opaske zwirowg nalezy oddzieli¢ od podtoza geowtdkninag filtracyjng o gramaturze 150g/m?. Teren poza
opaska wyprofilowa¢ ze spadkiem 2-3% od budynku.

Na ciggach komunikacyjnych, dojsciach do budynku, nawierzchni¢ w obrgbie schodéw wyko-
na¢ z kostki granitowej (najlepiej pozyskang z rozbieranych nawierzchni) uktadanej na gruncie prze-
puszczalnym i ograniczy¢ kraweznikiem.

14.5. Napraw elementow i konstrukcji drewnianych
14.5.1. Naprawa konstrukcji drewnianej

Na etapie prac remontowych, wszelkie wtérne flekowania nalezy zdemontowac i oceni¢ stan tech-
niczny elementéw drewnianych pod flekami. Porazone drewno pod flekami, nalezy ostruga¢ do drewna
zdrowego lub scali¢ wzmacniajac skorodowane drewno Zzywicg poliuretanowg przeznaczong do tego
typu prac. Podczas prac odtworzeniowych nalezy zachowac historyczny podziat ptazéw. Naprawa kon-
strukcji drewnianej budynku polega¢ powinna w jak najwiekszym stopniu na wzmocnieniu istniejacych
elementow, wymieniajac jedynie elementy zniszczone, decydujace o bezpieczenstwie konstrukcji. Ele-
menty drewniane budynku po ich oczyszczeniu, nalezy podda¢ ocenie mykologicznej in situ, konstruk-
tor - specjalista mykolog winien dokona¢ oceny stopnia uszkodzenia poszczegdlnych elementéw, kla-
syfikujac drewno zdatne do ponownego wbudowania. Decyzja o wymianie winna by¢ podjeta na komisji
konserwatorskiej. Do naprawy stosowac drewno impregnowane prézniowo, o wymiarach jak przekroje
historyczne, stosowac tradycyjne polaczenia ciesielskie, bezwzgledny zakaz stosowania systemowych
facznikéw ciesielskich.

Szacunkowy zakres wymiany konstrukcji drewnianej Scian zrebowych ~40-50 %. Dokladny zakres
wymiany bedzie ustalony na etapie prac remontowych.
14.5.2. 1zolacja pozioma
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Istniejaca izolacja z papy smotowe;j i asfaltowej ulegta naturalnemu zuzyciu. Izolacje pod podwali-
nami wykonac¢ w postaci przepony wykonanej z folit HDPE o minimalnej grubosci 2mm. Izolacja prze-
ciwwilgociowa nie powinna wystawac¢ poza lico $ciany.

14.5.3. Podwaliny

Istniejace podwaliny podlegaja catkowitej wymianie (budynek i ganek). Nowoprojektowane podwaliny
wykona¢ z drewna impregnowanego prézniowo klasy drewna klasy C 27, zaleca si¢ wykonanie podwa-
lin Scian zewngtrznych z drewna dgbowego. Podczas wymiany podwalin $cian zewngtrznych zachowaé
kute wzmocnienia naroznikéw, po ich konserwacji nalezy je ponownie wbudowac.

14.5.4. Plazy

Nalezy oczysci¢ powierzchnie ptazow z wtérnych powtok malarskich, usungé wszelkie uszczelnie-
nia potgczen poszczegdlnych plazéw. Nowoprojektowane ptazy wykona¢ z drewna impregnowanego
prézniowo klasy drewna klasy min. C 24
14.5.5. Uszczelnienie ptazow

Uszczelnienia plazéw wykonane ze sznurkéw, pianek poliuretanowych, zapraw jest wtérne podob-
nie, jak tozsame uszczelnienia okien. W miar¢ mozliwosci nalezy tak dopasowa¢ nowo wbudowywane
fleki, aby zmniejszy¢ szczeliny pomigdzy ptazami. Natomiast w razie koniecznosci przestrzen pomiedzy
ptazami wypelni¢ wiérami drzewnymi. Zastosowanie do termoizolacji ptyt z wtdkien drzewnych za-
pewni odpowiednig szczelnos¢ Scian.

14.5.6. Szalowanie $cian poddasza

Oczysci¢ deski szczotkami ryzowymi, elementy uszkodzone przez grzyby domowe i owady ksylo-
fagi wymieni¢ lub wzmocni¢ przy zywica poliuretanowa. Odtworzy¢ profilowanie desek zewng¢trznych.
Szacunkowy zakres wymiany deskowania Scian zewng¢trznych ze wzgledéw mykologicznych ~ 20-30%.
14.5.7. Naprawa elementéw drewnianych konstrukcyjnych

Wiszystkie elementy drewniane porazone przez grzyby domowe zaliczane do I klasy szkodliwosci
z fragmentami drewna zdrowego o dlugosci okoto 80 cm, bez wzgledu na stopien uszkodzenia drewna
nalezy usung¢ z budynku. Nowobudowane drewno oraz istniejagce w miejscach najbardziej zagrozonych
nalezy zaimpregnowac¢ preparatami biochronnymi, tgcznie z wszystkimi tgcznikami zaciosami itp. Mur
wokot porazonego drewna oczyscic¢ z utwordw grzybdw, a nast¢pnie zabezpieczy¢ preparatem biobdj-
czym. Naprawa polega¢ powinna na w jak najwiekszym stopniu wzmocnieniu istniejacych elementéw,
wymieniajac jedynie elementy zniszczone, decydujace o bezpieczenstwie konstrukcji. Decyzja o wy-
mianie winna by¢ podjeta podczas komisji konserwatorskiej. Do naprawy stosowac drewno o identycz-
nych przekrojach, impregnowane, sezonowane, iglaste klasy min. C 24. Podczas wymiany stosowac
tradycyjne potaczenia ciesielskie. Decyzje o rodzaju i stopniu porazenia przez grzyby oraz owady winien
podja¢ specjalista mykolog, posiadajacy uprawnienia budowlane do oceny stanu technicznego budyn-
kow.

14.5.8. Naprawa elementéw uszkodzonych przez owady ksylofagi.

Elementy drewniane uszkodzone przez owady — ksylofagi, jezeli powierzchnia przekroju drewna
porazonego nie przekroczy 5% powierzchni przekroju nalezy oczysci¢ do drewna zdrowego lub wzmoc-
ni¢ zywica poliuretanowg. Sposob zabiegu winien by¢ uzgodniony na komisji konserwatorskiej. Ostru-
ganie drewna ma na celu likwidacje potencjalnych larw owadéw, mozna je po dezynsekcji pozostawié¢
bez wzmocnienia. Jezeli powierzchnia przekroju drewna uszkodzonego zawierac si¢ bedzie w przedziale
5<Ad<20%, to po ostruganiu i dezynsekcji, nalezy dodatkowo wzmocni¢ poprzez zamocowanie nakta-
dek ze sklejki o grubosci 10+20mm. Naktadki nalezy mocowa¢ przy pomocy gwozdzi 110 x 4,0mm w
ilosci 12szt. Elementy uszkodzone powyzej 20% powierzchni przekroju, nalezy wymieni¢ w catosci lub
wzmocni¢ poprzez naktadki z drewna litego klasy min. C24. Laczna powierzchnia przekroju nakiadek
winna odpowiadac¢ 1,2 powierzchni przekroju wzmacnianego elementu, przy czym mocowanie naktadek
nalezy wykonac¢ identycznie jak przy mocowaniu sklejki.

14.5.9. Impregnacja drewna
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W celu likwidacji korozji biologicznej i zabezpieczenia budynku przed degradacja przez mikro-
organizmy, nalezy wszystkie elementy drewniane (czg¢sci elementéw) porazone przez grzyby domowe
usung¢ i spali¢ w celu zapobiezenia przed dalszym rozprzestrzenianiem, a elementy drewniane nowo
wbudowane, narazone na zagrzybienie zabezpieczy¢ odpowiednimi srodkami impregnacyjnymi.

Drewno nowo wbudowane winno by¢ impregnowane preparatem biochronnym wglebnie, préz-
niowo lgcznie z czopami, gniazdami i zaciosami. Szczegdlnie istotne to jest przy tgczeniu drewna sta-
rego z nowym, poniewaz drewno stare moze by¢ zainfekowane utworami grzyba w sposéb dla oka nie-
uzbrojonego niewidoczny. Gama srodkéw biochronnych i biobdjczych jest duza, a przy braku petnej
informacji o sktadnikach biologicznie czynnych stosowanych w poszczegblnych preparatach dobor jest
trudny. Do impregnacji drewna i odgrzybiania konstrukcji murowych mozna stosowaé¢ wylacznie pre-
paraty posiadajgce pozwolenie na wprowadzenie do obrotul®, aplikujac zgodnie z instrukcja podang na
opakowaniu. Wprowadzenie do drewna substancji chemicznych, powoduje jego utoksycznienie. Ist-
nieje, zatem niebezpieczenstwo szkodliwego dziatania srodka na otoczenie. Poprawnie wykonany za-
bieg impregnacji nie powinien stwarza¢ zagrozen na etapie uzytkowania obiektu.

Do odgrzybiania materiatéw nieorganicznych jak mury ceramiczne, podioza betonowe itp. oraz
do zabezpieczenia drewna przed dziataniem korozji biologicznej (preparaty biochronne) i zwalczania
korozji biologicznej (Srodki biobdjcze), ktére moga by¢ okresowo nawilgacane, lecz bez kontaktu z
gruntem (np. wi¢zba dachowa), zaleca si¢ stosowac preparaty na bazie modyfikowanych czwartorzgdo-
wych soli amonowych z dodatkiem pochodnych triazolu (QAC).

Do zabezpieczenia drewna wbudowanego wewnatrz i nienarazonego na wymywanie mozna stosowac
preparaty solne ograniczajace palnos¢ drewna, ktdre jednoczesnie spetniaja rol¢ dezynfekcyjna i dezyn-
sekcyjna.

Do elementéw drewnianych narazonych na wptywy atmosferyczne i lub uprzednio impregnowa-
nych preparatami o nieznanym sktadzie chemicznym, moga by¢ stosowane preparaty rozpuszczalni-
kowe. Skfad chemiczny preparatéw jest bardzo rézny, w zaleznosci od producenta. Do stosowania za-
leca si¢ szczegdlnie preparaty zawierajace w swoim sktadzie fungicydy jak pochodne triazoli (propico-
nazol; tebuconazol) oraz insektycydy: syntetyczne pyretroidy (permetryna; alfametryna; deltametryna
itp.)

Przy wykonywaniu impregnacji powierzchniowej, impregnat nalezy wprowadzi¢ do drewna na
glebokos¢ > 3mm.

Impregnacje wgtebng mozna wykona¢ metoda prézniowa lub za pomoca iniekcji przy uzyciu
strzykawki wykorzystujac wszelkie spekania, otwory wylotowe po owadach, a takze w tym celu nawier-
cone. W celu przeprowadzenia iniekcji preparatami biobdjczymi nalezy w drewnie wykona¢ otwory
iniekcyjne o srednicy 6+10 mm i glebokosci o 5 cm mniejszej od grubosci elementu, w rozstawie, co
5+10 cm w zaleznosci od rodzaju drewna strefy (biel, twardziel) oraz sposobu iniekcji. Po wykonanym
zabiegu dezynsekcyjnym preparatami na bazie rozpuszczalnikéw organicznych, cato$§¢ drewna zaleca
sie¢ owing¢ folig, na co najmniej 48 godzin, w celu intensyfikacji dziatania preparatu.

14.5.10. Odtworzenie detali drewnianych i profilowanych zakonczen belek
Odtworzy¢ brakujace deski imitujace boniowanie na podstawie zachowanych fragmentow.
Ozdobne elementy snycerskie, dekoracje ganku, profilowane zakonczenia belek, ptatwi krokwi uzu-
petni¢ mieszaning trocin i zywicy poliuretanowej, opaski okienne, zniszczone nalezy odtworzy¢ Zacho-
wane detale nalezy oczysci¢ szczotkami ryzowymi z kurzu i brudu. Zdezynfekowaé przy uzyciu prepa-
ratu biobdjczego, usung¢ istniejace glony, porosty i mchy, wspomagajac czyszczenie szczotkami ryzo-
wymi cykling. Drewno oczyszczone zaimpregnowaé preparatem biochronnym hydrofobizujacym.
Drobne ubytki wypetni¢ kitami do drewna, wigksze uzupetni¢ flekami z materiatu podobnego do orygi-
natu lub zywicami stosowanymi do naprawy elementéw drewnianych.
14.5.11. Scalenie kolorystyczne

6 Ustawa o produktach biob6jczych z dnia 13-09-2002r (Dz.U. nr 175 poz. 1433 z p6zniejszymi zmianami).
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Kolorystke wykonczenia elementéw drewnianych ustali¢ w porozumieniu PWKZ w Gdansku. Bania
wykonane w pierwotnym programie prac konserwatorskich 71,

I Etap budowy - calo$¢ elementéw drewnianych pomalowanych wraz z listwowaniem okien i
odrzwiami kolor bragzowy — umbra NCS S 7020-Y20R; oboknia i ramy okienne kolor jasnoszary NCS
-S 1502-, S 1502-G

II etap budowy - catos¢ elementéw drewnianych, okiennice i detale ganku - pomalowano na kolor
miodowo-z6tty NCS S 1510-G20Y, S 1010-G10Y, plyciny okiennic w kolorze z6ttym.

14.6. Strop nad piwnica

Odstonigte elementy stalowych belek stropowych oczysci¢ za pomocg szczotek drucianych, poma-
lowa¢ farbami do stali wg. punktu zabezpieczenie antykorozyjne. Spegkania sklepienia ceramicznego
naprawi¢ za pomocg iniekcji patrz punkt naprawa spegkan. Sposéb wykonczenia podniebienia sklepienia
ustali¢ na komisji konserwatorskiej (lico ceramiczne lub tynk renowacyjny).

Z celu odciazenia sklepienia usuna¢ piasek z grzbietu sklepienia, pozostawiajac w pachach sklepien-
nych. Legary podtogowe opiera¢ bezposrednio na belkach stropowych stalowych za pomoca podktadek
drewnianych. Obliczenia sprawdzajace wykazaly, ze istniejace belki stropowe (dwuteownik 180) prze-
niosg obcigzenia uzytkéw w wysokosci 5.00 kN/m?

14.7. Strop nad parterem

Po oczyszczeniu belek stropowych (zerwaniu powtok malarskich), zerwaniu deski podtogowe;.
Belki nalezy podda¢ ocenie mykologicznej in situ, szczegdlnosci przy scianach zewngtrznych z powodu
zagrzybienia koncoéwek belek wystajacych na elewacji. Uszkodzenia belek naprawi¢ wg. punktu napraw
elementow drewnianych. Prefabrykowane historyczne plyty gipsowo-trzcinowe, podlegaja zachowaniu
1 konserwacji. Uszkodzenia ptyt naprawi¢ gipsowymi masami szpachlowymi. W celu docieplenia stropu
na gérnej powierzchni plyty, mozna ulozy¢ 4-5cm warstwe materiatu izolacyjnego.

Szacunkowy zakres wymiany belek stropowych szacuje si¢ ~10-20%. Wymiang lub wzmocnie-
nie porazonych koncéwek belek szacuje si¢ na 30%.

Obliczenia sprawdzajace wykazaly, ze istniejace belki stropowe (22x16cm) przeniosa obcigzenia
uzytkéw w wysokosci 5.00 kN/m?
14.8. Wiezba dachowa

Zerwac¢ istniejace pokrycie dachowe, wtérne warstwy wykonczeniowe, wykona¢ ocen¢ mykolo-
giczng in situ. Elementy porazone przez grzyby domowe wymieni¢ w calosci, wymieni¢ uszkodzony
wymian przy kominie. Elementy porazone przez owady ksylofagi, w zaleznosci od stopnia uszkodzenia
wymieni¢ lub wzmocni¢.

Doktadny zakres uszkodzen bedzie mozliwy do okreslenia na etapie prac remontowych po usunigciu
pokrycia dachowego i deskowania potaci, wtérnych warstw wykonczeniowych. Szacunkowy zakres wy-
miany elementéw konstrukcji wigzb dachowej ~10-20%. Wymiang poszycia deskowego szacuje si¢ na
20%. Obliczenia sprawdzajace krokwi wykazaty mozliwos¢, docieplenia potaci dachowej i zmiany po-
krycia dachowego. Dokladane obliczenia dla wigzby dachowej, nalezy wykona¢ po wyborze materiatu
pokrycia dachowego.

14.9. Kominy

Nalezy opracowac¢ ekspertyze kominiarska ktéra okresli, droznos¢ istniejacych przewodéw komi-
nowych. Ceglane kominy nalezy przemurowa¢ od poziomu poddasza z wykorzystaniem cegiet istnieja-
cych (o ile nie sg zanieczyszczone sadzg) lub nowych, podobnych pod kazdym wzgledem do zabytko-
wych. Nie stosowac cegiel klinkierowych. Odtworzy¢ kominy na wzor komina lokalu zachodniego z
widocznym licem ceramicznym. Wykona¢ tzw. ,,wydry” u nasady kominéw, w naciecia wprowadzié¢
opierzenia blacharskie 1 zamkna¢ zaprawg wapienng zbrojong zbrojeniem rozproszonym z widkna poli-
propylenowego. Nad przewodami wentylacyjnymi wykona¢ zadaszenie blaszane.

7 Program prac konserwatorskich — autorstwa mgr. Elzbiety Przebirowskiej z stycznia 2020 r .
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14.10. Schody

Schody piwniczne, naprawi¢ uszkodzone stopnice schodéw przez wyming poszczegdlnych cegiel,
nie stosowa¢ uzupetnien szpachléwkami i kitami renowacyjnymi (nie s odporne na uszkodzenia me-
chaniczne).

Schody zewnetrzne drewniane sg w ztym stanie technicznym i podlegaja wymianie. Sg elementem
wtérnym nie pasujacym stylistycznie do zabytkowego charakteru budynku. Odtworzy¢ schody drew-
niane wzorowane schodami budynkéw na terenach Zutaw. Stopnice wykona¢ z desek grubosci 40mm,
z profilowaniem wzorowanym na profilowaniu historycznego podokiennika wewnetrznego. Nalezy roz-
wazy¢ zastosowanie pelnym balustrad na jak na fotografii historycznej z 1895 r. Przed drzwiami na
ganek wykonac spocznik.

Schody wewng¢trzne na poddasze. Podlegaja konserwacji i naprawie, wymieni¢ lub flekowac¢ wytarte
stopnice. Kolorystk¢ wykonczenia elementéw drewnianych ustali¢ w porozumieniu PWKZ w Gdansku.
Bania wykonane w pierwotnym programie prac konserwatorskich 8,

I Etap budowy — kolor umbra naturalna , II Etap budowy — kolor szaro seledynowy
14.11. Posadzki

Posadzka piwnicza. Zdemontowac istniejacg posadzke ceramiczng utozong na gruncie. Cegly w do-
brym stanie ponownie wykorzysta¢. Usuna¢ istniejace podioze na gtgbokos¢ okoto 25cm. Wykonaé
podsypke piaskowa gr. 10cm. Na podsypce ulozy¢ jastrych betonowy grubosci 10cm. Nast¢pnie
wykonac¢ izolacj¢ ze szZlamu mineralnego typu MDS. Przy $cianach wykonac¢ fasetg, szlam mineralny
wywing¢ na $cian¢ do wysokosci okoto 30 cm powyzej posadzki. Bezposrednio na szlam utozy¢
podsypke piaskowa gr. 3. cm, na podsypce utozy¢ posadzke z cegly ceramicznej petnej. Zastosowaé
cegle z pochodzaca z rozbidrki posadzki. Brakujaca cegl¢ dobrac o zblizonych parametrach fizyko-
chemicznym

Posadzki parteru betonowe. Dopuszcza si¢ pozostawienie posadzki betonowej w pomieszczeniach

sanitarnych (korzystniejsze parametry uzytkowe). Usung¢ niebieskg terakote. Zaleca si¢ wbudowacé

stylizowane na XIX w. ceramiczne ptytki posadzkowe.

Posadzki parteru i poddasza. Zdemontowa¢ wtdrne warstwy-panele podtogowe, ptyty OSB. Zdja¢

istniejgce deski podtogowe parteru, w celu wykonania ewentualnego ocieplenia przestrzeni podpod-

fogowej, a zarazem oceny stanu technicznego desek. Deski znajdujace si¢ w dobrym stanie technicz-
nym nalezy ponownie wbudowa¢. Deski podlogowe poddasza, zaleca si¢ w catosci zdemontowac,

w celu oceny stanu technicznego belek stropowych. Deski porazone przez korozje biologiczng zu-

tylizowa¢ a znajdujace si¢ w dobrym stanie wbudowac ponownie. Decyzje o ponownym wbudowa-

niu nalezy podja¢ bezposrednio podczas prowadzenia remontu Zapewni¢ skuteczng wentylacje prze-
strzeni podpodiogowej. Szacunkowy zakres wymiany desek podtogowych ze wzgledow mykolo-
gicznych 30% parter 1 70 % poddasze (lokal wschodni), lokal zachodni nie rozpoznany.

14.12. Pokrycie dachowe

Pokrycie dachowe wykonane z papy zgrzewalnej, podlega catkowitej wymianie. W pierwotnym pro-
gramie prac konserwatorskich autorka, wnioskuje, Ze pokrycie papowe nie jest pokryciem historycznym,
a byl nim tupek. Kat pochylenia potaci dachowej, wyklucza mozliwos¢ zastosowanie tupka. Pierwotnym
pokryciem dachowym mogla by¢ blacha cynkowa uktadana na rabek. Rodzaj pokrycia dachowego wi-
nien by¢ uzgodniony z PWKZ w Gdansku na etapie projektu budowlanego.

14.13. Opierzenia i obrobki blacharskie

Istniejace rynny, rury spustowe i opierzenia sg wspotczesne i podlegaja wymianie. Nowe obrébki
wykona¢ z blachy tytanowo-cynkowej gr. 0.65 mm patynowanej w kolorze, szarym, matowym. Pasy
nadrynnowe uklada¢ na pelnym deskowaniu i odseparowac od podtoza membrang systemowq. Wszyst-
kie opierzenia nalezy tgczy¢ na zamki blacharskie (rabek lezacy podwéjny). Mocowanie do podtoza za
pomoca zabek umozliwiajacych przemieszczenia wywotane rozszerzaniem termicznym blachy. Roboty

8 Program prac konserwatorskich — autorstwa mgr. Elzbiety Przebirowskiej z stycznia 2020r .
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blacharskie mozna wykonywa¢ o kazdej porze roku, lecz w temperaturze nie nizszej niz +10 °C. Ele-
menty wykonane z r6znych metali nie mogg styka¢ si¢ ze sobg, poniewaz mogtoby to prowadzi¢ do
korozji kontaktowej lub innych niekorzystnych oddziatywan. W murze blach¢ osadza¢ w wydrach.

Rury i rynny spustowe wykona¢ z blachy tytanowo-cynkowej gr. 0.65 mm patynowanej, szarej,
matowej. Rynny powinny mie¢ srednice @ 150 mm, a rury spustowe @ 120 mm.

Wody opadowe odprowadzi¢ do systemu kanalizacji deszczowe;j
14.14. Stolarka
14.14.1. Stolarka
Drzwi zewngtrzne — wtérne podlegaja wymianie. Drzwi nalezy zaprojektowac wzorujac si¢ historycz-
nymi drzwiami wewnetrznymi pltycinowymi, a takze podobnymi istniejagcymi w budynkach okolicy.
Drzwi wewngtrzne - historyczne ptycinowe i deskowe, podlegaja konserwacji, odtworzy¢ wtérnie zde-
montowane gdérne plyciny
Okna piwniczne - lokal wschodni, wspétczesne okno krosnowe, podlega wymianie. Okno odtworzy¢ z
profili drewnianych, spetniajace obecnie obowigzujace wymogi techniczne. W gérnym ramiaku osadzié¢
nawiewnik
Okna piwniczne - lokal zachodni. Zdemontowa¢ luksfery. Osadzi¢ okna piwniczne, jak w lokalu
wschodnim
Okno parteru historyczne - w ganku lokalu wschodniego podlega konserwacji.
Okna PCV parteru, ganku, poddasza — stolarka PCV nie pasuje stylistycznie do historycznego budynku,
zatem podlega wymianie na okna drewniane wzorowane oknami historycznymi. Okna winny spetniaé
wspoélczesne wymogi techniczne
Wiérne okno poddasza- w elewacji wschodniej nalezy zlikwidowac, a w tym miejscu odtworzy¢ szalo-
wanie elewacji
Podokienniki wewngtrzne — w lokalu wschodnim sg drewniane, historyczne 1 podlegajac konserwacji.
Podokiennik nalezy zdemontowac i wydtuzy¢ z powodu zwigkszenia grubosci sciany zewngtrznej (ocie-
plenie od wewnatrz budynku)
W lokalu zachodnim parapety sg wspdtczesne i podlegaja wymianie na wzor z lokalu wschodniego.
Listwowanie okien- elementy historyczne podlegaja konserwacji, elementy wtérne odtworzy¢ na wzor
elementéw zachowanych.
Okiennice — z powodu ztego stanu technicznego wigkszos¢ okiennic nalezy odtworzy¢, zachowac histo-
ryczne okucia.

Stolarka oscieznicowa drewnlana parteru stolarka krosnowa drewniana poddasza

Stolarka krosnowa ganku, wycinki ze zdjecia historycznego pobranego ze strony internetowej

Jfotopolska.eu
14.14.2. Renowacja i rekonstrukcja stolarki historycznej

Powierzchnie drewna nalezy oczysci¢ z warstw wtérnych i zdja¢ wspotczesne powtoki lakiernicze.
Wymieni¢ fragmenty uszkodzone przez korozje biologiczng, odtworzy¢ relief rzezbiarski i cato$¢ zaim-
pregnowac preparatami na bazie rozpuszczalnikow organicznych. Wzmocnienie drewna uszkodzonego
powierzchniowo przez owady-ksylofagi nalezy wykona¢ przy uzyciu zywicy poliuretanowej. Drobne
ubytki drewna nalezy wypetni¢ przy uzyciu masy wyréwnujacej wykonanej na bazie pytu drewnianego
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i zywicy poliuretanowej. Wigksze ubytki nalezy uzupetni¢ za pomocg flekéw z drewna o podobnych
parametrach technicznych i uktadzie stoi zblizonych do istniejgcych elementéw. Wszystkie istniejace,
oryginalne elementy metalowe (klamki, okucia) po konserwacji i naprawie nalezy ponownie wbudowac.
14.15. Wentylacja
W celu zapewnienia wlasciwego mikroklimatu i zwigkszenia trwatosci drewna, nalezy zapewni¢
sprawng wentylacje pomieszczen. Sposdb wentylacji nalezy zaprojektowac w projekcie budowlanym.
Istniejace historyczne stalowe kratki wentylacyjne w cokole ceramicznym nalezy podda¢ konser-
wacji. Brakujace kratki nalezy odtworzy¢, odtworzy¢ siatki w kratkach wentylacyjnych osadzonych w
osciezach okien piwnicznych. Udrozni¢ wtdrnie zaslepione otwory wentylacyjne w piwnicy i przestrzeni
podpodiogowe;j
14.16. Roboty malarskie, antykorozyjne
Elementy stalowe zabezpieczy¢ powtoka antykorozyjnag, ktdrej trwatos¢ w istniejacych warunkach
eksploatacyjnych powinna wynies¢ ponad 15 lat. Kolor pokrycia grafitowy. Dla takich warunkéw po-
wierzchnia elementéw stalowych powinna zosta¢ oczyszczona do stopnia czystosci, co najmniej Sa 2 /
St 3 wg. PN-ISO 8501-1; odtluszczona, sucha i pozbawiona kurzu. Brzegi starej powtoki mocno przy-
legajacej do podioza powinny by¢ cieniowane i szorstkie. Temperatura podtoza nie powinna by¢ nizsza
niz -10°C (podioze wolne od lodu i szronu) i temperatura wyzsza, o co najmniej 3°C od temperatury
punktu rosy. Dla farby nawierzchniowej podtoze nie powinno mie¢ temperature nizszg niz -5°C.
Na warstwe¢ gruntujacg nalezy potozy¢ jednokrotnie grubopowtokowa farbe epoksydowg do gruntowa-
nia (minimalna grubos¢ powtoki 100pum). Na warstw¢ nawierzchniowg nalezy potozy¢ jednokrotnie
emali¢ poliuretanowg (grubos¢ powtoki 50 pm). Laczna grubos¢ powtoki nie powinna by¢ mniejsza niz
150 um. Po utozeniu powloki antykorozyjnej malowanie moze by¢ przerwane na dowolny czas.
14.17. Studzienki okien piwnicznych
Studzienki okienne przy elewacji pétnocnej podda¢ konserwacji wg konserwacji muréw ceramicz-
nych. Studzienki okienne murowane z cegly ceramicznej, przy elewacji potudniowej sa wtdrne i w stanie
awaryjnym, odspoily si¢ od muru. W porozumieniu z PWKZ w Gdansku nalezy rozwazy¢ mozliwosc,
likwidacji studzienek przy elewacji pétnocne;.
14.18. Ganek
Naprawa elementéw drewnianych powinna przebiega¢ wg. wytycznych napraw konstrukcji drew-
nianych. Wymieni¢ porazone przez korozje biologiczng podwaliny w catosci (na podwaliny z drewna C
27 lub zaleca si¢ podwaliny dgbowe). Wymieni¢ elementy porazone prze korozje biologiczng -dolne
partie stupkow, koncoéwki krokwie porazone przez grzyby domowe. Szacunkowy zakres wymiany ele-
mentéw drewnianych elementéw ganku 20-30%. Wtérne zadaszenie wykonane nad schodami wraz z
stupkami podlega rozbidrce, daszku nie nalezy odtwarzac. Stolarka okienna drzwiowa i okienna wtdrna,
podlega wymianie. Konserwacji, zachowaniu i ponownemu wbudowaniu podlegaja dekoracje laubzeki-
nowe. Rodzaj pokrycia dachowego winien by¢ uzgodniony z PWKZ w Gdansku.
14.19. Warunki wykonania wykopow przy ganku
Mozliwosci wykonania wykopdow, bez stosowania umocnienia scian wykopéw w obrebie ganka
pokazano na rysunku nr 12. Wykonanie tradycyjnego wykopu (o szerokosci ~0.8m) o gtebokosci zbli-
zonej do poziomu posadzki piwnicy, bez szalowania $cian jest niemozliwe do wykonania (zbyt mata
odlegtos¢ miedzy filarami ganku). Zaleca si¢ wykonanie wykopu metoda przewiertu.
14.20. 1zolacyjnos¢ termiczna
Przedmiotowy budynek nie spelnia wymagan izolacyjnosci termicznej zarowno dla scian, potaci
dachowej i podtogi. Na rysunkach 8,9,10 pokazano propozycje ocieplenia budynku.
Rodzaj 1 grubosci materiatu izolacyjnego przegréd budowalnych winien by¢ dobrany w projekcie
budowalnym remontu budynku.
- przestrzen podpodiogowa parteru zalecg si¢ ociepli¢ welng mineralng z pozostawieniem prze-
strzeni wentylacyjnej
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- strop nad piwnica zalecg si¢ ociepli¢ welng mineralng z pozostawieniem przestrzeni wentyla-
cyjne)

- $ciany parteru zaleca si¢ ociepli¢ ptytami izolacyjnymi do izolacji wewngtrznej z widkien drzew-
nych uktadanych pomiedzy stelazem drewnianym

- strop nad parterem ociepli¢ 4-5 cm warstwa izolacyjng uktadang na prefabrykowanych ptytach
gipsowo-trzcinowych

- Sciany szkieletowe poddasza - ociepli¢ welng mineralng lub ptytami z widkien drzewnych ukta-
danych pomig¢dzy elementami konstrukcyjnymi (deskami szalowania)

- pota¢ dachowg ociepli¢- welng mineralng gr.16cm uktadang pomiedzy krokwiami. Nie zaleca si¢
stosowania grubszej warstwy. Poniewaz zmniejszy ona wysokos$¢ pomieszczen poddasza, unie-
mozliwiajac jego wykorzystanie.

14.21. Ekspertyza p.poz i wykoriczenie wewnetrzne.

Dla budynku nalezy opracowac ekspertyz¢ zabezpieczenia pozarowego, ktéra winna okresli¢, w
szczegbdlnosci mozliwos¢ wykorzystania historycznych materiatéw (drewna) do wykonczenia wngtrz z
uwzglednieniem projektowanego sposobu uzytkowania obiektu.

Zaleca si¢ pozostawienie widocznych ptazow scian wewnetrznych i dziatowych oraz wykonczenie
pozostatych fragmentéw Scian zewngtrznych deskami imitujacymi ptazy. Przestrzen poddasza i pota¢
dachowg pozostawia si¢ do rozwigzan projektowych w zaleznosci od sposobu projektowanego uzytko-
wania obiektu.

14.22. Dostep dla os6b niepetnosprawnych

W obecnym stanie budynek nie ma dostgpu dla 0séb niepetnosprawnych. W przypadku przezna-
czenia budynku na cele uzytecznosci publicznej (zaplecze socjalne dla zatég ptywajacych), nalezy za-
pewnic dostep przez osoby niepetnosprawne poprzez zaprojektowanie doj$cia do budynku i co najmniej
dostepu do pomieszczen, z ktorych te osoby mogg korzystac.

14.23. Instalacje

Istniejace instalacje podczas prac remontowych, zostang zdemontowane lub uszkodzone, w szcze-
g6lnosci instalacje elektryczne i teletechniczne. W przypadku wykonczenia $cian zewnetrznych deska
(imitujaca ptazy) przewody prowadzi¢ w przestrzeni ocieplenia. Przewody i instalacje prowadzone po
scinakach dzialowych, jezeli pozostang jako Sciany zr¢bowe prowadzi¢ pod maskownicami z desek
drewnianych przy posadce lub stropie.

14.24. Instalacja odgromowa

Instalacja odgromowa podlega catkowitej wymianie. Zastosowac system instalacji odgromowej,
ktéry nie wymaga mocowania do pokrycia dachowego.

14.25. Dokumentacja konserwatorska powykonawcza

Zgodnie z wymogami prawa budowlanego i ustawg o ochronie zabytkéw nalezy wykona¢ po-
wykonawcza dokumentacje opisowa oraz fotograficzng. Na projekcie budowlanym, nalezy nanies$¢
wszystkie zmiany dokonane w trakcie realizacji, a pozostate rysunki i cz¢s¢ opisowa opatrzy¢ klauzula
,roboty wykonane zgodnie z projektem”, pod ktéra winien podpisac si¢ kierownik budowy. W przy-
padku wprowadzenia zmian do projektu, takze zgode projektanta na zastosowane zmiany.

Dokumentacja konserwatorska winna obejmowac opis oraz niezbedne rysunki i fotografie doku-
mentujace poszczegdlne elementy przed, w trakcie oraz po zakonczeniu prac z precyzyjnym opisem
zastosowanych technologii i uzytych materiatéw.

15. Whnioski koncowe

15.1. Ogdlny stan techniczny budynku jest zréznicowany. Zostat szczegétowo wykazany w punkcie
opisujacym stan zachowania. Czes¢ elementéw konstrukcyjnych zostata uszkodzona przez koro-
zje biologiczng. Budynek kwalifikuje si¢ do wykonania prac zabezpieczajacych oraz restauracyj-
nych wykazanych w programie prac. Po wykonaniu prac wyszczegélnionych w programie
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15.2.

155

15.4.

155

15.6.

konserwatorskim zostang podniesione walory estetyczne zabytku, a poszczegdlne czgsci obiektow
zabezpieczone przed dalsza destrukcja.

Budynek w obecnym stanie nie spetnia wymagan podstawowych okreslonych w zataczniku nr 1
do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady nr 305/2011 z dnia 09-03-2011r dotyczacych
higieny, zdrowia i srodowiska, bezpieczenstwa uzytkowania i dostgpnosci obiektu, oszczgdnosci
energii i izolacyjnosci cieplnej.

Budynek jest wpisany do rejestru zabytkow. Program prac konserwatorskich wyszczeg6lniony w
punkcie 14 podlega akceptacji i zatwierdzeniu przez urzad PWKZ w Gdansku. Program winien
by¢ uzupelniany i korygowany w trakcie trwania prac, w miar¢ poszerzania wiedzy o obiekcie 1
stanie jego zachowania. Wszelkie zmiany programu wymagaja akceptacji autoréw opracowania i
PWKZ.

W przypadku wystapienia watpliwosci na etapie wykonawstwa nalezy si¢ zwrdci¢ do autorow o
dodatkowe informacje lub wyjasnienia.

Prace renowacyjne na elewacji winny by¢ wykonywane w okresie sprzyjajacych warunkéw at-
mosferycznych, umozliwiajgcych naturalne wysychanie elementéw, przy temperaturze powietrza,
przez cata dobe nie mniejszej niz +5°C, przez specjalistyczne zespoly, posiadajace doswiadczenie
w realizacji robot w obiektach zabytkowych, pod nadzorem konserwatora zabytkéw (technologa).
Wszystkie materialy uzyte do prac powinny posiadac stosowne atesty badz certyfikaty dopuszcza-
jace do stosowania.
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Obliczenia sprawdzajace
1.1. Obliczenia deski podlogowej gr. 3.5 cm

Legary 13x13 cm w rozstawie 1.0 m
Zestawienie obcigzen

grubosé cigzar Qk
[m] [kN/m3] [kN/m2]
Welna mineralna 0.12 1.0 0.12
il il
X 1 P 2 2
| 1,000 | 1,000 | H=2,000
PRETY UKZADU:
Pret: Typ: A B Lx [m] Ly [m] L[m] Red.EJ: Przekrdj:
1 00 1 2 1,000 0,000 1,000 1,000 1 B 35x1000
2 00 2 3 1,000 0,000 1,000 1,000 1 B 35x1000
WIELKOSCI PRZEKROJOWE :
Nr. A[cm2] Ix[cm4] Iy[cm4] Wg[cm3] Wd[cm3] hlcm] Materiai:
1 350,0 291667 357 204 204 3,5 45 Drewno C24
OBCIAZENIA:
5,00 5,00 5,00
0,112 0,2 0,42
1 2
OBCIAZENIA: ([kN1, [kNm], [kN/m])
Pret Rodzaj: Kat P1(Tqg) : P2 (Td) : alm] b[m]
Grupa: A "izolacja termiczna" Stazte vE= 1,20
1 Liniowe 0,0 0,12 0,12 0,00 1,00
2 Liniowe 0,0 0,12 0,12 0,00 1,00
Grupa: B "uzytkowe" Zmienne vE= 1,40
1 Liniowe 0,0 5,00 5,00 0,00 1,00
2 Liniowe 0,0 5,00 5,00 0,00 1,00
SIY PRZEKROJOWE : T.I rzedu
Obciazenia obl.: Ciezar wi.+AB
Pret x/L x[m] M[kNm] Q[kN] N[kN]
1 0,00 0,000 0,0 2,7 0,0
0,38 0,375 0,5* 0,0 0,0
1,00 1,000 -0,9 -4,6 0,0
2 0,00 0,000 -0,9 4,6 0,0
0,63 0,625 0,5* -0,0 0,0
1,00 1,000 -0,0 -2,7 0,0
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NAPREZENIA: T.I rzedu
Obciazenia obl.: Ciezar wi.+AB

45 Drewno C24

1 0,00 0,000 0,0 0,0 0,000
1,00 1,000 4,5 -4,5 0,186*
2 0,00 0,000 4,5 -4,5 0,186*
1,00 1,000 0,0 -0,0 0,000

Nosnos¢ na zginanie:
Warunek statecznosci:
omd= M/W=0,0/5833,33 «103 = 0,0<2,4=0,161x14,77 = K ¢yit fm,d

Nosnos¢ dla x5=0,50 m; xy=0,50 m, przy obcigzeniach ,AB”:

Gm,y,d +km Gm,z,d _ 0,0 + 0,7)( 2’2 _ 0,1 <1

Tinya Foza 1477 14,77

km M + Gm.z.d =0,7X 0’0 + 2’2 = 0,2 < 1
fm»)’»d fm,z.d 14»77 14,77

Nos$nos¢ na scinanie:
Warunek nos$nosci

r =Ty + Ty =-/0,02+0,0% =0,0<1,5=1,000x1,54 =k f
d VoV,

Stan graniczny uzytkowania:
Wyniki dla x53=0,50 m; x,=0,50 m, przy obcigzeniach ,AB”.

d

u Z,fin = '0,1 + '0,8 = 0,9 < 4,0 =u net’fin
Deska przeniesie obciazenia uzytkowe w wysokosci 5,0 KN/m?

1.2. Obliczenia legara podlogowego 13x13cm
Rozstaw podpér co 1.55 m (belka stropowa, filarek)
Zestawienie obcigzen

grubos¢ cigzar Qk
[m] [kN/m3] [KN/m2]
Deska podtogowa 0.035 55 0.20
Welna mineralna 0.12 1.0 0.12
0.32
i U

X i P 2 p §

| | |

| 1,550 \ 1,550 | H=3,100
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PRETY UKZADU:

Pret: Typ: A B Lx [m] Ly [m] L[m] Red.EJ: Przekrdj:
1 00 1 2 1,550 0,000 1,550 1,000 1 B 130x130
2 00 2 3 1,550 0,000 1,550 1,000 1 B 130x130

Nr. A[cm2] Ix[cmd4] Iy[cmd4] Wgl[cm3] Wd[cm3] h[cm] Materiai:
1 169,0 2380 2380 366 366 13,0 45 Drewno C24
OBCIAZENIA:
5,00 5,00 5,00
0p2 0,2 iif
1 2
OBCIAZENIA: ([kN], [kNm], [kN/m])
Pret Rodzaj: Kat P1(Tqg) : P2 (Td) : alm] b[m]
Grupa: A "warstwy" State vE= 1,20
1 Liniowe 0,0 0,32 0,32 0,00 1,55
2 Liniowe 0,0 0,32 0,32 0,00 1,55
Grupa: B T"uzytkowe" Zmienne vE= 1,40
1 Liniowe 0,0 5,00 5,00 0,00 1,55
2 Liniowe 0,0 5,00 5,00 0,00 1,55
SIzY PRZEKROJOWE : T.I rzedu

Obciazenia obl.: Ciezar wi.+AB

Pret x/L x [m] M [kNm] Q[kN] N [kN]
1 0,00 0,000 -0,0 4,3 0,0
0,38 0,581 1,3* 0,0 0,0
1,00 1,550 -2,2 -7,2 0,0
2 0,00 0,000 -2,2 7,2 0,0
0,63 0,969 1,3* 0,0 0,0
1,00 1,550 0,0 -4,3 0,0
NAPREZENIA: T.I rzedu

Obciazenia obl.: Ciezar wi.+AB

45 Drewno C24

1 0,00 0,000 0,0 -0,0 0,000
1,00 1,550 6,1 -6,1 0,255*

2 0,00 0,000 6,1 -6,1 0,255%*
1,00 1,550 -0,0 0,0 0,000
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Nosnos¢ na zginanie:
Warunek statecznosci:

om,d=M/W=1,1/366,17 x103 = 3,1 < 14,8 = 1,000x14,77 = K crit fm.d
Nosnosc¢ dla x5=0,77 m; xy=0,77 m, przy obcigzeniach ,AB”:

9

m,y,d . Gm,z,d — 3,1 + 0,7)( O’O _ 0,2 <1
Fuya " uea 1ATT 14,77
kn M+Gm—’z’d:0’7x 3.1 + 0,0 — 0,1 <1
" fuvd Fmea 1477 14,77

Nosnos¢ na scinanie:
Warunek nos$nosci

T, +Th =-/0,12+0,02 =0,1<1,5=1,000x154=k f ;
V Vv,

Stan graniczny uzytkowania:
Wyniki dla x5=0,77 m; xp=0,77 m, przy obcigzeniach ,AB”.

u Z,ﬁn =-0,1+-0,8 = 0,9 < 6,2 =Uu net.fin

Legar podlogowy przeniesie obciazenia uzytkowe w wysokosci 5,0 kN/m?

1.3. Obliczenia stropu nad piwnica
Belka stropu dwuteownik 180, osiowy rozstaw belek 1.55 m, rozpi¢tos¢ obliczeniowa 3.30 m
Zestawienie obciazen

grubo$é¢ cigzar Qk
[m] [kN/m3] [kN/m2]
Deska podlogowa 0.035 5.5 0.20x 1.55=0.31
Legary podlogowe 13x13cm 0.13x0.13 5.5 0.10x 1.75=0.16
Wetna mineralna 0.12 1.0 0.12x 1.55=0.19
Piasek 0.06x0.5 16.0 0.48
Sklepienie ceramiczne 0.115 18.0 2.07x 1.55=3.20
4.34
1
X 1 p §
| |
| 3,300 | H=3,300
PRETY UK:&ADU
Pret: Typ: A B Lx [m] Ly[m]: L[m] Red.EJ: Przekrdj:
1 00 1 2 3,300 0,000 3,300 1,000 1 I 180
WIELKOSCI PRZEKROJOWE:
Nr. A[cm2] Ix[cm4] Iy[cmd4] Wg[cm3] Wd[cm3] h[cm] Materiat:
1 27,9 1450 81 161 161 18,0 2 Stal St3
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OBCIAZENIA:
7,750 7,750
4,349 44U
§S 1 4
OBCIAZENIA: ([kN], [kNm], [kKN/m])
Pret Rodzaj: Kat P1(Tqg) : P2 (Td) : al[m] b [m]
Grupa: A "" State vE= 1,20
1 Liniowe 0,0 0,000 0,000 0,00 3,30
1 Liniowe 0,0 4,340 4,340 0,00 3,30
1 Skupione 0,0 0,000 1,65
Grupa: B "" Zmienne vyE= 1,40
1 Liniowe 0,0 7,750 7,750 0,00 3,30
SI:Y PRZEKROJOWE : T.I rzedu
Obcigzenia obl.: CiezZzar wi.+AB
Pret x/L X [m] M [kNm] Q[kN] N[kN]
1 0,00 0,000 -0,000 26,857 0,000
0,50 1,650 22,157* 0,000 0,000
1,00 3,300 -0,000 -26,857 0,000
NAPREZENIA: T.I rzedu
Obciazenia obl.: CiezZzar wi.+AB
Pret x/L x [m] SigmaG: SigmaD: SigmaMax/Ro:
[MPa]
2 Stal st3
1 0,00 0,000 0,000 -0,000 0,000
0,50 1,650 -137,527 137,527 0,640%*
1,00 3,300 0,000 -0,000 0,000
REAKCJE PODPOROWE : T.I rzedu
Obciazenia obl.: Ciezar wi.+AB
Wezel H[kN] V[kN] Wypadkowa [KN] : M [kNm]
1 0,000 26,857 26,857
2 0,000 26,857 26,857
NOSNOSC PRETOW: T.I rzedu
Obciazenia obl.: Ciezar wi.+AB
Przekdj: Pret: Warunek nosnosdci: Wykorzystanie:
1 1 Noénoéé (Statecznoéé) przy zgi 78, 6%
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NOSNOSC NA ZGINANIE (54): T.I rzedu
Obciazenia obl.: Ciezar wi.+AB

Pret: x/L QL Mx Mrx: My Mry N/Nr SW
1 0,500 1,000 -22,157 28,194 0,000 3,470 0,000 0,786
STAN GRANICZNY UZYTKOWANIA: T.I rzedu

Obciazenia char.: Ciezar wi.+AB

Pret: Rodzaj: Ogranicz.: L(H*): agr[mm]: a[mm] : SW:

Obciazenie uzytkowe przypadajace na belke 7,75 kN/m2 /1.55

Belka stropu nad piwnica przeniesie obciazenia uzytkowe w wysokosci 5,0 kN/m?

1.4. Obliczenia stropu nad parterem
Belka stropu dwuteownik 22x16, osiowy rozstaw 1.05 m
Zestawienie obcigzen stropu

grubos¢ cigzar Qk
[m] [kN/m3] [kN/m2]
Deska podlogowa 0.035 5.5 0.20
Wetna mineralna 0.05 1.0 0.05
Prefabrykat gipsowy 0.06 11.0 0.66
Listewki 2x 0.05x 0.5/1.05 55 0.02
1.38
Obcigzenia na Imb belki 1.38 x 1.05 = 1.45 kN/mb
Ciezar $cianki dziatlowej
grubosé cigzar Qk
[m] [kN/m3] [kN/m2]
Plyta g-k 0.25
Deska 2 x 0.025 5.5 0.28
Konstrukcja drewniana 0.10
Wetna mineralna 0.12 1.0 0.12
0.75
Wysokosci $cianki dziatowej 2.0 m - ci¢zar $cianki 1.45 kN/mb $cianki

1.45 x1.05 =1.50 kN

FS : * : 2
} 3,650 } 4,150 } H=7,800
PRETY UKEADU:
Pret: Typ: A: Br ILximl: Ly(ml: Liml: Red.EJ: Przekrédj:
1 00 1 2 3,65 0,000 3,650 1,000 1 B 220x160
2 00 2 3 4,150 0,000 4,150 1,000 1 B 220x160
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WIELKOSCI PRZEKROJOWE :

Nr. A[cm2] Ix[cm4] Iy[cm4] Wg[cm3] Wd[cm3] hlcm]

1 352,0 14197 7509 1291 1291 22,0 45 Drewno C24
OBCIAZENIA:
1,50 1,50
5,25 (] 5,25 (] 5,25
1§ I s Il ¥
N/ N/
1 2
OBCIAZENIA: ([kN], [kNm], [kKN/m])
Pret Rodzaj: Kat P1(Tqg) : P2 (Td) : a[m] b[m]
Grupa: A "warstwy " State vE= 1,20
1 Liniowe 0,0 1,45 1,45 0,00 3,65
2 Liniowe 0,0 1,45 1,45 0,00 4,15
Grupa: B "dziatowa" State vE= 1,20
1 Skupione 0,0 1,50 2,30
2 Skupione 0,0 1,50 1,85
Grupa: C Tuzytkowa" Zmienne vE= 1,40
1 Liniowe 0,0 5,25 5,25 0,00 3,65
2 Liniowe 0,0 5,25 5,25 0,00 4,15
SItY PRZEKROJOWE : T.I rzedu
Obciazenia obl.: CiezZzar wit.+ABC
Pret X/L x [m] M [kNm] Q[kN] N[kN]
1 0,00 0,000 0,0 12,3 0,0
0,36 1,330 8,2%* 0,0 0,0
1,00 3,650 -19,2 -23,3 0,0
2 0,00 0,000 -19,2 24,8 0,0
0,60 2,497 12, 8% -0,1 0,0
1,00 4,150 -0,0 -15,4 0,0
NAPREZENIA: T.I rzedu
Obciazenia obl.: Ciezar wit.+ABC
Pret x/L X [m] SigmaG SigmaD SigmaMax/Ro:
[MPa]
45 Drewno C24
1 0,00 0,000 0,0 0,0 0,000
1,00 3,650 14,8 -14,8 0,618%*
2 0,00 0,000 14,8 -14,8 0,618%*
1,00 4,150 0,0 -0,0 0,000
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REAKCJE PODPOROWE : T.I rzedu
Obciazenia obl.: Ciezar wit.+ABC

Wezel H[kN] V [kN] Wypadkowa [kN] : M[kNm]
1 0,0 12,3 12,3
2 0,0 48,1 48,1
3 0,0 15,4 15,4

Sprawdzenie nosnosci preta nr 2
Nosnos¢ na zginanie:
Warunek statecznosci:
om,d=M/W=12,0/1290,67 x103 = 9,3 < 14,8 = 1,000x14,77 = kcrit fmd
Nosnosc¢ dla x53=2,08 m; xy=2,08 m, przy obcigzeniach ,ABC”:

e 93 Lo7x 90 -06<1
fm,y,d fm,z,d 14577 14,77

k Gm,y,d + Gm.z.d _O 7x£ + ﬂ = 0,4 < 1

Y

" fm,y,d fm,z,d 14,77 14,77

Nos$nos¢ na scinanie:
Warunek nos$nosci

r =T+ Ty =-/022+0,0% =0,2<1,5=1,000x1,54 = k f
d vV Vv,

Stan graniczny uzytkowania:
Wyniki dla x53=2,08 m; x,=2,08 m, przy obcigzeniach ,ABC”.

d

u zfin= -4,7+-79=126<13,8=u net.fin

Belka stropu nad parterem przeniesie obciazenia uzytkowe w wysokosci 5,0 KN/m?

1.5. Obliczenia krokwi.

Krokiew 17x11cm w rozstawie co ~0,9 m, kat pochylenia potaci 12

Dach do obliczen przyjeto najciezsze mozliwe do zastosowania pokrycie dachowe
(papa 0.40 kN/m2, tupek 0.60 kN/m2, blacha 0.35 kN/m2)

Obcigzenie wiatrem wg PN-77/B-02011 i PN-B-02011:97
strefall  y=1.5, teren A wysokos¢ z ~ 6.5 m
- wspétczynnik ekspozycji: Ce = 0,5 + 0,05x6.5 = 0,825
charakterystyczne ci$nienie predkosci wiatru: q= 0.42 kN/m?
konstrukcja niepodatna na dziatanie porywéw wiatru: = 1,8
wspotczynnik aerodynamiczny: parcie C, =0,015x12-0,2= 0,10 ssanie C,=-0,4
Strona nawietrzna gn=0.42 x 0.10 x 0.825 x1.8 = 0.06 kN/m?
qn=0.06 x 0.90 = 0.05 kN/m
Strona zawietrzna gn=-0.42 x 0.4 x 0.825 x1.8 = -0.25 kN/m?
qn=0.25 x 0.90 = -0.22 kN/m
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Obciazenie sniegiem wg PN-80/B-02010i PN-80/B-02010/Az1 strefa 3 y=1.5

Qk=1.2 C=0.8 kN/m2
S=0.8x1.2=0.96 kN/m2
S=0.96 x 0.90 = 0.86 kN/m

Zestawienie obciazen

Grubosé cigzar Qk
[m] [kKN/m3] [KN/m2]
Bupek 0.60
Deska 0.025 5.5 0.14
Welna mineralna 0.17 1.0 0.17
Wykonczenie 0.35
1.26
Obcigzenia na Imb krokwi 1.26 x 0.9 = 1.14 kN/mb
0,34C
-
0,47¢
V=0,943
H=8,874
PRETY UKZADU:
Pret: Typ: A B Lx [m] Ly[m]: L[m] Red.EJ: Przekrdj:
1 00 4 2 0,587 0,125 0,600 1,000 1 B 170x110
2 00 2 3 2,250 0,478 2,300 1,000 1 B 170x110
3 00 3 1 1,600 0,340 1,636 1,000 1 B 170x110
4 00 1 6 1,600 -0, 340 1,636 1,000 1 B 170x110
5 00 6 7 2,250 -0,478 2,300 1,000 1 B 170x110
6 00 7 5 0,587 -0,125 0,600 1,000 1 B 170x110
WIELKOSCI PRZEKROJOWE :
Nr. A[cm2] Ix[cm4] Iy[cmd4] Wg[cm3] Wd[cm3] h[cm] Material:
1 187,0 4504 1886 530 530 17,0 45 Drewno C24
OBCIAZENIA:
0,86 0,86 0,86
0,86 1J4 _—0-0,20——_0,86 0,86
1
086 134 ‘ : 085 086
0,052.05 022055
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OBCIAZENIA: ([kN]1, [kNm], [kN/m])
Pret Rodzaj: Kat P1(Tqg) : P2 (Td) : al[m] b[m]
Grupa A "warstwy" State vE= 1,20
1 Liniowe 0,0 0,66 0,66 0,00 0,60
2 Liniowe 0,0 1,14 1,14 0,00 2,30
3 Liniowe 0,0 1,14 1,14 0,00 1,64
4 Liniowe 0,0 1,14 1,14 0,00 1,064
5 Liniowe 0,0 1,14 1,14 0,00 2,30
6 Liniowe 0,0 0,66 0,66 0,00 0,60
Grupa: B "$nieg" Zmienne YE= 1,50
1 Liniowe-Y 0,0 0,86 0,86 0,00 0,60
2 Liniowe-Y 0,0 0,86 0,86 0,00 2,30
3 Liniowe-Y 0,0 0,86 0,86 0,00 1,64
4 Liniowe-Y 0,0 0,86 0,86 0,00 1,64
5 Liniowe-Y 0,0 0,86 0,86 0,00 2,30
6 Liniowe-Y 0,0 0,86 0,86 0,00 0,60
Grupa: C "wiatr" Zmienne vE= 1,50
1 Liniowe 12,0 0,05 0,05 0,00 0,60
2 Liniowe 12,0 0,05 0,05 0,00 2,30
3 Liniowe 12,0 0,05 0,05 0,00 1,64
3 Skupione 12,0 0,00 0,82
4 Liniowe -12,0 -0,22 -0,22 0,00 1,64
5 Liniowe -12,0 -0,22 -0,22 0,00 2,30
6 Liniowe -12,0 -0,22 -0,22 0,00 0,60

MOMENTY :

TNACE:

3’0 1,2 3,0

-1,3 -3,6 23

SIY PRZEKROJOWE: T.I rzedu
Obciazenia obl.: Ciezar wkt.+ABC

Pret x/L x [m] M[kNm] Q[kN] N [kN]
1 0,00 0,000 0,0 -0,0 0,0
0,00 0,002 -0,0* -0,0 0,0
1,00 0,600 -0,4 -1,3 0,3
2 0,00 0,000 -0,4 2,7 -0,6
0,43 0,997 1,0* -0,0 -0,1
1,00 2,300 -1,4 -3,6 0,6
3 0,00 0,000 -1,4 3,0 -7,2
0,68 1,112 0,3* -0,0 -6,6
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1,00
0,00
0,32
1,00
0,00
0,57
1,00
0,00
1,00
1,00

NAPREZENIA:

Obciazenia obl.:

45 Drewno C24

1

2

0,00
1,00
0,00
1,00
0,00
1,00
0,00
1,00
0,00
1,00
0,00
1,00

REAKCJE PODPOROWE:

4.1

REAKCJE PODPOROWE :

Obciazenia obl.:

1,636 -0,1 -1,4 -6,
0,000 -0,1 1,2 -6,
0,530 0,3* -0,0 -6,
1,636 -1,2 -2,6 -7,
0,000 -1,2 3,0 0,
1,312 0,8%* -0,0 -0,
2,300 -0,3 -2,3 -0,
0,000 -0,3 1,1 0,
0,598 -0, 0%* 0,0 0,
0,600 -0,0 -0,0 -0,
T.I rzedu
Ciezar wi.+ABC
x [m] SigmaG: SigmaD: SigmaMax/Ro:
[MPa]
0,000 -0,0 0,0 0,000
0,600 0,8 -0,7 0,031*
0,000 0,7 -0,8 0,032
2,300 2,6 -2,5 0,109%*
0,000 2,2 -3,0 0,123*
1,636 -0,2 -0,5 0,020
0,000 -0,2 -0,5 0,020
1,636 1,8 -2,6 0,108%*
0,000 2,2 -2,2 0,094%*
2,300 0,6 -0,6 0,026
0,000 0,6 -0,6 0,026*
0,600 0,0 -0,0 0,000
8,1 71 3,5
T.I rzedu
Ciezar wi.+ABC
H[kN] V [kN] Wypadkowa [kN] : M[kNm]
0,1 4,1 4,1
6,3 8,1 10,2
-6,5 7,1 9,7
-0,2 3,5 3,5

3
3
6
2

i +48601-689-199
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Sprawdzenie nos$nosci preta nr 2
Nosnos¢ na rozciaganie:
Pole powierzchni przekroju netto An = 187,00 cm2.
ot,0,d=N/An=0,6/187,00 x10=0,0<8,62 =110
Nosnos¢ na sciskanie:
0¢,0d=N/Ad=0,6/187,00 x10=0,0 < 7,06 = 0,546x12,92 = kc fc 0 d
Sciskanie ze zginaniem dla Xxg=1,01 m; xp=1,29 m, przy obcigzeniach ,ABC”:

Gc,O,d +k Gm,z,d + Gm,)‘,d _ 0,0 Tx 0,0 + 1,8 — 0,123 <1

m
kc,y fc,O,d fm,z,d

c’c,(),d + csm,z,d +k Gm,)'vd — 0,0 + 0’0 0.7% 1’8 = 0,087 <1

= + .
keofeod Jmea  Smya 0.546x12,92 14,77 14,77
Nosnos¢ na scinanie:

Warunek no$nosci

T =T +Tos =/0,3240,02 =0,3<1,5=1,000x1,54 =k f
VARY,

d
Nosnos$¢ na zginanie:
Warunek statecznosci:
om,d=M/W=1,4/529,83 x10% = 2,6 < 14,8 = 1,000x14,77 = kcrit fmd
Nosnosc¢ dla x53=2,30 m; xp=0,00 m, przy obcigzeniach ,ABC”:

b}

= +0
Joya 0954x12,92 14,77 14,77

,d

Gt,O,d + csm,y,d +km Gm,z,d — 0,0 2,6 + ,7)( 0,0 - 0,2 <1
Jroa  fuya Jnza 862 1477 14,77

6z‘,O,d + km Gm,)‘,d
fl,O,d fm,)’,d
Nosnosc¢ ze sciskaniem dla x3=1,01 m; xy=1,29 m, przy obcigzeniach ,ABC”:

+ Oz _ 0,0 7% 2’6 + ﬂ = 0,1 <1

= +0
Smza 8,62 14,77 14,77

m,y,d

2
Geoa O Omea _ 0,07 1.8 0,7xﬂ =0,1<1

. f ’ mf 12,922 a7 T e
fc,().d m,y,d m,z,d P s .

2
GC.O,d + km Gmw)'vd + Gm,z,d — 0902 + O,7X 178 + 070 = 0,1 < 1
fﬁo’d Joya  Smea 12,922 14,77 14,77

Stan graniczny uzytkowania:
Wyniki dla x5=1,01 m; xp=1,29 m, przy obcigzeniach ,ABC”.

u Z,ﬁn = '0,8 + '0,4 = 1,1 < 7,7 =Uu net,fin

Krokwie przeniosa obciazenia od projektowanego obciazenia.
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1 +48 601-689-199 NIP 583-020-98-32

uzrk@poczta.onet.pl
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STAN ZACHOWANIA '
POSZCZEGOLNYCH
ELEMENTOW OBIEKTU

elewacje, zadaszenie

1. Elewacja potnocna — frontowa.

2. Elewacja
potudniowa — tylna.

3.4. Elewacje szézytowe wschodniai...... - zachodnia




5.0dkrywka fundamentu filarka posredniego
ganku ~0.1m p.p.t., filarek wyboczony.

. ! _ g
6. Odkrywaka fundamentu filarka skrajnego

ganku, ~0.3m p.p.t., korozja mrozowa cegly
ponizej poziomu terenu.

At

ﬁlv;\g,u G5y Lol

7. Odkrywka ﬁ%\

damentu cze¢scei niepgdpiwniczonej.
Widoczne wysolenia muru. Wynik pomigru wilgotnosci muru (omdwienie w czesci opisowe;j).

8. Obok -wtorne spoinowanie zaprgwa cementowo-wapiennag i scalenie kolorystyczne cegly oraz
spoiny farbg powlokowa w koldrze czerwonym.

9,10. Zarysowanie (pekniecie) murow w potudniowej czesci budynku i uszkodzenie/odspojenie
muru studzienki.




~

11. Wyprowadzenie wody opadowej do gruntu w poblizu elewacji obiektu
12. Wspdlczesne, niewlasciwe naprawy spoinowania, fizyczne uszkodzenia cegiet. Zawilgocenia muru
— z powodu braku mozliwosci odparowania wilgoci — betonowa opaska wzdtuz elewacji.

13. Zachowany, pierwotny watek z wapienng spoing ksztalttowana w walek.

Spoinowanie charakterystyczne dla XIX wieku.

14. Naprawy przedwojenne (I etap
budowy/przebudowy, resztki czerwonej
farby na licu cegiet) i dziatania
wspotczesne ( cementowa spoina).

= Wymiary cegiel: 25x12x6.5 cm
=it

Wymiary cegiet:24x11.5x6 cm

15. Historyczna kratka wentylujaca przestrzen podtogowa.
e TR ik X ~ Bi7R16. Kratka wtorna wentylujgca czgs¢ podziemna.

LT




17. Czg$¢ wymienionej
podwaliny, desek naroznych

fragment oslabiony
wzmocniony stalowa tasma,

AJETT Do

b St

nowe spoinowanie,

wspolczesna kratka wentylacyjna
w otworze cokotowym,

T oo s TN

nowy system odprowadzania
deszczowki (rura spustowa)

&

elewacje poro$nicte zielenicami

18. Potgczenie ptazéw w narozniku
budynku na ,,jaskotczy ogon”
uwidocznione w narozu budynku pod
uszkodzona/nieistniejacg dekoracja
narozng.

19. Uszkodzenia
deskowanej
dekoracji naroza
budynku ,,pseudo
boniowanie”

43 ) q AT -+ AT VX ..‘
FEti frh A jifs S S R 3 8L A TRIP e \ '\'.

20. Izolacja z papy smotowej miedzy podwaling 1 murem cokotowym.
Widoczne uszkodzenia/ubytek bielastych czgsci belek drewnianych — tu podwaliny




21. Naprawa elewacji zrgbowej
metodg flekowania

22. Samoistna odkrywka elewacji
-korozja biologiczna ptazu
pod flekiem.

23,24. Korozja bologiczna ptazow $ciany zrebowej — zastosowano napyawy dorazne:
wypekienia ubytkéw wykonano pianka poliuertanowa lub wstawiono listwe, czy kotek
mocujacy plazy, tak, by nie odpadty




25,26,27. Uszczelnienia styku ptazéw:  pierwotne -pakutami, wtérne -sznurkiem,
wspélczesne -piankg poliuretanowsg, powierzchniowo zaszpachlowane zaprawa cementows .

\ il LT rpr

28. Zgrzybienie koncowki belki

/ stropowe;j.

29. Porazenie drewna (dekoracji
elewacyjnej poddasza). Uszkodzenie

30,31.Destrukcja drewna schodéw i podwaliny ganku
spowodowana porazeniem przez grzyby domowe.
,,Wspornik” dla wspdtczesnego N |
zadaszenia nad schodami gankuy,




32. Zadaszenie ganku z pierwotna dekoracja laubzekinowg. Wspolczesny brak symetrii barwnej oraz
roznice w pokryciu to efekt wtdrnego podziatu budynku na dwa mieszkania z odregbnymi wejsciami do
budynku.

33. Uszkodzenie koncowki krokwi (grzyb domowy) - belki podtrzymujacej zadaszenie ganku.

34. Zblizenie na oryginalde; laubzekin i ozdobnie nacinane/wycinane koncdéwki belek.




38,39. Historyczny komin czgséci zacho¥niej wielokrotnie naprawiany, mimo to nadal uszkodzony w
wielu miejscach — z nowym wktadem kominowym. Obok — komin wykonany po wojnie dla potrzeb
drugiego mieszkania we wschodniej czesci budynku. Widoczne pokrycie potaci dachowych — papa
zgrzewalna.

-r = o L R

40,41. Mocowanie instalacji piorunochronnej, powodujace nieszczelnosci pokrycia. Obok- niewlascie

obrobki komina, brak blacharki wpuszczonej w wydry muru trzonu kominowego.

42. Pokrycie z papy na daszku ganku porosni¢te mchami, porostami i glonami
(widok na cz¢s$¢ zachodnig zadaszenia)




STAN ZACHOWANIA =_C
POSZCZEGOLNYCH
ELEMENTOW OBIEKTU
Piwnice, kondygnacje uzytkowe i poddasze
Podzial na mieszkanie (lokale) wschodnie i zachodnie

43. Czgs¢ podziemna. Historyczna posadzka z
cegiel uktadanych ptasko, obecnie, miejscowo
uszkodzonych 1 tynki wapienne, cienko
warstwowe.
Pomiar wilgotnosci wykazat, ze mury sa
mokre (komentarz w czesci opisowej).
44, Otwor wentylacyjny piwnicy zaslepiony kotkiem drewnianym.
45. Ubytki tynkéw wtérnych i historycznych pobiat. Widoczna krystalizacja soli na powierzchni $cian.

46. Uszkodzone,
historyczne stopnie |
ceramiczne.

47,48. Okna piwnicy: w czgsci zachodniej
zamknigte szklanymi pustakami. W czgsci wschodniej —pozostawiono okno historyczne.
49. Przestrzen pod podtogg drewniang przyziemia.
50 Drewniana podtoga widok w poziomie kondygnacji parteru.
' ™| Zagrzybienie desek podtogowych lub zalanie wylewk
betonowsg —sanitariaty.




%1,52,53. Wtdrne i wspoltczesne elementy wnetrz -okna paxteru wykonane wtechnologii PCV
z historycznym podokiennikiem drewnianym i nowym, laminowanym. Grzyby strz¢pkowe.
Sciany wygladzone gipsem/cekolem i malowane farba emulsyjna

Samoistna odkrywka pokazujaca wspdlczesne warstwy $cienne: na drewnianyc

ptazach wtornie ulozono ptyte pilsniowa, welng mineralng 1 zamknigto ptyta G-K

na stalowym stelazu.

54,55. Drewniane, oryginalne schody z zabudowd\ytornie przemalgiwane, z zachowanymi w znacznej
czescel historycznymi detalami. Schody traktu zachodniego i wschodniego prowadzace na wyzsze
kondygnacje mieszkalne.

56. Historyczna stolarka ptycinowa zmieniona wspétczesnymi
zabiegami przez lokatoréw czesci zachodniej.

57. Drewniane drzwi szpungowe, historyczne — wejscie
do czesci podziemnej pod schodami klatki schodowej
zachodnie;j.




58. Odkrywka historycznego stropu zamknietego wspotczesng
zabudowa G-K (czg$¢ zachodnia). Historyczne prefabrykaty
gipsowo-trzcinowe z odcisnigtymi spoinami

60. Poddasze lokalu zachodniego
wykonczone ptytami G-K, posadzka
wykonana z ptyt OSB

61. Podtoga poddasza lokalu

wschodniego. porazona przez owady

ksylofagi.

62,63.Podobne problemy, porazenig drewna, ale
konstrukcyjnego na poddaszu czgsci wschodnie;.

64,65. Krokwie 1 poszycie poddasza czesci wschodniej
porazone przez grzyby domowe w miejsach
nieszczelnos$ci pokrycia dachowego z papy.




66,67,68. Oryginalne okna i okiennice — podlegajg ochronie
i renowacji. Elementy wskazane na fotografiach
zachowaly si¢ w czg$ci wschodniej obiektu.

Okno przyziemia, pod zadaszeniem ganku z lewej, wschodniej strony. Wldoczne zachowane
oryginalne okucia okiennicy oraz profilowane ramy osciezy okiennych.

69.
Oryginalne okucie
powickszeniu
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Strop nad piwnicg stan istniejacy
legary 13x13cm

deska_gr3Scm w rozstawie co ~1,0 m
L 4 75 2 7 25 i 7% 5 J
9 ’ |
| X |
[ & —]
Ty - .
=
I
115i 155 piasek 5-13 cm
dwuteownik 1807 sklepienie murowane
Z cegly ceramicznej pelnej
24x11.5x6em
Strop nad piwnicg - propozycja projektowa
przestrzers wentylacyjna 3 do 5cm dosk 35 legary 13x13cm
wetha mineralna 0| eska_gr.2.5 cm w rozstawie co ~1,0 m ~_membrana
\ I . FWKsd2
. S Ca R A podkladki dystansowe
Iy \awedziak drewniany
v XXX ) OOAAAAAAAAS0000000¢ pya's ~13x13cm, L=20 cm

piasek wypetniajacy
\ pachy sklepienia

115i 155

dwuteownik 1807 sklepienie murowane
z cegly ceramicznej petnej MWK §d<0.02
24x11.5x6cm

usunaé piasek

membrana

Zaktad Ustugowy Projektowania,
Nadzoru Budowlanego,
Oceny Stanu Technicznego Budynkéw N r. rys 8
inz. Ryszard Kowalski

EKSPERTYZA TECHNICZNA 1:20 |VI 2021

Obiekt. Budynek G wpisany do rejestru zabytkow
Przegalina, ul. Przegalinska 60,
dz. ew 105/10, obreb 0143 Przegalina

Opracowat : iz Ryszard Kowalski upr. <

Opracowat : techn. Michat Kowalski
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Przekréj podtogi na gruncie

wetna mineralna
-k gr. 12mm

wspdlczesna
. legary 13x13cm
podwalina 25x18cm ]
deska_gr.3.5cm w rozstawie co ~1,0 m
przepona z papy 4 1 e c 1 e ‘ ::
/ [
| -
|
| 8
|
poziom piasku wewgntrz ﬁIaLek murowany
| | ] zceglyceramicznej
| 25x25 cm
|
poziom gruntu ' |
I

Przekréj podtogi na gruncie - propozycja projektowa

naprawa $ciany zrebwej — - plyta do\j;gl;cji :juenetrznej
e 4 Na drzewnego

deska imitacja plazy gr. 2.5

wymieni¢ podwaling legary 13x13cm

wymienié podwaiing. deska gr.3.5cm ie co ~
/ w rozstawie co ~1,0 m membrana
__ foliaHDPE 2mm ‘ o

o / R BT

\\\
J \\+\\\
wetna minergina |
| . membrana
\ MWK Sd<0.02

poziom piasku wewantrz ﬁIaLek murowany
|_ . J z cegly ceramicznej

25x25 cm

poziom gruntu '

Zaktad Ustugowy Projektowania,
Nadzoru Budowlanego,
Oceny Stanu Technicznego Budynkéw N r. rys 9
inz. Ryszard Kowalski

EKSPERTYZA TECHNICZNA 1:20 |VI 2021

Obiekt. Budynek G wpisany do rejestru zabytkow
Przegalina, ul. Przegalinska 60,
dz. ew 105/10, obreb 0143 Przegalina

Opracowat : inz Ryszard Kowalski upr. S

Opracowat : techn. Michat Kowalski

PODLOGA NA GRUNIE PARTERU
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Strop nad partrem stan istniejgcy

prefabrykowana plyta
gipsowo-trzcinowa gr.6cm
historyczna £ deska gr.3.5cm
o .
; o 41—
A 14
| > S A
IIStem:ﬁf’gﬂ: 16 ~89 16 belka stropowa
¥ | ~105 | 22x16cm
phyta gk gr. 12mm
wspblczesna

Strop nad partrem - propozycja projektowa

prefabrykowana plyta

gipsowo-trzcinowa gr.6cm
historyczna

~5cm

deska gr.3.5cm
/ w0
[ap]

=

|
E
\

listewka 5x5¢cm %_

historyczna ‘

izolacja termiczna ptytami z widkien drzewnych

do izolacji wewngtrznej gr. 4cm

7 7
K G HXAL AR KN 4 0
/ ol
/ b
16 / ~89 16 belka stropowa
_ ~105 | 22x16em
/
[ zdemontowa¢ widme piyty gk
Zaktad Ustugowy Projektowania,
Nadzoru Budowlanego,
Oceny Stanu Technicznego Budynkéw N r. rys 1 O
inz. Ryszard Kowalski
EKSPERTYZATECHNICZNA  [1:20 |VI| 2021

Obiekt. Budynek G wpisany do rejestru zabytkow
Przegalina, ul. Przegalinska 60,
dz. ew 105/10, obreb 0143 Przegalina

Opracowat : inz Ryszard Kowalski upr. 2

Opracowat : techn. Michat Kowalski
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Mozliwos¢ realizacji wykopdw - stan istniejgcy

\___filarek murowany

z cegly ceramicznej
38x38 cm

runtu

podwalina 16x14cm

\___filarek murowany

Z cegly ceramicznej
25x25 cm
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Zaktad Ustugowy Projektowania,
Nadzoru Budowlanego,
Oceny Stanu Technicznego Budynkéw
inz. Ryszard Kowalski

Nr. rys 11

EKSPERTYZA TECHNICZNA

1:25 | VI 2021

Obiekt. Budynek G wpisany do rejestru zabytkow
Przegalina, ul. Przegalinska 60,
dz. ew 105/10, obreb 0143 Przegalina

Opracowat :

inZ. Ryszard Kowalski upr. Jilgus=—

Opracowat

: techn. Michat Kowalski
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ZAKEAD Ustugowy Projektowania Nadzoru Budowlanego i 80-180 Gdansk ul.ll Brygady 132
Oceny Stanu Technicznego Budynkéw

PRZEDMIAR ROBOT
NAZWA INWESTYCJI : EKSPERTYZA TECHNICZNA MYKOLOGICZNO - BUDOWLANA Z PROGRAMEM PRAC KONSER-
WATORSKICH Budynku nadzoru wodnego (budynek G) w kompleksie $luz w Przegalinie , dawnego do-
mu nadzorcy $luzy.

ADRES INWESTYCJI :  Gdansk - Przegalina 80-680, ul. Przegalinska 60, dziatka ewidencyjna 105/10, obreb 0143 Przegalina
INWESTOR : Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku
ADRES INWESTORA  : ul. ks. Franciszka Rogaczewskiego 9/19, 80-804 Gdansk

SPORZADZIt KALKULACJE :  Jadwiga Major

DATA OPRACOWANIA o 07.2021

Wartos¢ kosztorysowa robét bez podatku VAT 0,00 zt

Stownie: zero i 00/100 zt

WYKONAWCA : INWESTOR :
Data opracowania Data zatwierdzenia
07.2021

Dokument zostat opracowany przy pomocy programu
NORMA PRO



OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

W przedmiarze nie ujeto :

- rozbiérek wyposazenia instalacji w budynku,

- wymiany ptazéw $cian wewnetrznych

- wykonania instalacji zewnetrznych i zewnetrznych

- zabezpieczen p. poz.

- przebudowy instalacji gazowej prowadzonej po elewacji i skrzynki gazowej
- w przedmiarze ujeto odtworzenie studzienek przy elewacji pétnocne;j

Norma PRO Wersja 4.59 Nr seryjny: 4433



bud G Przegalina.KST

DZIALY KOSZTORYSU

Lp. Nazwa dziatu Od Do
1|Prace rozbiérkowe i remontowe budynku 1 120

1.1|Prace przygotowawcze 1 7
1.2|Makroniwelacja terenu, chodniki, opaska 8 12
1.3|Roboty rozbiérkowe 13 33
1.4|lzolacja $cian piwnicznych i wykonanie cokotu, wykonanie izolacji poziomej $cian, tynki renowacyjne |34 58
1.5/0czyszczenie, impregnacija i wymiana elementéw drewnianych 59 73
1.6|Ocieplenie $cian i potaci dachowej, wykonczenie $cian i pofaci 74 77
1.7|Remont posadzek 78 90
1.8|Konserwacja elementéw metalowych, kratki wentylacyjne 91 93
1.9/|Remont dachu i konstrukcji dachowej 94 103

1.10|Konserwacja i wymiana stolarki 104 112

1.11|Roboty murowe i betonowe 113 120

Norma PRO Wersja 4.59 Nr seryjny: 4433




bud G Przegalina.KST

OBMIAR

Lp. Podstawa Opis i wyliczenia | jm. | Poszcz. | Razem
1 Prace rozbiérkowe i remontowe budynku
1.1 Prace przygotowawcze
1 Dokumentacja fotograficzna kpl.
d.1.|kalk. wtasna
1
1 kpl. 1,000
RAZEM 1,000
2 Dokumentacja konserwatorsko - powykonawcza kpl.
d.1.|kalk. wtasna
1
1 kpl. 1,000
RAZEM 1,000
3 Badania stratygraficzne kolorystyki z rusztowan kpl.
d.1.|kalk. wtasna
1
1 kpl. 1,000
RAZEM 1,000
4|KNR-W 2-02 Rusztowania ramowe przyscienne RR - 1/30 wysokos¢ do 10 m m?2
d.1./1609-01
1
7,97*2*6,5 m?2 103,610
(16,1+5,02)*5,5 m?2 143,550
(2,03*2+6,05)*4 m?2 40,440
RAZEM 287,600
5|KNR 2-02 r.16 z. |Czas pracy rusztowan grupy 1
d.1.|sz.5.15 (poz.)
1
6/KNR 9-21 0303- |Dezynfekcja wstepna m2
d.1.|03
1
cokét ceramicz- |(0,9+1,1)*0,5%7,97*2+1,1*16,1+0,9*16,1 48,140
ny
minus okna
-0,3*0,8*6 -1,440
filarki ceramicz- |0,38%4*1,1*3+0,25*4*1,1*5 10,516
ne
A (obliczenia pomocnicze) ========
57,216
ptazy drewno (16,1+7,97)*2,65*2 127,571
minus okna
-(1,1*1,35*12+0,5*1,35*2) -19,170
minus drzwi
-0,92%2,08*2 -3,827
ganek drewno  |(2,6+3,2)*0,5*6,4+2,6*2,03*2 29,116
minus okna
-1,65%0,9%6 -8,370
minus drzwi
0,9*2,02 3,600
deskowanie pod-|1,8*16,1*2+(1,8*2,25)*0,5*7,97*2 90,239
dasza
minus okna
0,4*1,1*13 5,720
B (obliczenia pomocnicze) ========
224,879
cegta 57,216*50% m?2 28,608
drewno 224,879*30% m2 67,464
RAZEM 96,072
7|KNR AT-26 Wzmacnianie powierzchni preparatami ptynnymi - recznie m2
d.1.|0304-05
1
cegta 57,216*20% m?2 11,443
drewno 224,879*20% m?2 44,976
RAZEM 56,419
1.2 Makroniwelacja terenu, chodniki, opaska
8|KNR 2-01 0101- |Wycinka krzewow szt.
d.1.|04
2|analogia
2 szt. 2,000
RAZEM 2,000
9|KNR 2-01 0505- |Makroniwelacja terenu (wyréwnanie i wykonanie spadku od budynku na m2
d.1.|01 szerokosci 1,5m)
2 na gteboko$¢ 10 cm
(16,1*2+7,97*2+1,5*4+2,03*2)*1,5 m?2 87,300
RAZEM 87,300
10|KNR 2-01 0508- |Umocnienie skarpy ziemnej na szerokosci 1,5 m2
d.1.|02
2|analogia

Norma PRO Wersja 4.59 Nr seryjny: 4433
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OBMIAR

Lp. Podstawa Opis i wyliczenia j-m. Poszcz. Razem
1,5*20,0 m?2 30,000
RAZEM 30,000
11|KNR 9-11 0301- |Opaska wokét budynku zwirowa - zwir 20cm , wraz geowtokning i krawezni- | m
d.1./01 + KNR 2-31  |ki granitowei szer 0,5m i wys 20cm
2|0407-01
2,042,0+7,9747,97+17 1 m 37,040
RAZEM 37,040
12|KNR 2-31 0511- |Chodniki z kostki brukowej granitowej na podbudowie piaskowe;j m2
d.1.|]01
2
40 m?2 40,000
RAZEM 40,000
1.3 Roboty rozbiérkowe
13|KNR 4-01 0212- |Rozbiorka elementéw konstrukcji betonowych niezbrojonych o grubosci do |m3
d.1./01 15 cm - Rozbidrka opaski betonowej
3
7,97%0,3*0,15 m3 0,359
RAZEM 0,359
14|KNR 2-31 0805- |Rozbiorka chodnika z kostki betonowej m?2
d.1.|03
3
3,562,0+2,0*2,0 m?2 11,000
RAZEM 11,000
15|KNR 4-01 0349- |Rozebranie $cian, filaréw i kolumn z cegiet na zaprawie cementowej - stu- |m3
d.1./04 dzienki okienne
3
0,25%0,6*0,5*3*6 m3 1,350
RAZEM 1,350
16 Prace demontazowe, rozbiérkowe, zabezpieczajgce na elewacji w tym (de- |godz
d.1.|kalk. wtasna montaz 2 tabliczek adresowych) prosze to w opisie umiescic¢
3
8 godz 8,000
RAZEM 8,000
17 Demontaz paneli podtogowych m2
d.1.|kalk. wtasna
3
10,27+19,44+10+9,2 m?2 48,910
RAZEM 48,910
18|KNR-W 4-01 Rozebranie elementéw stropow - ptyta OSB m?2
d.1.|0440-05
3|analogia
33,96+11,09+8,16 m?2 53,210
RAZEM 53,210
19|KNR-W 4-01 Rozbiérka posadzki betonowej - wylewki parter m2
d.1.|0804-07
3
2+1 m?2 3,000
RAZEM 3,000
20|KNR-W 4-01 Zerwanie posadzki z tworzyw sztucznych - ganek m?2
d.1.|0818-05
3
5,54*2 m?2 11,080
RAZEM 11,080
21|KNR-W 4-01 Rozbiérka schodéw drewnianych prostych wraz z balustradami m2
d.1.|0442-02
3
2,5*1,5+1,51,5 m?2 6,000
RAZEM 6,000
22| TZKNBK VI -137 | Zerwanie pokrycia papowego dachu m?2
d.1.|+ TZKNBK VI -
3/138
16,9%4,6*2+3,4*2,4*2 m?2 171,800
RAZEM 171,800
23|KNNR 7 0506-01|Rozbiorka wtérnego daszku nad wejsciem m2
d.1.|z.0.3.4.
3
(1,8+1,5)*2 m?2 6,600
RAZEM 6,600
24|KNR 4-01 0348- |Przebicie otworéw okiennych zamurowanych luksferami m?2
d.1.|05
3
0,9*0,5*3 m?2 1,350
RAZEM 1,350
25|KNR 9-29 0103- |Rozbidrka $cian zewnetrznych z ptyt gipsowo-kartonowych +wetna mineral- |m2
d.1.|04 na + ptyta pilsniowana
3
parter 2,7%16,1*2 m2 86,940

Norma PRO Wersja 4.59 Nr seryjny: 4433
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OBMIAR

Lp. Podstawa Opis i wyliczenia j-m. Poszcz. Razem
poddasze 2,2*0,5*7,82*2*2 m?2 34,408
RAZEM 121,348
26|KNR 9-29 0101- |Rozbidrka oktadzin $cian z plyt gipsowo-kartonowych przy powierzchni roz- |m?2
d.1./02 biorki ponad 5 m2
3
parter 2,48*(3,1+0,87+0,81+1,74+0,13+0,88+0,12+0,17+0,588+0,2+1,15+0,82+ |m?2 31,097
0,18+0,88+0,13+2,9)-0,88*2,0*3
poddasze (1,39+2,17)*0,5%(2,12+1,61+2,23)*2-0,7*1,67 m?2 20,049
(1,78+2,2)*0,5*(1,62+2,23+1,33+1,55+1,33+1,55+1,62+2,23+2,36+2,85+ |m?2 77,650
0,84)*2
RAZEM 128,796
27|KNR 9-29 0108- |Rozbidrka sufitbw podwieszanych z ptyt gipsowo-kartonowych przy po- m2
d.1.|04 wierzchni rozbioérki ponad 5 m2 - oktadzina pojedyncza
3
100,725 m?2 100,725
poddasze 3,9*7,8*2 m2 60,840
RAZEM 161,565
28|KNR 9-29 0213- |Usuniecie izolacji termicznej i akustycznej sufitu podwieszonego m2
d.1.|03
3
3,97,8*2 m?2 60,840
RAZEM 60,840
29|TZKNBK V -232 |Zerwanie szalowania deskowego Scian m?2
d.1.
3
poddasze (1,79+2,25)*0,5%(7,82+7,57)*2-0,9*1,78 m?2 60,574
1,95%(0,86+0,5+0,18+0,5+0,89+2,45+1,65)*2-0,9*1,78 m?2 25,815
(1,79+2,17)*0,5%(2,28+2,95+1,11)-0,9*1,74 m?2 10,987
-(1,39+2,17)*0,5*7,82 m?2 -13,920
RAZEM 83,456
30{KNR-W 4-01 Wywiezienie papy z rozbiorkio samochodami skrzyniowymi na wysypisko [m3
d.1./{0109-09 0109-10|wraz z utylizacjg papy
3
(91+171,7+6,6)*0,025 m3 6,733
RAZEM 6,733
31|KNR-W 4-01 Wywiezienie papy z rozbiorkio samochodami skrzyniowymi na wysypisko |m3
d.1.|/0109-09 0109-10|wraz z utylizacjg ptyt gk
3
(68,089+128,796+161,565)*0,0125 m3 4,481
RAZEM 4,481
32|KNR-W 4-01 Wywiezienie drewna impregnowanego samochodami skrzyniowymi na wy- |m3
d.1./{0109-09 0109-10|sypisko wraz z utylizacjg drewna
3
drewno 48,14*0,25*0,19+18,3*0,26*0,12+10,14*0,16*0,1+26,073*0,03+24*0,13* m3 9,908
0,13+108,358*0,032+0,5*0,22*0,16*6+8%0,25*0,16+34,36*0,025+32,2*
0,17*0,11+8*0,13*0,13+5*0,13*0,13+6*0,3*0,07
panele 48,91*0,007 m3 0,342
0SB 53,21*0,018 m3 0,958
RAZEM 11,208
33|KNR-W 4-01 Wywiezienie gruzu spryzmowanego samochodami skrzyniowymi na wysy- |m3
d.1./0109-09 0109-10|pisko wraz z utylizacjg gruzu
3
0,359+11*0,07+1,35+53,21*0,06+3*0,05+11,080,005+4,348+16,8*0,12+ |m3 18,864
3,016*60%+27,14*0,12*0,5+27,14*0,1+6,47*0,02+1,35*0,12+6*0,03
RAZEM 18,864
1.4 Izolacja $cian piwnicznych i wykonanie cokotu, wykonanie izolacji poziomej $cian, tynki renowacyjne
34 Podparcie konstrukcji ganku na czas wykopow kpl.
d.1.|kalk. wtasna
4
1 kpl. 1,000
RAZEM 1,000
35|KNR-W 4-01 Wykopy w celu naprawy $cian i wykonani izolacji o szeroko$ci 1,0 m m3
d.1./0102-02
4
1,0*(2,8%1,1*2+10,3*1,5+7,97*(1,1+1,3)*0,5*2+5,06*1,3*2) m3 53,894
RAZEM 53,894
36|KNR-W 4-01 Wykopy w celu naprawy $cian i wykonani izolacji o szerokosci 1,0 m h=1,7 |m3
d.1.|/0102-05
4
1,0%6,04*1,7 m3 10,268
RAZEM 10,268
37|KNR-W 4-01 Umocnienie petne $cian wykopdw o szerokosci do 1.0 m i gtebokosci do 3. |m2
d.1./0108-01 0 m wraz z rozbiorkg elementami szalunkowymi stalowymi (wypraskami) w
4 gruntach suchych kat. I-IV
2,8*1,1*2+10,3*1,5+7,97*(1,1+1,3)*0,5*2+5,06*1,3*2+6,04*1,7+1,0*1,3*4+ |m?2 72,762
1,7*1,02
RAZEM 72,762
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38|KNR-W 4-01 Oczyszczenie powierzchni $ciany szczotkami wyréwnanie podtoza m?2
d.1./0619-01 + KNR
4|AT-27 0104-01
2,8*1,1*2+10,3*1,5+7,97*(1,1+1,3)*0,5*2+5,06*1,3*2+6,04*1,7 m?2 64,162
RAZEM 64,162
39|KNR AT-27 Reczne gruntowanie podtozy pionowych pod bitumiczne masy uszczelnia- |m?2
d.1./0301-01 jace KMB i membrany samoprzylepne - podioza mineralne
4
10,8*1,5+6,8*1,7 m?2 27,760
RAZEM 27,760
40|KNR AT-27 I1zolacja pionowa przeciwwilgociowa gr. 3 mm z bitumicznych mas uszczel- |m?2
d.1./0303-01 niajgcych (KMB) naktadanych na wyréwnanym podiozu
4
10,8*1,5+6,8*1,7 m?2 27,760
RAZEM 27,760
41|KNR AT-27 Izolacje pionowe - warstwy ochronno-termoizolacyjne - utozenie folii m2
d.1./0508-02 ochronnej
4
2,8*1,1*2+10,3*1,5+7,97*(1,1+1,3)*0,5*2+5,06*1,3*2+6,04*1,7 m?2 64,162
RAZEM 64,162
42|KNR AT-31 Montaz listwy dociskowej m
d.1.|/0703-01
4
2,8*2+10,3+7,97*2+5,06*2+6,04 m 48,000
RAZEM 48,000
43|KNR 2-01 0501- |Zasypanie wykopow gruntem przepuszczalnym piaskiem z dowozu m3
d.1.|]01
4
53,894+10,268 m3 64,162
minus opaska
-0,2*0,5*48,0 m3 -4,800
RAZEM 59,362
44| KNR-W 4-01 Wywoz ziemi samochodami skrzyniowymi na wysypisko wraz z utylizacjg |m3
d.1./0109-02 0109-04
4
4,8 m3 4,800
RAZEM 4,800
45|KNR 0-40 0204- |Wykonanie poziomej izolacji przeciwwilgociowej metodg iniekcji niskocis- |m
d.1.]07 nieniowej w murze z cegly o normalnej twardosci o gr. pow. 50-55 cm
4
(4,6+2,0)*2 m 13,200
RAZEM 13,200
46|KNR 0-40 0204- |Wykonanie poziomej izolacji przeciwwilgociowej metodg iniekcji niskocis- |m
d.1./02 nieniowej w murze z cegly o normalnej twardosci o gr. pow. 25-30 cm
4
(1,8+0,9+2,4)*2+1,1+3,1+2,5 m 16,900
RAZEM 16,900
47|/KNR AT-27 Izolacja strukturalna iniekcja - Sciana z cegiet o gr. 51 cm m2
d.1./0510-02
4
(3,13+2,2+3,56)*2,17*2 m?2 38,583
RAZEM 38,583
48|KNR AT-27 Usunigcie wtérnych zaprawa i tynkéw - piwnica pobiatkowana mikropiaskar-| m?2
d.1./0102-04 ka
4|+ kalk. wiasna
Sciany ((3,13+4,28)*2+(2,37+3,6+2,57+0,5+1,8+1,03+1,08)*2)*2,2 m?2 89,584
sklepienie 14,3+6,42*2 m2 27,140
RAZEM 116,724
49|KNR 9-21 0106- |Oczyszczenie powierzchni cokotu ceramicznego, mycie pod cisnieniem m?2
d.1./03 uwaga pod |agregatem
4|tablicg uwaga
pod tablicg
cokét ceramicz- |(0,9+1,1)*0,5%7,97*2+1,1*16,1+0,9*16,1 m?2 48,140
ny
minus okna -0,3*0,8*6 m?2 -1,440
filarki ceramicz- |0,38*4*1,1*3+0,25*4*1,1*5 m?2 10,516
ne
RAZEM 57,216
50|KNR AT-27 Doczyszczenie mikropiaskarka m?2
d.1./0102-04
4
57,216*50% m?2 28,608
RAZEM 28,608
51 Odsolenie cokotu i $cian piwnicznych i cokotu powierzchni Scian piwnicy  |m2
d.1.|kalk. wtasna
4
116,724*40% m?2 46,690
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57,216*50% m?2 28,608
RAZEM 75,298
52| TZKNBK 1V -120 |Przemurowania cokotu i $cian piwnicy (pojedyncze cegty na elewacji) m?2
d.1.
4
116,724*0,5*5% m?2 2,918
57,216%0,5*5% m?2 1,430
RAZEM 4,348
53|KNR 0-40 0212- |Wypetienie ubytkéw w cegtach m?2
d.1.|]01
4|analogia
57,216*30% m?2 17,165
RAZEM 17,165
54/ KNR AT-26 Wymiana spoin cokotowych m2
d.1./{0101-05
4
57,216 m?2 57,216
RAZEM 57,216
55|KNR AT-27 Naprawa spekan muréw - iniekcja m
d.1./0105-03 + KNR
4|AT-27 0512-03
Sciany 8*1,0 m 8,000
sklepienia 3*3,13 m 9,390
RAZEM 17,390
56|KNR 0-40 0212- |Wykonanie niezbednych scalen kolorystycznych m?2
d.1.|04
4
cokot 57,216*35% m?2 20,026
RAZEM 20,026
57|KNR AT-26 Hydrofobizacja cokotu m2
d.1./0304-01
4
57,216*50% m?2 28,608
RAZEM 28,608
58/ KNR AT-26 Tynki renowacyjne piwnicy m?2
d.1./0201-03
4
116,724 m?2 116,724
RAZEM 116,724
1.5 Oczyszczenie, impregnacja i wymiana elementéw drewnianych
59|KNR-W 4-01 Oczyszczenie szczotkami drewnianymi drewna m?2
d.1.|/0610-03
5
ptazy
(16,1+7,97)*2,65*2 m?2 127,571
minus okna
-(1,1*1,35*12+0,5*1,35*2) m?2 -19,170
minus drzwi
-0,92*2,08*2 m?2 -3,827
deskowanie poddasza
1,8%16,1*2+(1,8+2,35)*0,5%7,97*2 m?2 91,036
minus okna
-0,4*1,1*13 m?2 -5,720
RAZEM 189,890
60|KNR 4-01 0401- |Wymian podwalin na podwaliny debowe wraz z izolacjg z foli HDPE gr 0.4 |m
d.1.{04 + KNR-W 2- |mm pod podwalinami
5|02 0615-01 |
25x19cm (16,1+7,97)*2 m 48,140
podwaliny wewn. |5,6+5,5+3,6+3,6 m 18,300
25x12cm
podwalina ganku |2,05+2,05+6,04 m 10,140
16x10cm
RAZEM 76,580
61 Zerwanie flekow z Sciany drewnianej m2
d.1.|kalk. wtasna
5
16 m?2 16,000
RAZEM 16,000
62 Wykonanie nowych flekow m?2
d.1.|kalk. wtasna
5
16*50% m?2 8,000
RAZEM 8,000
63| TZKNBK V -048 |Wymiana ptazéw 24x12 cm m2
d.1.
5
0,24*70 m?2 16,800

Norma PRO Wersja 4.59 Nr seryjny: 4433




bud G Przegalina.KST

OBMIAR

Lp. Podstawa Opis i wyliczenia j-m. Poszcz. Razem
RAZEM 16,800
64| KNR AT-26 Wzmocnienie drewna zywicami m?2
d.1.|0304-05
5
ptazy 5 m2 5,000
listwy ozdobne |3 m?2 3,000
detale
szalowanie 1,5 m?2 1,500
belki stropowe |3 m2 3,000
wiezba dachowa |4 m2 4,000
RAZEM 16,500
65 Zerwanie wtornego uszczelnienia $cian drewnianych ptazéw + nowe msze- |m
d.1.|kalk. wtasna nie pakutami konopnymi
5
(7,97+16,1)*2*12 m 577,680
minus okna i drzwi
-(56*1,1*12+5*0,5*2+9*0,9*2) m -87,200
RAZEM 490,480
66| TZKNBK V -052 |Wymiana szalowani $cian poddasza deska 22-23x3 cm i listewkami m2
d.1.
5
1,8*16,1*2+(1,8+2,55)*0,5*7,97*2, 92,630
minus okna
-0,4*1,1*13 -5,720
A (obliczenia pomocnicze) ========
86,910
86,91*30% m?2 26,073
RAZEM 26,073
67|KNR 4-01 0627- |Impregnacja elementéw drewnianych m2
d.1.|03
5
40 m?2 40,000
RAZEM 40,000
68|KNR 4-01 1209- |Scalenie kolorystyczne elewacji drewnianej m2
d.1.|10
5|analogia
189,89 m?2 189,890
RAZEM 189,890
69| TZKNBK V -052 |Odtworzenie desek naroznych ozdobnych - szerokosci 30 cm idlugosci |m2
d.1.|analogia 2,65
5
0,3*2,65%4 m?2 3,180
RAZEM 3,180
70/KNR 7-12 0101- |Czyszczenie przez szczotkowanie reczne konstrukcji petnosciennych m?2
d.1./01 + KNR-W 4- |Oczyszczenie stopek dwuteownikéw + pomalowanie
5|01 1212-02
1,872 m?2 1,872
RAZEM 1,872
71|TZKNBK V -038 |Wymiana belki stropowej - profilowane 22x16 cm m
d.1.
5
Obmiar dodatkowy - tgczna objetos¢ elementow
0,22*0,16*8 m3 0,282
8 m 8,000
RAZEM 8,000
72 Konserwacja schodéw drewnianych zabiegowych m2
d.1.|kalk. wlasna Drobne naprawy i pomalowanie zerwanie farby
5
(1,3+1,8)*0,9*2 m?2 5,580
bok schodéw 2,5*2,0*0,5*2 m?2 5,000
RAZEM 10,580
73|KNR-W 4-01 Wymian stupkéw ganku 13 x13 cm m
d.1.|0416-06
5
1,0*8 m 8,000
RAZEM 8,000
1.6 Ocieplenie $cian i potaci dachowej, wykonczenie $cian i potaci
74 Ocieplenie scian zewnetrznych parteru i poddasza m2
d.1.
6
121,348 m?2 121,348
RAZEM 121,348
75 Ociepleni potaci dachowe;j m2
d.1.
6
3,9*7,8*2 m?2 60,840
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RAZEM 60,840
76 Wykonczenie Scian zewnetrznych parteru i poddasza m?2
d.1.
6
121,348 m?2 121,348
RAZEM 121,348
77 Wykonczenie potaci dachowej m2
d.1.
6
60,84 m?2 60,840
RAZEM 60,840
1.7 Remont posadzek
78 Wykonanie podktadek pod legary 13x13cm diugosci 20 cm szt
d.1.|kalk. wtasna
7
26 szt 26,000
RAZEM 26,000
79|TZKNBK V - Wymiana legaréw podfogowych 13x13 cm m
d.1.|242c + TZKNBK
7|V -079
24 m 24,000
RAZEM 24,000
80|KNR 4-01 0429- |Usuniecie piasku z sklepien gr.5cm m2
d.1.|02
7
(14,3+6,42)*2 m?2 41,440
RAZEM 41,440
81 Woykonanie izolacji termicznej podfogi parteru m?2
d.1.
7
108,96 m?2 108,960
RAZEM 108,960
82 Ocieplenie podtogi poddasza m2
d.1.
7
108,1 m?2 108,100
RAZEM 108,100
83|KNR-W 4-01 Wymiana elementéw biatych podtdg z desek podtogowych o grubosci 32  |m?2
d.1.|0415-06 mm
7
parter 10,24+9,04+19,54+10,15+9,2+10+19,44+10,27+5,54+5,54 108,960
A (obliczenia pomocnicze) ========
108,960
poddasze 42,96+11,9+33,96+11,09+8,19 108,100
B (obliczenia pomocnicze) ========
108,100
108,96*30% m?2 32,688
108,1*70% m?2 75,670
RAZEM 108,358
84| KNR-W 4-01 Zerwanie deski podtogowej + ponowny montaz desek z rozbiorki m?2
d.1.|0415-06
7
parter 10,24+9,04+19,54+10,15+9,2+10+19,44+10,27+5,54+5,54 108,960
A (obliczenia pomocnicze) ========
108,960
poddasze 42,96+11,9+33,96+11,09+8,19 108,100
B (obliczenia pomocnicze) ========
108,100
108,96*70% m?2 76,272
108,1*30% m?2 32,430
RAZEM 108,702
85/KNR 19-01 Ocyklinowanie posadzek z destek starych zniszczonych lub malowanych  |m?2
d.1./0933-03
7
108,96+108,1 m?2 217,060
RAZEM 217,060
86 Konserwacja sztukaterii gipsowych (prostych) - drobne naprawy m2
d.1.|kalk. wtasna
7
16*0,88*3,46+15%0,88*3,94 m?2 100,725
RAZEM 100,725
87| TZKNBK V -038 |Wymiana koncowek belek stropowych profilowanych 0,5m dtugosci - bel- |m
d.1. ka 22x 16cm
7
Obmiar dodatkowy - tagczna objetos¢ elementéw
0,22*0,16*0,5*6 m3 0,106

-10-
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0,5%6 m 3,000
RAZEM 3,000
88| TZKNBK IX Zdemontowanie prefabrykatéw gipsowych gr. 5 cm na dtugosci belki - szt.
d.1.{5307d/5307c wys.0,88 idtugosci 8 x 2 - m2
7|analogia R=0,4
2 szt. 2,000
RAZEM 2,000
89|KNR-W 4-01 Zerwanie posadzki ceramicznej piwnicy, odzysk cegty 50% wykonanie ko- |m?2
d.1./0802-06 + KNR- |rytowania, wylewki betonowej gr. 10 cm, izolacja z szlamu mineralnego z
7|W 4-01 0106-01 |wywinieciem na $Sciany, cegta uktadana na podsypce piaskowej
+ KNR-W 2-02
1101-01 + KNR
AT-27 0202-01 +
KNR-W 4-01
0801-04
14,3+6,42*2 m?2 27,140
RAZEM 27,140
90{KNR 4-01 0811- |Zerwanie terakoty i utozenie nowej stylizowane;j m2
d.1.|07 + KNR 0-12
7|1118-03
6,47 m?2 6,470
RAZEM 6,470
1.8 Konserwacja elementéw metalowych, kratki wentylacyjne
91/KNR 19-01 Zerwanie powtok malarskich z belek stropowych nad parterem i pomalowa- |m?2
d.1./1310-03 + KNR- |nie belek
8|W 4-01 1209-07
(3,46*13+3,94*12)*0,5 m?2 46,130
RAZEM 46,130
92| TZKNBK XV Konserwacja elementow stalowych (kratki, kotwy) m?2
d.1.|/0545-01 +
8| TZKNBK XV
0548-01
5 m?2 5,000
RAZEM 5,000
93|KNR 4-01 0354- |Odtworzenie kratek wentylacyjnych stalowych (wyréb idnywidualny) szt.
d.1./13 + KNR 4-01
8|0322-02
9 szt. 9,000
RAZEM 9,000
1.9 Remont dachu i konstrukcji dachowej
94| KNR-W 4-01 Wymiana deskowania dachu z desek o grubosci 25 mm na styk m?2
d.1.|0418-02
9
171,8*20% m?2 34,360
RAZEM 34,360
95|KNR-W 4-01 Wymiana elementéw konstrukcyjnych dachu - krokwie zwykte 17x11cm m
d.1.|0416-02
9
4,6*7 m 32,200
RAZEM 32,200
96| KNR-W 4-01 Wymiana elementéw konstrukcyjnych dachu - koniec krokwi dt.1m profilo- |szt.
d.1./0416-01 wanych
9
6 szt. 6,000
RAZEM 6,000
97|KNR-W 4-01 Wymian koncéwek ptatwi profilowane - 1mb - 13x13cm m
d.1.|0416-05
9
1,0*5 m 5,000
RAZEM 5,000
98 Wykonanie nowego pokrycia dachowego m?2
d.1.
9
171,8 m?2 171,800
RAZEM 171,800
99/KNR 4-01 0535- |Wymiana rynien na tytan cynk m
d.1.|04 + NNRNKB
9202 0518-04
2%16,9+2*2,05 m 37,900
RAZEM 37,900
100|KNR 4-01 0535- |Wymiana rur spustowych m
d.1.|06 + NNRNKB
9/202 0520-03
3*5,56+2*3,8 m 24,100
RAZEM 24,100

11 -
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101|NNRNKB 202 Obroébki blacharskie tytan-cynk pas nadrynnowy m
d.1./0539-02 + KNR
9|4-01 0535-08
16,9*2+2,05*2 m 37,900
RAZEM 37,900
102|NNRNKB 202  |Obroébki blacharskie kominéw w wydrach m
d.1./0539-02 + KNR
9|4-01 0535-08
(1,3+0,4)*2*2 m 6,800
RAZEM 6,800
103|KNNR 3 0702-06|Wymiana drzwi zewnetrznych na drewniane stylowe m?2
d.1.
9
0,9*2,0*2 m?2 3,600
RAZEM 3,600
1.10 Konserwacja i wymiana stolarki
104| TZKNBK XV Konserwacja istniejgcej stolarki drzwiowej i okiennej m?2
d.1.|/0429-01 +
10| TZKNBK XV
0431-01 +
TZKNBK XV
0432-01 +
TZKNBK XV
0432-02 +
TZKNBK XV
0434-01 +
TZKNBK XV
0651-01
drzwi 1,0*2,0*2+0,9*2,0*6+0,75*2,0*2+0,75%1,75*2 m?2 20,425
okno 0,5*1,35 m?2 0,675
RAZEM 21,100
105|KNNR 3 0701-04 | Wymiana stolarki okiennej piwnicznej - drewnianej na nowg m2
d.1.
10
0,77*0,3*6 m?2 1,386
RAZEM 1,386
106| KNNR 3 0701-04 | Wymiana stolarki okiennej PCV na drewniang stylizowang m?2
d.1.
10
parter 1,15%1,35*12 m?2 18,630
poddasze 0,4*1,1*12 m2 5,280
ganek 1,565%0,9*6 m2 8,370
RAZEM 32,280
107|KNR 4-01 0354- |Wymiana podokiennikéw wewnetrznych na nowe drewniane z deski gr. m
d.1.{11 + KNR 4-01 |7cm i szerokosci 30 cm
10{0321-01
1,16 m 6,600
RAZEM 6,600
108/ KNR 4-01 0916- |Przedtuzenie istniejgcych podokiennikow drewnianych gr. 7 cm o 15 cm szt.
d.1.|]01
10
6 szt. 6,000
RAZEM 6,000
109| TZKNBK XV Konserwacja okiennic i listew ozdobnych okien - oczyszczenie i pomalo- |m2
d.1.|/0429-01 + wanie
10| TZKNBK XV
0431-01 +
TZKNBK XV
0432-01 +
TZKNBK XV
0432-02 +
TZKNBK XV
0434-01 +
TZKNBK XV
0651-01
okiennice 0,55*1,35*6*2 m?2 8,910
listwy ozdobne |0,35%1,5*24*2 m2 25,200
laubzekiny (2*0,5+1,5*0,3*0,5*2+0,5*0,15*0,5*2)*2 m?2 3,050
RAZEM 37,160
110| TZKNBK XX Wykonanie nowych okiennic drewnianych 0,55 x 1,35 wraz z pomalowa- szt.
d.1./0803-08 + KNR |niem
10{2-02 1507-06
9915-01
analogia
18 szt. 18,000
RAZEM 18,000

-12 -
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111| TZKNBK XX Odtworzenie listew ozdobnych okien profilowanych (bogato zdobionych m
d.1./1503-08 szer.35cm
10
1,58 m 12,000
RAZEM 12,000
112 Odtworzenie brakujgcej stolarki drzwiowej ptycinowej m2
d.1.
10
0,9*2,0*4 m?2 7,200
0,7*2,0*4 m?2 5,600
RAZEM 12,800
1.11 Roboty murowe i betonowe
113|KNR-W 4-01 Przemurowanie kominow z cegiet - odzysk cegty 40% m3
d.1./0310-02
11
1,3*0,4*2,9*2 m3 3,016
RAZEM 3,016
114| TZKNBK 1V -571 |Reczne oczyszczenie cegly z zaprawy cem.-wap. z wybraniem do odzysku |szt.
d.1. i ulozeniem w kozty
1"
710 szt. 710,000
RAZEM 710,000
115| TZKNBK 1V -114 |Wymiana stopnic schodéw z cegly - przemurowanie - 20 sztuk cegiet szt
d.1.
11
20 szt 20,000
RAZEM 20,000
116/ KNR 4-01 0304- |Odtworzenie studzienek okiennych murowanych cegta z odzysku m3
d.1.|01 + KNR AT-27
1110201-01 + KNR
2-02 1216-01
0,25*0,6*0,5*3*2 m3 0,450
RAZEM 0,450
117 wykonanie schodéw zewnetrznych KPL
d.1.
1"
2 KPL 2,000
RAZEM 2,000
118/ KNR-W 5-10 Przewierty reczne pod obiektami dla rury stalowej o $rednicy do 100 mm m
d.1.|/0324-01
11
3 m 3,000
RAZEM 3,000
119 Zabezpieczenie wykopdéw pod instancje pod gankiem kpl.
d.1.
1"
1 kpl. 1,000
RAZEM 1,000
120 Zabezpieczenie wykopow na dt. 10m m
d.1.
11
10 m 10,000
RAZEM 10,000
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