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Spis zalacznikow.

Zalacznik nr 1.0. — Decyzja PWKZ z dnia 22.09.2020 roku, znak sprawy:
RD.5140.8.2020.PS.

Zalacznik nr 1.0A - Decyzja PWKZ z dnia 14.05.2015 roku, znak sprawy:
ZN.5142.439.2015.JT.

Zalacznik nr 1.0.B - Decyzja PWKZ 1z dnia 30.03.2018 roku - znak:
BMKZ.4125.502.2018.SG.

Zatacznik nr 2.0. — Schemat podtaczenia sieci do budynku G.

Zalacznik nr 3.0. — Dokumentacja konserwatorska. Budynek nadzoru wodnego —
elewacje, Sluza Przegalina, autorstwa Izabeli Huk — Malinowskiej z marca 2015 roku.
Zalacznik nr 3A — Program prac konserwatorskich przy elewacji budynku nadzoru
wodnego/ budynek G/ w kompleksie §luzy w Przegalinie” opracowany przez Konserwator
Dziet Sztuki mgr Elzbiete Przebirowska w styczniu 2020 roku.

Zalacznik nr 4.0. — “Ekspertyza techniczna budynku wpisanego do rejestru zabytkow — dot.
budynku nadzoru wodnego (budynku G) w kompleksie §luzy w Przegalinie, dawnego domu
nadzorcy $luzy’’. Opracowanie Zaktadu Ustugowego Projektowania, Nadzoru Budowlanego i
Oceny Stanu Technicznego Budynkow inz. Ryszard Kowalski z czerwca 2021 roku.
Zalacznik nr 5.0. — Dokumentacja fotograficzna.
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1. Czes¢ opisowa programu funkcjonalno-uzytkowego.

Niniejszy program funkcjonalno — uzytkowy zostal sporzadzony zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (tekst jednolity Dz.U. 2013
poz. 1129).

Niniejsze opracowanie powstalo w celu przeprowadzenia postgpowania przetargowego
w trybie zaprojektuj i wybuduj w zakresie remontu budynku biurowego nadzoru wodnego —
budynku G — dawny dom dozorcy $luzy — znajdujgcego si¢ na obszarze Stopnia Wodnego
Przegalina na rzece Martwa Wista, ul. Przegalinska 60, na dziatce nr 105/10, obrgb 0143
Przegalina w Gdansku (gmina Miasta Gdanska, powiat gdanski, woj. pomorskie).

W ramach zadania pn.: Przebudowa Stopnia Wodnego Przegalina na Rzece Martwa
Wista prowadzone sg aktualnie prace budowlane na terenie Stopnia Wodnego w Przegalinie.
Budynek nadzoru wodnego — budynek G — dawny dom dozorcy $luzy — zostat wytaczony z
zakresu w/w realizacji ze wzgledu na wpisanie obiektu do rejestru zabytkoéw nieruchomych,
pod numerem rejestru: A-1645 — decyzja PWKZ z dnia 22.09.2020 roku — znak sprawy:
RD.5140.8.2020.PS — decyzja ta stanowi zatacznik nr 1.0. do niniejszego opracowania.

Dodatkowo budynek G — dawny dom dozorcy $luzy jest czgscia zespotlu Sluzy
komorowej Przegalina Péinocna na rzece Martwej Wisle. Zespo6t ten jest wpisany odrgbnie do
rejestru zabytkéw na podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku
z dnia 14 listopada 1997 roku — znak sprawy: WKZ-5340/25/97/6704 — dawniej pod numerem
A-1178, obecnie pod numerem A-1645, a dziatka na ktorej znajduje si¢ budynek — nr 105/10
znajduje si¢ w granicach wpisu tego zespotu.

Zamawiajacy dotgcza do niniejszego opracowania decyzje uzyskane przed wpisaniem
budynku do rejestru zabytkéw i przed wstrzymaniem planowanych prac remontowych w
budynku G, tj.: uzyskane pozwolenie konserwatorskie PWKZ z dnia 14.05.2015 roku, znak
sprawy: ZN.5142.439.2015.JT (zalacznik nr 1.0.A), ktérego wazno$¢ przedtuzono decyzja z
dnia 30.03.2018 roku — znak: BMKZ.4125.502.2018.SG (zatacznik nr 1.0.B).

Zalaczone dokumenty moga shuzy¢é Wykonawcy w celach pomocniczych, przy
realizowaniu dokumentacji technicznej, koniecznej do uzyskania wszelkich niezbednych
pozwolen, opinii, decyzji i uzgodnien, a co za tym idzie wykonania kompleksowego remontu
budynku biurowego nadzoru wodnego, znajdujacego si¢ w Przegalinie.

1.1. Opis ogolny przedmiotu zamowienia.

Zamowienie dotyczy remontu istniejagcego budynku G znajdujacego si¢ w zakresie
Stopnia Wodnego Przegalina, ul. Przegalinska 60, 80 — 690 Gdansk, gmina Miasta Gdanska,
powiat gdanski, woj. pomorskie.

W przedmiotowym budynku G planowane jest utworzenie pomieszczen biurowych dla kadry
technicznej obstugujacej zespot §luz oraz zaplecza socjalnego dla pracownikow
obstugujacych lodotamacze. Lodotamacze begdg stacjonowaé przy nabrzezu postojowym
przebudowywanym w ramach zadania nr 10 pn. ,, Przebudowa stopnia wodnego Przegalina”.
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Docelowo w Przegalinie bedzie utworzonych 12 stanowisk dla lodotamaczy, minimalny sktad
zatogi dla 1 lodotamacza to 3 osoby.

W ramach zamowienia, ktorego dotyczy opracowanie, Wykonawca powinien sporzadzic¢
kompletng dokumentacj¢ projektowa. Kolejno na podstawie przygotowanej dokumentacji
nalezy uzyska¢ wszelkie niezbedne decyzje, uzgodnienia, opinie i pozwolenia oraz wykonac
kompleksowy remont budynku G.

Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy wraz z zalacznikami stanowi podstawe do:

Przeprowadzenia procedury wyboru wykonawcy w formule ,,zaprojektuj i wybudu;’’.
Przygotowania oferty przez Wykonawce.

Zawarcia umowy z Wykonawcg na wykonanie dokumentacji projektowej, uzyskanie
wszelkich koniecznych decyzji administracyjnych (a takze: uzgodnien, opinii,
pozwolen) i realizacje robot budowlanych.

Przedmiot zamoéwienia obejmuje:

Wykonanie Inwentaryzacji konserwatorsko — konstrukcyjnej, pod katem zachowania
elementow pierwotnych. Inwentaryzacje nalezy wykonaé przed rozpoczeciem fazy
projektowania.

Wykonanie zgodnie z wymaganiami zawartymi w art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku Prawo budowalne (Obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z
dnia 7 lipca 2020 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy - Prawo
budowlane — Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127, 2320, z 2021 r. poz. 11, 234, 282,
784.), kompletnej dokumentacji projektowej.

Dokumentacja projektowa powinna zapewni¢ dostosowanie istniejacego obiektu do
zgodno$ci z obowigzujacymi normami i przepisami. W szczeg6lnosci nalezy zapewnic¢
zgodno$¢ z warunkami ochrony przeciwpozarowej, zachowanie wymagan
okreslonych w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym, oraz zgodnos¢ z
wykonang dokumentacjg, ktorg stanowi: “Ekspertyza techniczna budynku wpisanego
do rejestru zabytkow — dot. budynku nadzoru wodnego (budynku G) w kompleksie
$luzy w Przegalinie, dawnego domu nadzorcy S§luzy’’ — zalacznik nr 4.0. do
niniejszego opracowania.

O ile okaze si¢ to konieczne uzyskanie niezbe¢dnych odstgpstw od obowigzujacych
przepisow.

Uzyskanie — na podstawie stosownych upowaznien przekazanych przez
Zamawiajacego — wszelkich niezbgdnych decyzji, opinii i pozwolen w celu wykonania
kompleksowego remontu budynku G, w tym m.in.:

» Decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow — zezwalajacej na
prowadzenie robdt budowlanych na mocy art. 36.1. ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku (tekst jednolity Dz.
U.z2021r. poz. 710, ze zmianami.).

» Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowg, ktoérg wydaje odpowiedni organ
administracji architektoniczno — budowlanej na mocy art. 28 ust la ustawy
Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 (tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 1333 ze
zmianami ).

Sporzadzenie przedmiaru robot oraz kosztorysu inwestorskiego.
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Sporzadzenie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot wedlug wymagan
zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegblowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego.
Sporzadzenie harmonogramu rzeczowo — finansowego robot budowlanych, w kwotach
brutto z podziatem na miesigce.

Wykonanie dokumentacji konserwatorskiej w trakcie realizacji zadania oraz
powykonawczej dokumentacji konserwatorskiej — po zakonczeniu zadania.

Zgodnie z wymogami prawa budowlanego i ustawg o ochronie zabytkow nalezy
wykona¢ powykonawcza dokumentacje opisowa oraz fotograficzng. Na projekcie
budowlanym, nalezy nanie$¢ wszystkie zmiany dokonane w trakcie realizacji, a
pozostate rysunki i czg$¢ opisowa opatrzy¢ klauzulg ,,roboty wykonane zgodnie z
projektem”, pod ktéra winien podpisa¢ si¢ kierownik budowy. W przypadku
wprowadzenia zmian do projektu, takze zgode projektanta na zastosowane zmiany.
Dokumentacja konserwatorska winna obejmowaé opis oraz niezbedne rysunki i
fotografie dokumentujace poszczegdlne elementy przed, w trakcie oraz po
zakonczeniu prac z precyzyjnym opisem zastosowanych technologii i uzytych
materialow.

Wykonanie kompleksowych rob6t remontowych budynku G na podstawie
zatwierdzonego projektu budowlanego, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robot oraz uzyskanych decyzji, uzgodnien, opinii itp.

Wykonawca zapewni kierownika prac konserwatorskich oraz kierownika robot
posiadajacego odpowiednig praktyke w zakresie realizacji robot budowlanych przy
zabytkach.

Pelnienie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji robot budowlanych. Nadzor
autorski dotyczyt bedzie wszystkich branz — dla ktérych sporzadzony zostal projekt
budowlany.

Wykonanie kompletnej dokumentacji powykonawczej.

Skuteczne zgloszenie zakonczenia robot budowlanym odpowiednim organom nadzoru
budowlanego / ewentualnie uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Zamawiajacy oczekuje, Ze na etapie prowadzenia prac projektowych Wykonawca

bedzie przedstawial Zamawiajagcemu comiesieczny, pisemny raport, utworzony w formie

tabelarycznej, okreslajacy zaawansowanie prac projektowych wraz ze szczegdlowymi
informacjami dot. zakresu aktualnie realizowanych prac, postepow w odniesieniu do raportéw
poprzednich 1 ewentualnie napotkanych trudno$ci w realizacji zadania oraz inf. w zakresie
dotrzymania terminéw okreslonych w harmonogramie prac projektowych.

Zamawiajacy oczekuje, ze prace budowlane wykonane w oparciu o wykonang

dokumentacje projektowa:

v

v

Zostang wykonane z nalezyta starannoscig, w wysokim standardzie jako$ciowym,
zgodnie ze sztukg budowlang i zasadami wiedzy technicznej,

zapewnia podniesienie standardu funkcjonalnego i uzytkowego oraz dostosuja obiekt
do obowigzujacych przepiséw p.poz, bhp oraz sanitarnych,
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v’ uczytelnig warto$¢ estetyczng budynku G — typowego dla drewnianej architektury
Zutaw — w szczegdlnoéci poprzez przywrdécenie mozliwych jeszcze do odtworzenia
charakterystycznych elementéw zdobniczych (okiennic, obramien okiennych,
naprawy dekoracji laubzekinowej werandy, ozdobnych szczytow i ostatkow belek
stropowych),

v’ usung przyczyny i skutki zniszczenia obiektu oraz w miare mozliwos$ci zabezpiecza
go przed destrukcja w przysztosci — gltéwnie przed niszczacym dzialaniem wody,
przed korozja Dbiologiczng 1 przed niszczacym dzialaniem czynnikéw
atmosferycznych.

1.1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu.

Obiekt objety opracowaniem charakteryzuje si¢ nastgpujgcymi parametrami
uzytkowymi:
1. Powierzchnia zabudowy: 145,90 m?
2. Powierzchnia uzytkowa: 232,26 m?
3. Kubatura: 583,60 m?
4. Wys. pomieszczen piwnicy: 2,02 m.
5. Wys. pomieszczen parteru: 2,40 m.
6. Wys. pomieszczen I pietra: 2,17 — 2,40 m.

1.1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamo6wienia.

Budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest na potwyspie pomiedzy dwoma
§luzami — potnocng i poludniowa w kompleksie Stopnia Wodnego Przegalina — ul.
Przegalinska 60, 80 — 690 Gdansk, gmina Miasta Gdanska, powiat gdanski, woj. pomorskie.
Aktualnie w ramach realizowanego zadania pn.: Przebudowa Stopnia Wodnego Przegalina na
rzece Martwa Wisla, prowadzone sa prace budowlane na terenie Stopnia Wodnego w
Przegalinie. Planowany termin zakonczenia prowadzonych prac grudzien 2021 roku.
Budynek nadzoru wodnego — budynek G — dawny dom dozorcy $luzy — zostat wyltaczony z
zakresu w/w realizacji ze wzglgedu na wpisanie obiektu do rejestru zabytkéw nieruchomych,
pod numerem rejestru: A-1645 — decyzja PWKZ z dnia 22.09.2020 roku — znak sprawy:
RD.5140.8.2020.PS.

Dodatkowo budynek G — dawny dom dozorcy $luzy jest czgscig zespotu $luzy komorowe;j
Przegalina Potnocna na rzece Martwej Wisle. Zespot ten jest wpisany odrebnie do rejestru
zabytkow na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia
14 listopada 1997 roku — znak sprawy: WKZ-5340/25/97/6704 — dawniej pod numerem A-
1178, obecnie pod numerem A-1645, a dzialka na ktorej znajduje si¢ budynek — nr 105/10
znajduje si¢ w granicach wpisu tego zespotu.

Tym samym nalezy uzyskaé wszelkie niezbedne uzgodnienia, decyzje i pozwolenia
wynikajace bezposrednio z wpisania budynku G do rejestru zabytkoéw oraz wynikajace
z polozenia budynku G w zakresie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, a
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umozliwiajgce uzyskanie pozwolenia na realizacje¢ prac remontowych w budynku G oraz
umozliwiajgce realizacje tych prac.

Zgodnie z art. 29 ust. 7 Prawa budowalnego ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku (tekst
jednolity Dz.U. 2021 poz. 1333 ze zmianami):

., Roboty budowlane, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1-4, wykonywane:

1) przy obickcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkow — wymagajg decyzji o
pozwoleniu na budowe (...),

— przy czym do wniosku o decyzje o pozwoleniu na budowe oraz zgloszenia nalezy dotgczyc
pozwolenie wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéow wydane na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.’’

Dla terenu objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, wprowadzony uchwatg Rady Miasta XV/483/1999 z dnia 28.10.1999 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspy
Sobieszewskiej. Budynek G znajduje si¢ w obszarze o numerze 202-51 zgodnie z mapa
zalaczona do MPZP. Teren o kodzie 202-51 posiada funkcje wydzielona jako: Sluza w
Przegalinie. W karcie terenu do MPZP, w warunkach konserwatorskich zapisano ze: ,, Zespot
Sluzy w Przegalinie posiada wartosci kulturowe. Obowigzuje procedura uzgadniania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. "’

W warunkach wynikajacych z ochrony srodowiska, zapisano ze:
> Sluza stanowi element prawego watu przeciwpowodziowego Martwej Wisly, a
wszelkie roboty budowlane przeprowadzone w rejonie S$luzy wymagaja przed
wydaniem pozwolenia na budowe wydania pozwolenia wodnoprawnego.
> Teren w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.

Obszar objety inwestycja zgodnie 2z obowigzujacymi mapami zagrozenia
powodziowego (MZP, arkusz mapy N-34-62-B-b-1) znajduje si¢ w obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzig od strony morza oraz rzeki Wisty w mysl art. 16 pkt 34 lit. ¢ ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 624 ze zmianami), tj. w
obszarze miedzy linig brzegu, a walem przeciwpowodziowym Ilub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktorym wybudowano wat przeciwpowodziowy (...).

Zgodnie z art. 390 ust. 1 ustawy Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 roku (tekst jednolity Dz.
U. 2021 poz. 624 ze zmianami):

,,Pozwolenie wodnoprawne jest wymagane rowniez na:

1) lokalizowanie na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig:

a) nowych przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddzialywac na srodowisko,

b) nowych obiektow budowlanych;

2) gromadzenie na obszarach szczegolnego zagrozemia powodzig Ssciekow, odchodow
zwierzecych, Srodkow chemicznych, a takze innych materiatow, ktore mogq zanieczyscic
wody, oraz prowadzenie na tych obszarach odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym
ich sktadowania (...)"’

Jednakze w zakresie prac zwigzanych z remontem budynku G w Przegalinie nie sg
planowane czynnosci wymienione w art. 390 ust. 1 Prawo wodne.
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W zakresie prac zwiazanych z remontem budynku G w Przegalinie nie sa planowane
takze czynnos$ci wymienione w art. 389 w/w ustawy, ktorych realizacja wymaga
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

W art. 389 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku, obowigzujacej ustawy prawo wodne, okreslono
elementy, ktorych realizacja wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, tj.:

,,Jezeli ustawa nie stanowi inaczej, pozwolenie wodnoprawne jest wymagane na:

1) ustugi wodne;

2) szczegolne korzystanie z wod,

3) dlugotrwate obnizenie poziomu zwierciadta wody podziemnej;

4) rekultywacje wod powierzchniowych lub wod podziemnych,

5) wprowadzanie do wod powierzchniowych substancji hamujgcych rozwdj glonow;

6) wykonanie urzqdzen wodnych;

7) regulacje wod, zabudowe potokow gorskich oraz ksztattowanie nowych koryt ciekow
naturalnych;

8) zmiang uksztaltowania terenu na gruntach przylegajgcych do wod, majgcqg wplyw na
warunki przepbywu wod;

9) prowadzenie przez wody powierzchniowe plyngce w granicach linii brzegu oraz przez waty
przeciwpowodziowe obiektow mostowych, rurociggow, przewodow w  rurociggach
ostonowych lub przepustow;

10) prowadzenie przez Ssrodlgdowe drogi wodne oraz przez waly przeciwpowodziowe
napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych.’’

W ramach prac remontowych budynku G — ktéry znajduje si¢ w obszarze Sluzy
stanowiacej element prawego walu przeciwpowodziowego Martwej Wisly — nie sa
planowane do realizacji, prace wymienione w art. 176 ust. 1 prawa wodnego.

W art. 176 ust. 1. Prawa wodnego, zapisano ze:

wW celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych zakazuje sig
wykonywania robot lub czynnosci, ktore mogqg wphwac na szczelnos¢ lub stabilnos¢ watow
przeciwpowodziowych, w tym: (...)

2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewow na walach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m
od stopy watu,

3) prowadzenia przez osoby nieuprawnione robot lub czynnosci ingerujgcych w konstrukcje
watow przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania darniny lub innych
umocnien skarp i korony watow, wbijania stupow i ustawiania znakow;

4) wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektow lub urzqdzen niezwigzanych z
nimi funkcjonalnie;

5) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dolow oraz rowow w
odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu (...).

Zamawiajacy zastrzega, ze konieczne jest przeanalizowanie przez Wykonawce
przepisOw prawnych i dokonanie analizy wlasnej, koniecznosci uzyskania
poszczegolnych decyzji, pozwolen, uzgodnien lub opinii w odniesieniu do przepisow
obowiazujacych, z uwzglednieniem projektowanych i planowanych do realizacji robot
budowlanych.
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1.1.3. Ogolne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe.

Dawny dom dozorcy $luzy wzniesiono okoto 1895 roku wraz z ukonczeniem budowy,
trwajacej w latach 1889 — 1895 §luz wodnych na rzece Martwej Wisle w Gdansku —
Przegalinie. W Przegalinie zbudowano dwie $luzy — potudniowa — przeznaczong do
sptawiania tratew i péinocng — umozliwiajaca wilasciwa zegluge $srédladowa oraz pelnigca
funkcje przeciwpowodziowa. Obecnie zachowata si¢ tylko historyczna $luza pdinocna —
wpisana do rejestru zabytkow wraz z infrastrukturg terenowa, nabrzezami oraz dwoma
budynkami przy komorze $luzy. Sluze potudniowa zastapiono nowa, wybudowana w latach
1972 — 1980.

Budynek dozorcy $luzy znajduje si¢ w srodkowej czesci pdtwyspu migedzy dwoma
kanatami — podilnocnym 1 potudniowym, na zachéd od komoér S$luz. Jego datowanie
potwierdzaja fotografie z 1895 roku oraz plan sytuacyjny z 1897 roku. Do obstugi wrot sluzy
poinocnej potrzebnych byto dwoch pracownikéw — by¢ moze dlatego dom dozorcy Sluzy w
Przegalinie, od poczatku podzielony byl na blizniacze, odrebnie skomunikowane mieszkania.
Na jednej z archiwalnych fotografii widoczne sg w fasadzie dwa wejscia do budynku
poprzedzone niewielkim tarasem — wskazuje na to takze wewnetrzny uktad pomieszczen, na
kazdej z kondygnacji, ktéry rozplanowano wg zasady osiowos$ci, z podziatlem na dwie
odrgbne symetryczne czgéci. Zapewne na poczatku XX wieku przebudowano taras na ganek
oraz dodano okiennice.

Dom dozorcy $luzy w Przegalinie rézni si¢ od tradycyjnej zabudowy Wyspy
Sobieszewskiej ksztattem zwartej, prostopadiosciennej bryly z charakterystycznym
polpictrem poddasza pod silnie wysunietym okapem niskiego, dwuspadowego dachu. Z kolei
dostawiony w pozniejszym czasie ganek z dekoracja laubzegowa o uproszczonych, ludowych
formach jest typowy dla zabudowy Sobieszewa z pocz. XX wieku.

Budynek zbudowano w konstrukcji mieszanej. Parter wykonano w konstrukcji
wiencowej z drewnianych, ociosanych prostokatnie belek, wspartych na wysokiej ceglanej
podmuréwce. Natomiast poddasze z wysoka $ciang kolankowa i szczytami w konstrukcji
szkieletowej, obitej z obu stron deskami. Cato$¢ nakrywa dwuspadowy, niski dach pokryty
papa. Posrodku fasady do konstrukcji dostawiono szeroki, zabudowany ganek, z
przeszkleniami od frontu 1 wejSciami z boku, wsparty na ceglanych stupkach, nakryty
odrgbnym dwuspadowym daszkiem. Budynek posiada w poziomie parteru okna
rozmieszczone symetrycznie, wyposazone w okiennice, w poziomie poddasza okna
nieotwieralne waskie zakonczone trojkatnie, natomiast w poziome piwnicy znajduje si¢
naswietla obudowane obszernymi ceglanymi studzienkami. Elewacje z zewnatrz nie sa
tynkowane. Zdobi je starannie wykonany detal snycerski. Ztagcza na wegtach przystonigte sg
drewnianymi boniami. Poddasze wykonczono pionowym szalunkiem z ozdobnie
wykrojonymi koncéwkami desek oraz olistkowaniem stykdéw. Dekoracyjnie wyprofilowano
ostatki belek stropowych i krokwi pod okapem. Ganek ozdobiono azurowsg dekoracja
laubzegowa o motywie wici roslinnej, zastosowang w wiatrownicy oraz jako wsporniki
okapu. Okna parteru ujete sg obramowaniami réznego typu 1 z réznego czasu, w czgSci
wymienionymi, lub uzupelnionymi. Okna przy drzwiach wewnatrz ganku maja szeroka
profilowang ram¢ — w oknie w zachodniej czeSci domu z zachowanym ozdobnym
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,fartuchem” pod parapetem. W pozostalych oknach w elewacji pdtnocnej zastosowano
wezsze obramienie z profilowang listwa naczotkowa i gzymsem podokiennym. Przy
pozostatych oknach — obramienia sg uproszczone, modyfikowane — w formie prostej ramy z
dwuspadowo zakonczong listwg naczotkowag 1 gzymsem podokiennym. Przy czesci okien
wystepuja drewniane okiennice z okuciem, cze$ciowo wtorne, uzupetlnione w pdzniejszym
okresie. Wigkszos$¢ stolarki okiennej zostala wymieniona na nowe okna PCV z imitacja
szpros6w, lub bez podziatéw. Zachowato si¢ tylko jedno, oryginalne okno drewniane — na
parterze (pojedyncze, 3 — kwaterowe, z okuciami), krosnowe drewniane okna we wschodniej
czesdci piwnic, kilka sztuk zdemontowanych, drewnianych, pigciokatnych okien z poddasza
(okna te sa zmagazynowane na strychu) oraz drewniane ptycinowe drzwi zewngtrzne do
zachodniego mieszkania (drzwi z ganku). Ponadto nalezy zwr6ci¢ uwage na zachowane
drobne, historyczne elementy takie jak: okucia okien, drzwi i okiennic, okragle metalowe
wywietrzniki w cokole, ceramiczne elektryczne izolatory, metalowe tabliczki z dawnag
numeracja budynku.

Budynek jest podzielony na dwa, odrgbne, jednakowo rozplanowane mieszkania z
osobnymi wej$ciami. Uklad wnetrz obu cze$ci domu na parterze jest dwutraktowy, z malym
korytarzem w trakcie frontowym, z zabiegowymi schodami na poddasze i do piwnic,
usytuowanymi tuz obok wejscia. Na strychu wydzielono wtérnie dwa, male pomieszczenia,
po jednym w kazdej czesci budynku. Piwnice sktadajg si¢ z duzej komory w trakcie tylnym i
korytarza w przednim. Stropy nad parterem s3 drewniane, belkowe, nagie, z belkami
ozdobnymi sfazowanymi na krawedziach. W piwnicach zastosowano ceglane sklepienie
Kleina. Na strychu mieszkania wschodniego widoczna jest oryginalna wi¢zba dachowa, z
miejscowymi uzupetlieniami. W obu czg¢sciach domu schody prowadzone na poddasze sa
drewniane, z ozdobng tralkowg balustrada z profilowanymi stupkami, w cze$ci zachodniej
czgsciowo zmodyfikowane, w cze$ci wschodniej w lepszym stanie — dodatkowo z zachowang
dekoracja w formie rozetek na policzkach stopni. Schody do piwnicy sg ceglane. Zachowat
si¢ takze szereg innych elementéw dawnego wystroju tj.: drewniana podtoga deskowa —
obecnie odstonigta w czesci wschodniej domu — by¢ moze zachowana takze w pozostatych
pomieszczeniach pod wtorng podloga, ceglana posadzka w piwnicach, drewniane parapety z
rynienkami na skraplajaca si¢ wod¢ — zachowane w czgsci wschodniej, drewniane o$cieznice
drzwiowe, czg$¢ drewnianych drzwi plycinowych i deskowych — niektdre z zachowanymi
klamkami, zawiasami oraz wzmocnione blachg drzwi w piwnicy zachodniej z
niestandardowym zamkni¢ciem zasuwami.

W zwigzku z odrebnym uzytkowaniem obu czeSci domu, sg one w réznym stanie
zachowania. Dokonywano istotnych przeksztalcen i zmian na etapie uzytkowania obiektu
m.in.: niemal calkowicie wymieniono stolarke okienng oraz cze$¢ drzwi na wspodtczesne — bez
odwzorowania formy historycznej, wtornie przebito prostokatne okienko we wschodniej
Scianie szczytowej, wykonczono poddasze czesci zachodniej plytami gipsowo —
kartonowymi. Czgéci detali okiennic, obramien okiennych, schodéw, drewnianych
konstrukcji Scian — zostaty uszkodzone, stwierdzono ich brak, lub naprawe bez odwzorowania
formy historycznej. Wprowadzone zmiany sg jednak odwracalne, a zniszczone elementy
mozliwe do rekonstrukcji.
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1.1.4. Stan zachowania budynku i przyczyny zniszczen.

Cze$¢ ceglana elewacji budynku.

Na znacznych partiach muru ceglanego wida¢ mocno posunigte procesy wietrzeniowe
oraz destrukcyjne. Miato na to wplyw wiele czynnikéw biologicznych i fizykochemicznych.
Nie bez znaczenia dla budynku jest blisko§¢ Martwej Wisty, zte odprowadzenie wody z dachu
budynku oraz destrukcyjna dziatalno$¢ cztowieka wraz ze sktadajacymi si¢ na nig licznymi
remontami. Bardzo duzy wptyw na zniszczenie czgsci cokolowej ma zjawisko kapilarnego
podciaggania wody z gruntu wraz z zawartymi w nim solami i innymi nieczystosciami.

Do rownie waznych czynnikOw niszczacych mury elewacji nalezy zaliczy¢
mikroorganizmy. Zrédlem zakazenia obiektu jest przede wszystkim woda opadowa, zaréwno
ta padajagca na obiekt bezposrednio, jak i odbita od opaski betonowej, ktora kapilarnie
podciagga i transportuje z gleby glony oraz inne drobnoustroje, ktore porastajac mury
spowodowaly ich state zawilgocenie, zmiany barwne oraz nadtrawienie powierzchni kwasami
organicznymi. W partii przyziemia, w okolicach rur spustowych sa wyrazne zielone naloty
glonow, porastajagce mocno zawilgocone fragmenty muru.

W kilku miejscach na murze, gléwnie w poblizu otworéw okiennych znajduja si¢
peknigcia — niektore beda wymagaly szycia systemowo pretami spiralnymi.

Cegla na cokotlach byta wtornie scalana — o czym $wiadczy aktualny wyglad elewacji
od strony potudniowej. Spoina zostala uzupeklniona gtadzig 1 fugg — wyprofilowana prawie
réwno z licem. Spoina z zaprawy, z duzym udziatem cementu w znacznej cz¢$ci zachowata
si¢ dobrze. Studzienki do$wietlajagce okna sg wtorne i przyczyniaja si¢ do niszczenia elewacji
— niestarannie przewigzanie z murem spowodowalo jego uszkodzenie na poziomie gruntu,
utrudniony jest rowniez odptyw wody opadowej od muru.

W wielu miejscach cokolu budynku zostat pomalowany wtornie farbg — glownie
olejna, ktora tuszczy si¢ 1 szpeci mur.

Cze$¢ drewniana budynku.

Stan zachowania drewnianej cze$ci budynku jest zly. W nienajlepszym stanie jest
wiele fragmentow drewnianych bali, z ktorych wykonane sg Sciany budynku. Bale s3 mocno
zniszczone przez ksylofagi, uszkodzone przez dzialanie grzybow i1 glonéw. W wielu
miejscach belki na murach byly juz naprawiane — bez zachowania podziatow. W ztym stanie
znajduje si¢ uszczelnienie pomiedzy belkami — oryginalne wykonane bylo z pakutl Inianych,
lub konopnych — wtoérnie szczeliny uzupelniono linami, piankg poliuretanows, zaprawag
cementowa 1 silikonem. W zlym stanie jest §ciana kolankowa budynku — zostala ona
wykonana z cienkich desek, z zewnatrz i wewnatrz przybitych do konstrukcji drewnianej —
bez wykonanego, jakiegokolwiek ocieplenia. Cienkie deski ulegaja szybkiemu niszczeniu pod
wplywem warunkéw atmosferycznych — zniszczona warstwa farby, zabezpieczajacej deski od
zewnatrz nie speinia aktualnie swojej funkcji ochronnej. Drewniane okna na poziomie parteru
1 strychu zostaly wymienione na plastikowe z imitacjg szproséw. Czesciowo zachowaly si¢
historyczne obramowania okienne, zwlaszcza czegsci nad i pod oknem — istnieje jeszcze
mozliwos¢ ich rekonstrukcji. Zachowaty si¢ fotografie z oryginalnymi oknami parteru —
fotografia nr 6.0. — w opracowaniu — Pani Elzbiety Przebirowskiej ze stycznia 2020 roku,
stanowigcym zatacznik do niniejszego PFU — oraz dwa pdlokna z 1 fazy chronologicznej —
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dzieki, ktorym mozliwe jest odtworzenie ich oryginalnej formy. W lewej czgsci budynku — na
strychu, zachowata si¢ cze$¢ oryginalnych, zdemontowanych, pieciokatnych okien,
oryginalne jest takze zamurowane okno piwniczne znajdujace si¢ po lewej stronie budynku.
Duza role w wygladzie budynku odgrywaja zachowane, historyczne okiennice, ktore wraz z
obramieniami s3 w zlym stanie. Wtérne okiennice nie sg wystarczajgca podobne do
historycznych, a w kilku oknach w ogole nie ma okiennic.

W ztym stanie znajdujg si¢ kolejne, nicoryginalne elementy elewacji tj.: schody wraz z
poreczami oraz przedtuzenia daszkow werandy znajdujace si¢ po obu stronach budynku.

Na drewnianych $cianach i elementach wystroju znajduje si¢ wiele warstw spekanych,
tuszczacych si¢ i poprzecieranych farb, pierwotnie zabezpieczajacych powierzchni¢ drewna
przed zniszczeniem — jednocze$nie nadajac charakter i estetyke budowli. W celu ustalenia
historycznej kolorystyki zostaly wykonane odkrywki konserwatorskie, a ich wyniki zostaty
przedstawione w aneksie nr 1 do opracowania Pani Elzbiety Przebirowskiej ze stycznia 2020
roku, stanowiacego zatacznik do niniejszego PFU.

Pozostale elementy budynku i elewacji.

Catkowitemu zniszczeniu uleglo oryginalne pokrycie dachowe. Obecne przykrycie

papa jest szczelne, lecz nie spelnia funkcji trwalej ochrony obiektu oraz wymogu
estetycznego. Nieestetycznie wygladaja takze rézne formy komindw i wtoérne wylazy
dachowe. Niewtasciwy 1 zniszczony jest system odprowadzajacy wode z obiektu —
nieszczelne obrobki blacharskie, brak wyprowadzenia rynien do instalacji odprowadzajace;j
wodg. Wzdluz bocznych elewacji zlokalizowana jest spgkana, betonowa wylewka.
Uszkodzona jest instalacja odgromowa.
Na $cianach zewnetrznych budynku znajduja si¢ zachowane w dobrym stanie $ciagi stalowe,
murlaty, stare zawiasy okiennic 1 drzwi wejsciowych do budynku, historyczne kratki
wentylacyjne oraz stare porcelanowe izolatory elektryczne — charakterystyczne dla okresu
przedwojennego i podkreslajace zabytkowy charakter budynku — te wszystkie elementy
powinny zosta¢ zachowane.

1.1.5. Szczegolowe wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych.

W wyniku realizacji planowanych prac nie przewiduje si¢ zwigkszenia
powierzchni uzytkowej na poszczegdlnych kondygnacjach budynku. Zestawienie
poszczegbdlnych pomieszczen wraz z ich powierzchnig przedstawiono w tabeli ponize;j.

12
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Tabela nr 1.0. Szczegotowe zestawienie istniejagcych pomieszczen w budynku G.

Budynek biurowy nadzoru wodnego (budynek G)
SZCZEGOLOWE ZESTAWIENIE ISTNIEJACYCH

POMIESZCZEN
Nr. Pomieszczenie \ Powierzchnia [m2]
Piwnica
0.1 6,42
Korytarz
0.2 14,30
Magazyn
0.3 14,30
Magazyn
0.4 6,42
Korytarz
41,44
Powierzchnia uzytkowa piwnicy
Parter
1.1 5,54
Weranda
1.2 10,15
Korytarz
1.3 19,54
Biuro
1.4 10,24
Biuro
1.5 9,04
Biuro
1.6 6,34
Pom. sanitarne
1.7 5,54
Weranda
1.8 10,27
Korytarz
1.9 6,47
Pom. sanitarne
1.10 9,20
Pom. socjalne
1.11 10,00
Biuro
19,44
1.12 | Biuro
121,77
Powierzchnia uzytkowa parteru
Poddasze
2.1 19,65
Archiwum
2.2 3,25
Archiwum
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2.3 11,90
Archiwum
2.4 19,66
Archiwum
2.5 11,66
Archiwum
2.6 2,93
Archiwum
69,05
Powierzchnia uzytkowa poddasza
232,26
Powierzchnia uzytkowa tacznie

Zrodlo: Opracowanie wiasne.

Zamawiajacy dopuszcza odstepstwa od wymiard6w 1 powierzchni poszczegolnych
pomieszczen okreslonych w niniejszym opracowaniu w granicach +/- 20%, pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia zmian z Zamawiajacym oraz spelnienia wymogoéw i zatozen
funkcjonalnych budynku, a takze zachowania zgodnosci z obowigzujacymi przepisami.
Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji poszczegélnych pomieszczen, w szczegdlnosci ze wzgledu
na uwarunkowania techniczne, powstate w trakcie opracowywania dokumentacji projektowej.
Konieczne jest jednak uzyskanie w tej kwestii akceptacji Zamawiajacego.

Dopuszcza si¢ takze adaptacje¢ istniejagcych pomieszczen w budynku, na nowe pomieszczenia
techniczne, obstugowe, pomieszczenia stanowigce zaplecze, jesli wynika to z uwarunkowan
technicznych, funkcjonalnych lub z obowigzujacych przepisow.

1.2. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia
w tym cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano —
konstrukcyjnych i wskaznikow ekonomicznych oraz warunki
wykonania i odbioru robét budowlanych.

Inwestycja, ktorej dotyczy niniejsze opracowanie realizowana bedzie w formule
,»zaprojektuj i wybuduj”. Formuta ta wymaga od Wykonawcy ujecia w cenowej ofercie
ryczaltowej wykonania nastgpujacych elementow kontraktu:

» wykonania dokumentacji projektowej wraz z pozyskaniem wszelkich niezb¢dnych
opinii, uzgodnien, warunkow i decyzji,
» wykonania na podstawie powyzszej dokumentacji robot budowlanych opisanych

w niniejszym PFU wraz z wykonaniem geodezyjnej inwentaryzacji i dokumentacji

powykonawczej oraz zgtoszeniem zakonczenia robot do odpowiedniego organu.

1.2.1. Dokumentacja projektowa.

Przedmiot umowy obejmuje wykonanie:
1. Projektu budowlanego — na ktory sktadajg si¢ trzy opracowania techniczne w zakresie:
a) zagospodarowania terenu inwestycji (tzw. projekt zagospodarowania dziatki lub
terenu) obejmujgcego: okreslenie granic dziatki lub terenu, usytuowanie, obrys 1 uklady
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istniejacych i1 projektowanych obiektéw budowlanych, w tym sieci uzbrojenia terenu, oraz
urzadzen budowlanych sytuowanych poza obiektem budowlanym, sposéb odprowadzania
lub oczyszczania $ciekow, uktad komunikacyjny 1 uklad =zieleni, ze wskazaniem
charakterystycznych elementow, wymiardéw, rzednych 1 wzajemnych odlegtosci obiektow,
w nawigzaniu do istniejgcej i projektowanej zabudowy terendow sgsiednich, informacje o
obszarze oddziatywania obiektu;

b) formy architektoniczno-budowlanej (tzw. projekt architektoniczno-budowlany)
obejmujacej: uklad przestrzenny oraz forme architektoniczng istniejacych i
projektowanych obiektow budowlanych, zamierzony sposob uzytkowania obiektow
budowlanych, w tym liczb¢ projektowanych do wydzielenia lokali, z wyszczegolnieniem
lokali mieszkalnych, charakterystyczne parametry techniczne obiektow budowlanych,
opini¢ geotechniczng oraz informacj¢ o sposobie posadowienia obiektu budowlanego,
projektowane rozwigzania materiatlowe i techniczne majace wptyw na otoczenie, w tym
srodowisko, charakterystyke ekologiczng, informacje o wyposazeniu technicznym
budynku, w tym projektowanym zrédle lub Zrédtach ciepta do ogrzewania i
przygotowania cieptej wody uzytkowej, opis dostgpnosci dla 0osdb niepetnosprawnych, o
ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w
Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.;

c) szczegolowych rozwigzan techniczno-konstrukcyjnych (tzw. projekt techniczny)
dotyczacych: rozwigzan konstrukcyjnych projektowanych obiektow wraz z wynikami
obliczen statyczno-wytrzymatosciowych, charakterystyki energetycznej - w przypadku
budynkéw, niezbednych rozwigzan technicznych oraz materialowych, w zalezno$ci od
potrzeb - dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska lub geotechniczne warunki posadowienia
obiektow budowlanych, inne opracowania projektowe — zob. art. 34 ust. 3 pkt 1-3 ustawy
Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 (tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 1333 ze zmianami).

Uwaga. Dwie pierwsze — w wymienionych wyzej czgsci projektu budowlanego sa
przedmiotem dokumentacji przedktadanej organom administracji architektoniczno-
budowlanej do zatwierdzenia w trakcie wydawania pozwolenia na budoweg, o czym
stanowi art. 33 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 (tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 1333 ze zmianami), ktory wskazuje, ze do wniosku o pozwolenie na
budowe nalezy dotaczy¢ trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami, ktorych obowigzek dolaczenia wynika z
przepiséw odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych
dokumentow.

W $wietle art. 34 ust. 3¢ ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 (tekst
jednolity Dz.U. 2020 poz. 1333 ze zmianami). projekt techniczny musi by¢ zgodny z
projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym. Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych
nalezy dolaczy¢ m.in. o$wiadczenie projektanta 1 projektanta sprawdzajacego 0
sporzadzeniu projektu technicznego dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania
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dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym i rozstrzygnigciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Projekt techniczny nalezy wykona¢ w branzach: architektonicznej, konstrukcyjnej, instalacji
sanitarnych: wentylacji mechanicznej, klimatyzacji, wodno-kanalizacyjnej, instalacji
grzewczej, instalacji gazowej; instalacji elektrycznych; teletechnicznych; instalacji
odgromowej — w 4 egzemplarzach w wersji papierowej dla kazdej z branz + 1 wersja
elektroniczna na ptycie CD/DVD, lub na innym no$niku danych.

Projekt budowlany w zakresie zagospodarowania terenu inwestycji oraz formy
architektoniczno-budowlanej nalezy przekaza¢ Zamawiajagcemu 4 egzemplarze dokumentacji
w wersji papierowej + 1 egz. w wersji elektronicznej na pltycie CD/DVD, lub na innym
nosniku danych.

2. Przedmiardow robot, ktory powinien by¢ zgodny z obowigzujacymi przepisami, zawierac
zestawienie przewidzianych do wykonania robot w kolejnosci technologicznej, z ich opisem i
wyliczeniem. Forma opracowania musi by¢ zgodna z przedmiarem, stanowigcym element
kosztorysu inwestorskiego. Nalezy przekaza¢ Zamawiajacemu 4 egzemplarzach w wersji
papierowej.

3. Specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét, opracowanie powinno by¢
szczegotowe 1 zawiera¢ doktadny opis poszczegdlnych robdt podstawowych. Nalezy
przekaza¢ Zamawiajacemu 4 egzemplarzach w wersji papierowe;j.

4. Kosztorysu inwestorskiego. Opracowanie powinno by¢ sporzadzone zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, w szczegolnosci z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych
kosztow robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (tj. Dz.U.
2004 nr 130 poz. 1389 ) w oparciu o kody CPV. Wykonawca jest zobowigzany do uzgadniania
z Zamawiajacym zatozen wyjsciowe do kosztorysowania. Nalezy przekaza¢ Zamawiajacemu
4 egzemplarzach w wersji papierowe;j.

Dokumentacje wymienione w pkt. od 2 do 4, takze nalezy przekaza¢ Zamawiajagcemu w
wersji elektronicznej: na ptycie CD/DVD, lub innym no$niku danych.

Dokumentacja projektowa powinna:

» by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéoremu ma stuzy¢ oraz
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i normami. Na jej podstawie realizowany
bedzie pelny zakres robdt budowlanych niezbednych dla uzytkowania obiektu;

» W swojej tresci okresla¢ przedmiot zamowienia, w tym w szczego6lnosci technologie
robot, materiaty i1 urzadzenia a takze przyjete rozwigzania materialowe, wybrane
technologie, urzadzenia 1 wyposazenia, przy przestrzeganiu Polskich Norm
przenoszacych europejskie normy zharmonizowane;

» posiada¢ oswiadczenia o wzajemnym skoordynowaniu technicznym opracowan
projektowych, ktore powinny by¢ wykonane przez osoby posiadajgce uprawnienia
budowlane do projektowania w odpowiednich specjalno$ciach;
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» posiada¢ wszystkie niezbedne opinie, uzgodnienia 1 sprawdzenia rozwigzan
projektowych w zakresie wynikajacym z przepisow;

Wszelkie wskazania 1 propozycje rozwigzan zawarte w niniejszym opracowaniu
stanowig minimalne wymagania jakosciowe i funkcjonalne okreslone przez Zamawiajgcego.
W trakcie wykonywania prac projektowych niezbednych do realizacji zadania, ktorego
dotyczy niniejszy dokument, Wykonawca zobowigzany jest do sukcesywnego przedstawiania
Zamawiajacemu elementoOw opracowan projektowych oraz propozycji technicznych, a takze
innych — koniecznych do realizacji zadania — dokumentéw (m.in. wnioskow wraz z
zalacznikami o wydanie decyzji administracyjnych, uzgodnien, opinii, warunkow, itp.).
Akceptacja przez Zamawiajagcego zaproponowanych przez Wykonawce rozwigzan
technicznych jest warunkiem koniecznym do kontynuowania prac projektowych i wymaga
kazdorazowego pisemnego potwierdzenia w formie protokotu sporzadzonego z udziatem
upowaznionych przedstawicieli umawiajacych si¢ stron.

Prace projektowe muszg by¢ wykonane zgodnie z wymaganiami obowigzujacych polskich
przepisOw, norm 1 instrukcji, a niewyszczegdlnienie w niniejszym opracowaniu, przez
Zamawiajacego jakichkolwiek obowigzujacych aktéw prawnych, nie zwalnia Wykonawcy od
ich stosowania.

W celu uwzglednienia przez Wykonawcoéw ewentualnie wystepujacych, a nieopisanych w
opracowaniu uwarunkowan, Zamawiajacy zaleca przeprowadzenie wizji lokalnej w terenie.

Autorskie prawa majatkowe do dokumentacji projektowej i1 specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o
prawie autorskim i prawach pokrewnych (tekst jednolity Dz.U. 2021r. poz. 1062) w catosci
przechodzg na Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Przeniesienie majatkowych
praw autorskich do wynikoéw prac, obejmuje wszystkie znane w chwili zawarcia umowy pola
eksploatacji, a w szczegdlnosci:

» utrwalanie, kopiowanie, wprowadzanie do pami¢ci komputerow i serwerdw sieci
komputerowych,

» wystawianie i publiczng prezentacje (na ekranie), w tym podczas seminariow i
konferenciji,

» wykorzystywanie w materiatlach wydawniczych oraz we wszelkiego rodzaju mediach
audiowizualnych i komputerowych,

» prawo do korzystania z dziel w calosci lub w czgéci oraz ich taczenia z innymi
dzielami, opracowania poprzez dodanie rdéznych elementow, uaktualnianie,
modyfikacje, tlumaczenie na rdézne jezyki, zmianie barw, okladek, wielkosci 1 tresci
catosci lub ich czegdci,

» publikacje i rozpowszechnianie w calosci lub w cze$ci za pomoca wizji lub fonii
przewodowej albo bezprzewodowej przez stacj¢ naziemng, nadawanie za pomocg
satelity, rownolegle i integralne, nadawanie dzieta przez inng organizacj¢ radiowa
badz telewizyjng, transmisje komputerowg (sie¢ szerokiego dostepu — internet) tacznie
z utrwalaniem w pamieci RAM oraz zezwalaniem na tworzenie i nadawanie
kompilacji.
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W przypadku braku mozliwosci zaprojektowania remontu budynku zgodnie z
wymaganiami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. 2019, poz. 1065 z p6zn. zm. ) nalezy uzyskaé stosowne odstepstwo od
wymagan przepisOow w tym zakresie w trybie przewidzianym w § 2 ww. rozporzadzenia

MI.

Przedmiot umowy obejmuje ponadto:
» Zapewnienie przez Wykonawce:
na etapie prac projektowych,:

©)

jako

cztonka zespolu projektowego: specjalisty mykologa

budownictwa posiadajacego uprawnienia budowlane pozwalajace na
oceng stanu technicznego budynkow.
Jako cztonkéw zespotu projektowego:

Jedng osobe, ktora bedzie uczestniczyla w realizacji
zamowienia 1 pehlita funkcje projektanta w  branzy
konstrukcyjno — budowlanej, posiadajacg uprawnienia
budowlane do projektowania w specjalnosci konstrukcyjno —
budowlanej, oraz, ktora w okresie ostatnich 15 lat, liczonych
wstecz od dnia, w ktérym uptywa termin sktadania ofert — w
tym jako projektant wykonata co najmniej jeden projekt
budowlany dotyczacy branzy konstrukcyjno - budowlanej w
zakresie:

o budowy lub rozbudowy, lub przebudowy, lub remontu
budynku, objetego ochrong konserwatora zabytkow,

lub

o budowy lub rozbudowy, lub przebudowy, lub remontu
budowli, objetej ochrong konserwatora zabytkow,

jedna osobe, ktéra bedzie uczestniczyla w realizacji
zamowienia 1 pehlita funkcje projektanta w  branzy
architektonicznej, posiadajaca uprawnienia budowlane do
projektowania w specjalno$ci architektonicznej, oraz, ktora w
okresie ostatnich 15 lat, liczonych wstecz od dnia, w ktoérym
uptywa termin sktadania ofert, jako projektant wykonata co
najmniej jeden projekt budowlany dotyczacy architektury
obiektu w zakresie:

o budowy lub rozbudowy, lub przebudowy, lub remontu
budynku, obje¢tego ochrong konserwatora zabytkow,

lub
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o budowy lub rozbudowy, lub przebudowy, lub remontu

budowli, objetej ochrong konserwatora zabytkow,

= Projektantéw branzowych posiadajacych uprawnienia budowlane do

projektowania udzielone w specjalnosci:

Instalacyjnej w  zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen
telekomunikacyjnych,

Instalacyjnej w  zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych

Instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych,
Lub posiadajacy wazne uprawnienia budowlane wydane wg.
wczesniej  obowigzujacych  przepisow  uprawniajace  do
projektowania w branzy jw. Rozumianymi zgodnie z ustawg z
dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U
z 2020 poz. 1333 z p6z. zm.)

Wykonawca zapewni innych projektantow branzowych jesli
bedzie wymagane zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. roku
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z
poz. zm.)

o na etapie wykonywania robdt budowlanych,:

= 0sobe, ktora bedzie uczestniczyta w realizacji zamowienia i petnita
funkcje kierownika budowy, 1 ktora spetnia tacznie nastepujace
wymagania:

posiada uprawnienia budowlane do kierowania robotami
budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej,

w okresie ostatnich 15 lat, liczonych wstecz od dnia, w ktorym
uplywa termin sktadania ofert, jako kierownik budowy lub
kierownik robot, lub inspektor nadzoru, sprawowata nadzor nad
wykonaniem co najmniej dwoch robdt budowlanych, ktoére
obejmowaty wykonanie robdt budowlanych o wartosci brutto
nie mniejszej niz 200 000 zt kazda, w zakresie:

o budowy lub rozbudowy, lub przebudowy, lub remontu
budynku, obje¢tego ochrong konserwatora zabytkow,

lub

o budowy lub rozbudowy, lub przebudowy, lub remontu
budowli, objetej ochrong konserwatora zabytkow,
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= osobg, ktora bedzie uczestniczyla w realizacji zamdwienia 1 pehita
funkcje¢ kierownika robot budowlanych w branzy konstrukcyjno-
budowlanej, i ktéra spetnia tacznie nastepujgce wymagania:

e posiada uprawnienia budowlane do Kkierowania robotami
budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej,

e przez co najmniej 18 miesigcy brata udziat w robotach
budowlanych prowadzonych przy zabytkach nieruchomych
wpisanych do rejestru lub inwentarza muzeum begdacego
instytucjg kultury. Osoba ta spetnia wymagania, o ktoérych
mowa w art. 37c Ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami ( tekst jednolity Dz.U. z 2021
r poz. 710 ze zmianami)

= osobg, ktora bedzie uczestniczyla w realizacji zaméwienia i kierowata
pracami konserwatorskimi przy zabytku nieruchomym, ktéra
ukonczyta studia drugiego stopnia lub jednolite studia magisterskie, w
zakresie konserwacji i restauracji dziel sztuki lub konserwacji
zabytkdéw oraz ktora po rozpoczeciu studiow drugiego stopnia lub po
zaliczeniu szdstego semestru jednolitych studidow magisterskich przez
co najmniej 9 miesiecy brata udziat w pracach konserwatorskich,
pracach  restauratorskich  lub  badaniach  konserwatorskich,
prowadzonych przy zabytkach wpisanych do rejestru, inwentarza
muzeum bedacego instytucja kultury lub zaliczanych do jednej z
kategorii, o ktérych mowa w art. 14a ust. 2 ustawy z dnia 23.07.2003r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz.U. z
2021 r poz. 710 ze zmianami).

* W dziedzinach nieobje¢tych programem studiow wyzszych, o ktorych
mowa powyzej, osoba ktora bedzie uczestniczyla w realizacji
zamoOwienia 1 kierowala pracami konserwatorskimi przy zabytku musi
spetnia¢ tacznie ponizsze wymagania:

e posiada $wiadectwo ukonczenia szkoly s$redniej zawodowej
oraz tytul zawodowy albo wyksztalcenie $rednie lub $rednie
branzowe 1 dyplom potwierdzajacy posiadanie kwalifikacji
zawodowych w zawodach odpowiadajacych danej dziedzinie,

e |ub posiada dyplom mistrza w zawodzie odpowiadajacym danej
dziedzinie

e przez co namniej 4 lata brala udzial w pracach
konserwatorskich, pracach restauratorskich lub badaniach
konserwatorskich, prowadzonych przy zabytkach wpisanych do
rejestru, na Liste Skarbéw Dziedzictwa, do inwentarza muzeum
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bedacego instytucjg kultury lub innych zabytkach zaliczanych
do jednej z kategorii, o ktorych mowa w art. 14a ust. 2 ustawy z
dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tekst jednolity Dz.U. z 2021 r poz. 710 ze zmianami),

=  Kierownikow robot posiadajacych uprawnienia budowlane do
kierowania robotami budowlanymi udzielone w specjalnosci:

e Instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen
telekomunikacyjnych,
e Instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych
e Instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych,
e Lub posiadajacy wazne uprawnienia budowlane wydane wg.
wczesniej obowigzujacych  przepisOw  uprawniajace  do
kierowania robotami budowlanymi w branzy jw. Rozumianymi
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. z 7 lipca 2020r. poz. 1333 z p6z. zm.)
e Wykonawca zapewni innych kierownikdéw robdt jesli bedzie
wymagane zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. roku Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 7 lipca 2020r. poz. 1333 z
poz. zm.)
Opracowanie ekspertyzy kominiarskiej — stanowigcej cze$¢ dokumentacji
projektowe;j.
Opracowanie dla budynku ekspertyzy zabezpieczenia pozarowego — ktora powinna w
szczegoOlnosci okresli¢ mozliwos¢ wykorzystania historycznych materiatow z
uwzglednieniem projektowanego sposobu uzytkowania obiektu.
Uzyskanie wszystkich niezbednych decyzji, opinii 1 pozwolen wlasciwych organow,
niezbednych do wykonania i odbioru catoséci zadania inwestycyjnego.
Pelnienie nadzoru autorskiego przy realizacji robot opartych o wykonang
dokumentacje projektowa.
Realizacji robot budowlanych w oparciu o opracowang dokumentacje projektowa
wraz z zapewnieniem przez Wykonawcg osoby upowaznionej do prowadzenia
realizacji umowy tj. kierownika budowy oraz zespotu specjalistow petnigcych funkcje
branzowych kierownikéw robot w zakresie wynikajacym z ustawy prawo budowlane i
postanowien umowy. W przypadku jesli wydana przez PWKZ decyzja bedzie tego
wymagata, Wykonawca zapewni Kierownika prac konserwatorskich oraz kierownika
robot posiadajacego odpowiednig praktyke w zakresie realizacji robot budowlanych
przy zabytkach.
Sporzadzenie kompletnej dokumentacji powykonawczej wraz z konserwatorska
dokumentacja powykonawcza.
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Dokumentacj¢ powykonawczg nalezy opracowac zgodnie z Ustawg z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2021 poz. 1333 ze zmianami) oraz innymi
obowigzujacymi przepisami.

» Przygotowanie do odpowiedniego organu wniosku wraz z zalgcznikami w celu
zgltoszenia zakonczenia robdt lub dopuszczenia obiektu do uzytkowania.

1.2.2. Wymagania ogélne dot. wykonania i odbioru robaét.

Zamawiajacy bedzie wymagal, aby organizacja robot, jako$¢ uzytych wyrobow i
fachowo$¢ wykonania byly na poziomie wyzszym od przeci¢tnego. Zamawiajacy bedzie
kontrolowat w tym zakresie dziatania Wykonawcy.

Drogi.

Przed rozpoczgciem wszelkich robot Wykonawca wraz z Inspektorem Nadzoru
Inwestorskiego, powinni przeprowadzi¢ wizje lokalng drég dojazdowych do terenu budowy.
Wszelkie istniejace uszkodzenia i inne wazne szczegdly nalezy udokumentowac (zdjecia/film,
opis) i1 przekaza¢ Zamawiajagcemu. Wykonawca w trakcie realizacji robot budowlanych
powinien dba¢ o zachowanie czystosci droég dojazdowych do terenu budowy. W przypadku
uszkodzenia nawierzchni drog dojazdowych Wykonawca na wiasny koszt przywroci
uszkodzone drogi do stanu sprzed inwestycji.

Wykonawca zastosuje si¢ do ustawowych ograniczen obcigzenia na 0§ przy transporcie
materialdw 1 wyposazenia na teren i z terenu robot. W przypadku konieczno$ci przewozu
tadunkéw nietypowych wagowo Wykonawca uzyska wszelkie niezbedne pozwolenia, a o
kazdym takim przewozie powiadomi Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i Zamawiajacego.
Przy planowaniu transportu maszyn i materiatdw oraz organizacji ruchu na czas trwania robot
nalezy wzia¢ pod uwage nosnos¢ nawierzchni. Wykonawca odtworzy w ramach kosztéw
wiasnych zniszczone nawierzchnie w zasiegu oddziatywania procesu budowlanego.
Przekazanie terenu budowy.

W czasie okreSlonym w warunkach umowy Zamawiajacy przekaze teren budowy
Wykonawcy. Przed rozpoczeciem wszelkich robot, Wykonawca z Inspektorem Nadzoru
Inwestorskiego przeprowadzi wizje lokalng terenu budowy oraz terenu, na ktory roboty beda
w jakikolwiek sposob oddziatywaty.

Oznakowanie terenu budowy.

Wykonawca zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002r. w
sprawie dziennika budowy, montazu i rozbidrki tablicy informacyjnej oraz ogloszenia
zawierajacego dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (tj. Dz.U. 2018 r. poz.
963) zobowigzany jest do oznakowania terenu budowy poprzez wstawienie tablicy
informacyjne.

W trakcie realizacji inwestycji Wykonawca zapewni zamontowanie na terenie budowy
odpowiedniej tablicy informacyjnej, ktora po skonczonej inwestycji moze peti¢ funkcje
tablicy pamiatkowej. Szczegdélowe parametry dot. wygladu tablicy nalezy ustali¢ z
Zamawiajacym.

Zabezpieczenie interesoOw osob trzecich.

22




PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA ZADANIA
pn.: ,,Remont budynku zabytkowego Stopnia Wodnego Przegalina w formule str. 23

v zaprojektuj i wybuduj.”

Wykonawca jest odpowiedzialny za przestrzeganie przepisow prawa. W trakcie realizacji
inwestycji Wykonawca powinien zapewni¢ ochrone wlasnosci publicznej 1 prywatnej oraz
przeja¢ odpowiedzialno$¢ za ochrong instalacji i urzadzen, znajdujacych si¢ na powierzchni
ziemi, podziemnych i naziemnych. W przypadku naruszenia urzadzen, badz instalacji lub ich
uszkodzenia w trakcie wykonywania robot lub na skutek zaniedbania, Wykonawca na swoj
koszt naprawi uszkodzenia w najkrotszym mozliwym terminie przywracajac stan sprzed
awarii. Do usuwania uszkodzen i awarii nalezy przystapi¢ nie pdzniej niz w ciggu 24 godzin
od ich wystapienia.

Ochrona srodowiska.

W okresie trwania rob6t Wykonawca powinien podejmowaé wszelkie uzasadnione dziatania
majgce na celu stosowanie si¢ do przepiséw i norm dotyczacych ochrony §rodowiska zar6wno
na terenie budowy, jak i wokot terenu budowy. Wykonawca powinien unika¢, uszkodzen lub
ucigzliwos$ci dla osob, lub wlasnosci spotecznej wynikajacych ze skazenia, hatasu lub innych
przyczyn powstatych w nastgpstwie jego sposobu dziatania.

Stosujac si¢ do powyzszych wymagan Wykonawca powinien mie¢ szczegolny wzglad na:

v' lokalizacj¢ baz, warsztatow, magazynow, sktadowisk, drog dojazdowych,

v $rodki ostrozno$ci i zabezpieczenia przed: zanieczyszczeniem i skazeniem wodd
powierzchniowy, wod podziemnych i gleby pytami, substancjami toksycznymi lub
zanieczyszczeniami ropopochodnymi, emisja szkodliwych substancji do powietrza,
zanieczyszczeniem nawierzchni ulic i innych drég dojazdowych przez pojazdy
wjezdzajace 1 wyjezdzajace z terenu budowy,

v’ ograniczenie emisji hatasu,

v" ochrong flory i fauny.

Ponadto Wykonawca jest zobowigzany wypelnia¢ obowigzki wynikajace z uzyskanych na
etapie prac projektowych decyzji administracyjnych oraz wszelkich warunkoéw i uzgodnien.
Wykonawca bedzie ponosit wszelkie optaty 1 ewentualne kary za przekroczenia norm
okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska, powstale w trakcie realizacji
rob6t budowlanych.

Bezpieczenstwo pracy i ochrona p.poz.

W  trakcie realizacji robdt Wykonawca musi przestrzegaé przepisow dotyczacych
bezpieczenstwa 1 higieny pracy. W szczegodlnosci Wykonawca zadba, aby personel nie
wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz w warunkach
niespetniajagcych norm sanitarnych. Ponadto Wykonawca zapewni i utrzyma wszelkie
urzadzenia socjalne, sprzet 1 odpowiednig odziez dla ochrony zdrowia ludzi i dla zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego.

Wszelkie urzadzenia i systemy musza by¢ zgodne z obowigzujacymi w Polsce normami
dotyczacymi BHP oraz innymi przepisami i wymaganiami dotyczacymi BHP. Wykonawca
opracuje i wdrozy Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia zgodny z wymaganiami prawa
budowlanego. Inspektor Nadzoru Inwestorskiego ma prawo do kontroli sprzetu pierwszej
pomocy oraz warunkow pracy, na terenie budowy. W zakresie ochrony p.poz. Wykonawca
musi posiada¢ na terenie budowy i utrzymywacé¢ odpowiedni i1 zgodny z przepisami prawa
sprzet przeciwpozarowy. Sprzet p.poz. powinien by¢ zabezpieczony przed dostepem o0sob
trzecich. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem
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powstatym w wyniku realizacji robot lub spowodowanym bezposrednio przez personel
Wykonawcy.

Materialy.

Wyroby budowlane i instalacyjne stosowane w trakcie wykonywania robot, muszg spetniaé
wymagania polskich przepisow, a Wykonawca bedzie posiadal dokumenty potwierdzajace, ze
zostaly one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych
I instalacyjnych i posiadajg wymagane parametry.

Wyroby budowlane i instalacyjne wytwarzane wedtug zasad okre§lanych w dokumentacji
projektowej lub specyfikacji technicznej (np. beton, przewody instalacyjne) beda wymagaly
przeprowadzenia badan potwierdzajacych, ze speiniajg one oczekiwane parametry. Koszty
przeprowadzenia tych badan obcigzaja Wykonawce, a potrzeba tych badan 1 ich czestotliwosé
okreslaja specyfikacje techniczne.

Dla celow kontroli jakosci, Inspektor Nadzoru Inwestorskiego jest uprawniony do
dokonywania kontroli materiatéw stosowanych przez Wykonawce.

Przed zaplanowanym wykorzystaniem jakichkolwiek materiatbw Wykonawca przedstawi
Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego do zatwierdzenia szczegdtowe informacje o
proponowanym zroédle wytwarzania, zamawiania lub wydobywania tych materiatow oraz
odpowiednie $wiadectwa badan laboratoryjnych i1 probki.

Atesty materiatdow, orzeczenia o jakosci, recepty robocze i1 kontrolne wyniki badan, stanowia
zalgcznik do odbioru robot i powinny by¢ przechowywane przez Wykonawce w odpowiednio
zabezpieczonym miejscu na terenie budowy. Zaginigcie jakiegokolwiek dokumentu dot.
budowy spowoduje jego natychmiastowe odtworzenie w formie przewidzianej prawem.
Wszystkie elementy robot, w ktorych zostaly zastosowane niezaakceptowane niezbadane
materiaty, nie zostang odebrane przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego 1 Zamawiajgcego.
Kierownik budowy jest zobowigzany przez okres wykonywania robdt przechowywacd
dokumenty stanowigce podstawe ich wykonania, a takze wszelkie atesty, dokumenty
zgodnosci oraz o$wiadczenia dotyczace wyrobow budowlanych dopuszczonych do obrotu, a
zastosowanych w obiekcie budowlanym.

Wykonawca zapewni wlasciwe sktadowanie i zabezpieczenie materiatow na placu budowy.
Przed wbudowaniem materiatow, elementow budowlanych i urzadzen konieczna jest ich
akceptacja przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.

Sprzet i transport.

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie sprze¢tu i maszyn, ktore nie spowoduja
niekorzystnego wptywu na jako$¢ wykonywanych robot. Liczba oraz wydajnos$¢ sprzetu i
maszyn muszg gwarantowac terminowo$¢ wykonania robot. Sprzet wykorzystywany do
wykonania robdt budowlanych powinien spelnia¢é normy dotyczace ochrony §rodowiska oraz
powinien by¢ dopuszczony do uzytkowania zgodnie z przepisami prawa. Transport
materiatdw powinien odbywac si¢ za pomocg takich §rodkéw transportu, ktore nie wplyna
niekorzystnie na stan i jako$¢ transportowanych materiatow.

Jako$ wykonania robot budowlanych i ich kontrola.

Dla potrzeb zapewnienia wspotpracy z Wykonawcg 1 prowadzenia kontroli wykonywanych
robot budowlanych oraz dokonywania odbioréw, Zamawiajacy przewiduje ustanowienie
wiodacego inspektora nadzoru inwestorskiego oraz zespotu specjalistow petnigcych funkcje
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branzowych inspektorow nadzoru (zespdt inspektorow nadzoru) w zakresie wynikajacym z
ustawy prawo budowlane i postanowien umowy.

Wykonawca jest odpowiedzialny za peing kontrolg robot i jakos¢ stosowanych materiatow.
Wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli, laboratorium, personel, sprzet,
zaopatrzenie 1 wszystkie urzadzenia niezbgdne do pobierania probek i badan materiatow oraz
robot. Czestotliwos¢ pomiaréw i badan przeprowadzanych przez Wykonawce powinna
zapewnia¢ sprawdzenie czy roboty zostaly wykonane zgodnie z umowg. Zakres badan
zostanie szczegdlowo ustalony i opisany przez Wykonawce na etapie projektowania.

W czasie trwania realizacji zadania inwestycyjnego kontroli beda w szczegolnosci poddane:

v’ rozwigzania projektowe zawarte w projekcie technicznym i specyfikacje techniczne
wykonania i odbioru robot budowlanych w aspekcie ich zgodno$ci z programem
funkcjonalno-uzytkowym oraz warunkami umowys;

v/ stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentéw
potwierdzajacych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci parametréw z danymi
zawartymi w projektach wykonawczych i w specyfikacjach technicznych;

v" wyroby budowlane wytworzone na budowie np. beton na okoliczno$¢ zgodnos$ci ich
parametrow z dokumentacja projektows i specyfikacjami technicznymi;

v sposdb wykonania robot budowlanych w aspekcie zgodno$ci ich wykonania z
projektami technicznymi, programem funkcjonalno-uzytkowym i umowa.

Odbior robot.

Wszystkie roboty budowlane wykonywane przez Wykonawce beda kontrolowane przez
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, ktéry na biezaco dokonywal bedzie odbiorow
wykonanych elementow robot i odpowiednich wpisow w dzienniku budowy oraz przy udziale
przedstawicieli instytucji wynikajacych z przepisow prawa, a okreslonych w uzyskanych na
etapie prac projektowych — uzgodnieniach, decyzjach, postanowieniach, itp.

W trakcie realizacji inwestycji odbiorze podlegaja roboty zanikajace lub ulegajace zakryciu.
Odbiér robot zanikajacych lub ulegajacych zakryciu bedzie dokonywany w czasie
umozliwiajacym wykonanie ewentualnych korekt i1 poprawek bez hamowania ogolnego
postegpu robot.

Po zakonczenia robdt budowlanych sporzadzany bedzie protokot odbioru koncowego robot.
Odbidr koncowy obiektu oraz przekazanie do eksploatacji (uzytkownikowi) obiektu
budowlanego odbywa si¢ przy udziale przedstawicieli: Inwestora, Uzytkownika, Nadzoru
Inwestorskiego, Wykonawcy robot oraz przedstawicieli instytucji wynikajacych z przepisow
prawa. Odbior koncowy odbywa si¢ po zgloszeniu przez Wykonawce Inwestorowi
1 Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego zakonczenia robot.

Ponadto Wykonawca bedzie zobowigzany do odbioru ostatecznego (pogwarancyjnego),
ktéry polega na ocenie wykonanych robdt zwigzanych z usunigciem wad stwierdzonych przy
odbiorze koncowym 1 zaistniatych w okresie gwarancyjnym.

1.2.3. Przygotowanie terenu budowy.

Przed rozpoczeciem robot budowlanych nalezy wykona¢ nastepujace czynnos$ci wstepne:
» Wykonanie szczegotowej dokumentacji fotograficznej obiektu.
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Mikroniwelacja terenu. Rozebranie opaski betonowej wykonanej bezposrednio
przy elewacji budynku. Przy elewacji poludniowej nalezy wyrownac teren w pasie
o szerokosci min. 1.0 m. Teren przy budynku w promieniu ~1,5m wyprofilowa¢ ze
spadkiem 2-3% od budynku.

Przycinka sanitarna — nalezy wycia¢ krzewy i roslinno$¢ rosngca bezposrednio
przy elewacji. Zamawiajagcy zwraca uwage, ze wyci¢cie krzewow wymaga
uzyskania decyzji o pozwoleniu na wycinke, wydawanej przez PWKZ.

Nalezy zdemontowaé¢ wszystkie przewody 1 instalacje prowadzone po elewacji.
Skrzynke na zawor odcinajacy gaz z powodu ztego stanu technicznego nalezy
wymieni¢ (zaleca si¢ rozwazy¢ zmiang lokalizacji skrzynki gazowej na skrzynke
wolnostojaca).

Zabezpieczenie pierwotnych elementow dekoracyjnych  wokot  ktorych
prowadzone bgda prace renowacyjne i budowlane.

Miejscowa dezynfekcja w budynku — dezynfekcji nalezy podda¢ wszystkie
miejsca zawilgocone, ktore mogg by¢ porazone glonami i grzybami.

Miejscowe wzmocnienie pudrujagcych cegiet. W miejscach, gdzie struktura
materialow przeznaczonych do konserwacji jest na tyle ostabiona, ze moglaby ulec
uszkodzeniu lub zniszczeniu w trakcie czyszczenia, usuwania nawarstwien, czy
innych zabiegéw, nalezy ja wzmocni¢ w stopniu umozliwiajacym dalsza,
bezpieczng praceg.

Miejscowe, wzmocnienie ostabionych elementéw drewnianych. Zabieg dotyczy
zabytkowych elementéw drewnianych (okiennic, olistwowania okien, dekoracji
laubzekinowych), itd.

Demontaz elementow obluzowanych. Wszystkie obluzowane detale, ktorych stan
budzi zastrzezenia, powinny by¢ poddane zabiegom stabilizujagcym.

Nieczynne izolatory elektryczne, nalezy podda¢ konserwacji.

Uwaga. Wymagane metody i $rodki prowadzenia czynno$ci wstepnych — wymienionych
powyzej — w ramach realizacji prac konserwatorskich i zabezpieczajagcych opisano

szczegblowo w pkt. 14 |, Ekspertyzy technicznej budynku G wpisanego do rejestru zabytkow

iR

— opracowanej przez Ryszarda Kowalskiego w czerwcu 2021 roku — stanowigcej zatacznik nr
4.0. do niniejszego PFU. Zataczone do PFU dokumenty maja stuzy¢é Wykonawcy w celach
pomocniczych, przy realizowaniu nowej dokumentacji technicznej.

26




PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA ZADANIA
pn.: ,,Remont budynku zabytkowego Stopnia Wodnego Przegalina w formule str. 27

v zaprojektuj i wybuduj.”

1.2.4. Konstrukcja i architektura.

Zamawiajacy zastrzega, ze szczegOlowy stan zachowania 1 oceng¢ wszelkich
elementow konstrukcji budynku — zwlaszcza czeSci drewnianej — mozna przeprowadzié¢ po
postawieniu rusztowan i doktadnym przegladzie elewacji przez Wykonawce. Wowczas tez
zostanie ustalony zakres koniecznych wymian i fleksoéw.

Szczegdtowa ocena stanu elementow wewnetrznych budynku — podtoég drewnianych,
$cian dziatowych, parteru, szalunkéw wewngtrznych $cian, niektorych elementéw konstrukcji
dachu — bedzie mozliwa po ich odstonigciu spod warstw wtdrnych. Zlozeniem jest
ograniczenie wymiany do koniecznego minimum.

W zakresie wymagan dotyczacych konstrukcji Zamawiajacy nie ogranicza
rozwigzan konstrukcyjnych, a jedynie zwraca uwage jakie prace nalezy uwzgledni¢ w
dokumentacji projektowej. Bezwzglgdne jest spelnienie wymagan bezpieczenstwa
konstrukcji, a projekt rozwigzan konstrukcyjnych powinien uwzglgdnia¢ ekonomike kosztow
ich wykonania.

W ramach remontu budynku nalezy wykona¢ nastepujace prace:
1. W zakresie konserwacji murow ceramicznych.
1.1. l1zolacje wodochronne:
V' izolacje pionowe w czgsci podpiwniczonej oraz w czeséci niepodpiwniczonej budynku,
v’ izolacje poziome w cze$ci podpiwniczonej W postaci przepony oraz na $cianach
wewnetrznych stykajacych sie z gruntem.
1.2. Regczne usunigeie wtornych, cementowych zapraw i farb alkidowych.
1.3. Wzmocnienie pudrujacych si¢ elementéw ceramicznych.
1.4. Oczyszczanie powierzchni ceramiki — cokot zewngtrzny.
1.5. Oczyszczanie powierzchni ceramiki — Sciany i sklepienie w piwnicy.
1.6. Wykonczenie powierzchni $cian piwnicznych.
1.7. Odsalanie $cian ceramicznych metodami mechanicznymi, przy uzyciu szczotek ryzowych
i odkurzaczy przemystowych.
1.8. Przemurowania i wymiana cegiel — fragmenty muru o znacznym stopniu uszkodzenia,
nalezy usuna¢ na glebokosci wynikajacej ze stopnia destrukcji.
1.9. Wypetnienie ubytkéw w ceglach gotowa masg mineralna.
1.10. Spoinowanie.
1.11. Naprawa spekan muru ceramicznego.
1.12. Scalenie kolorystyczne elewacji.
1.13. Hydrofobizacja ceramiki cokotu.
2. W zakresie naprawy elementéw i konstrukcji drewnianej.
2.1. Naprawa konstrukcji drewnianej — naprawa konstrukcji drewnianej budynku polegaé
powinna w jak najwiekszym stopniu na wzmocnieniu istniejagcych elementéw, wymieniajac
jedynie elementy zniszczone, decydujace o bezpieczenstwie konstrukcji. Elementy drewniane
budynku po ich oczyszczeniu, nalezy podda¢ ocenie mykologicznej in situ, konstruktor —
specjalista mykolog winien dokona¢ oceny stopnia uszkodzenia poszczegolnych elementow,
klasyfikujac drewno zdatne do ponownego wbudowania. Decyzja o wymianie winna by¢
podjeta na komisji konserwatorskiej. Szacunkowy zakres wymiany konstrukcji drewnianej

27




PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA ZADANIA
pn.: ,,Remont budynku zabytkowego Stopnia Wodnego Przegalina w formule str. 28

v zaprojektuj i wybuduj.”

scian zregbowych ~40-50 %. Doktadny zakres wymiany bedzie ustalony na etapie realizacji
zadania, ktorego dotyczy niniejsze opracowanie. Ponadto w przypadku wszystkich elementow
drewnianych konieczne jest wykonanie odpowiedniego zabezpieczenia ppoz.

2.2. lzolacja pozioma — istniejgca izolacja z papy smotowej i asfaltowej ulegta naturalnemu
zuzyciu. Izolacje pod podwalinami nalezy wykona¢ w postaci przepony wykonanej z folii
HDPE o minimalnej grubosci 2mm. Izolacja przeciwwilgociowa nie powinna wystawacé poza
lico $ciany.

2.3. Podwaliny — istniejace podwaliny podlegaja catkowitej wymianie (budynek i ganek).
Nowoprojektowane podwaliny nalezy wykona¢ z drewna impregnowanego prozniowo klasy
drewna klasy C 27, zaleca si¢ wykonanie podwalin $cian zewnetrznych z drewna dgbowego.
2.4. Plazy — nalezy oczysci¢ powierzchnie ptazéw z wtornych powtok malarskich, usungé
wszelkie uszczelnienia polaczen poszczegdlnych plazéw, a nowoprojektowane plazy
wykona¢ z drewna impregnowanego prézniowo klasy drewna klasy min. C 24.

2.5. Uszczelnienie ptazéw.

2.6. Szalowanie $cian poddasza — nalezy Oczy$ci¢ deski szczotkami ryzowymi, elementy
uszkodzone przez grzyby domowe i owady ksylofagi wymieni¢ lub wzmocni¢ przy zywica
poliuretanowa. Odtworzy¢ profilowanie desek zewnetrznych. Szacunkowy zakres wymiany
deskowania $cian zewngtrznych ze wzgleddéw mykologicznych ~ 20-30%. Doktadny zakres
Wymiany zostanie ustalony na etapie realizacji zadania, ktorego dotyczy niniejsze
opracowanie.

2.7. Naprawa elementow drewnianych konstrukcyjnych — naprawa polega¢ powinna na
wzmocnieniu istniejacych elementéw w jak najwigkszym stopniu i wymianie jedynie
elementow zniszczonych, decydujacych o bezpieczenstwie konstrukcji. Wszystkie elementy
drewniane porazone przez grzyby domowe zaliczane do I klasy szkodliwosci z fragmentami
drewna zdrowego o dlugosci okoto 80 cm, bez wzglgdu na stopien uszkodzenia drewna
nalezy usung¢ z budynku. Decyzj¢ o rodzaju i stopniu porazenia przez grzyby oraz owady
winien podjg¢ specjalista mykolog, posiadajacy uprawnienia budowlane do oceny stanu
technicznego budynkow. Do naprawy nalezy stosowa¢ drewno o identycznych przekrojach,
impregnowane, sezonowane, iglaste klasy min. C 24. Podczas wymiany stosowa¢ tradycyjne
potaczenia ciesielskie. Nowobudowane drewno oraz istniejagce w miejscach najbardziej
zagrozonych nalezy zaimpregnowaé preparatami biochronnymi, lacznie z wszystkimi
facznikami zaciosami itp. Ponadto w przypadku wszystkich elementéw drewnianych
konieczne jest wykonanie odpowiedniego zabezpieczenia ppoz.

2.8. Naprawa elementéw uszkodzonych przez owady ksylofagi — elementy drewniane
uszkodzone przez owady — ksylofagi, jezeli powierzchnia przekroju drewna porazonego nie
przekroczy 5% powierzchni przekroju, nalezy oczysci¢ do drewna zdrowego lub wzmocnic¢
zywica poliuretanowg. Jezeli powierzchnia przekroju drewna uszkodzonego zawieraé si¢
bedzie w przedziale 5<Ad<20%, to po ostruganiu i dezynsekcji, nalezy dodatkowo wzmocni¢
poprzez zamocowanie naktadek ze sklejki o grubosci 10-20mm. Elementy uszkodzone
powyzej 20% powierzchni przekroju, nalezy wymieni¢ w cato$ci lub wzmocni¢ poprzez
naktadki z drewna litego klasy min. C24.

2.9. Impregnacja drewna — w celu likwidacji korozji biologicznej i zabezpieczenia budynku
przed degradacja przez mikroorganizmy, nalezy wszystkie elementy drewniane (czgsci
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elementow) porazone przez grzyby domowe usuna¢ i spali¢ w celu zapobiezenia przed
dalszym rozprzestrzenianiem, a elementy drewniane nowo wbudowane, narazone na
zagrzybienie zabezpieczy¢ odpowiednimi $rodkami impregnacyjnymi. Drewno nowo
wbudowane winno by¢ impregnowane preparatem biochronnym wglebnie, prézniowo tacznie
z czopami, gniazdami i zaciosami.

2.10. Odtworzenie detali drewnianych i profilowanych zakonczen belek.

2.11. Kolorystk¢ wykonczenia elementow drewnianych nalezy ustali¢ w porozumieniu
PWKZ w Gdansku — z uwzglednieniem badan wykonanych i opisanych w opracowaniu
autorstwa Pani Izabeli Huk — Malinowskiej z grudnia 2015 roku — stanowigcym zatacznik nr
3.0. do niniejszego PFU.

3. W zakresie robot zwigzanych ze stropem nad piwnica.

Odstonigte elementy stalowych belek stropowych nalezy oczy$ci¢ za pomoca szczotek
drucianych, kolejno pomalowa¢ odpowiednimi farbami. Istniejace spgkania sklepienia
ceramicznego nalezy naprawi¢ za pomocg iniekcji. Sposdb wykonczenia podniebienia
sklepienia nalezy ustali¢ na komisji konserwatorskiej. Legary podlogowe zaleca si¢ opieraé
bezposrednio na belkach stropowych stalowych, za pomoca podktadek drewnianych.

4. W zakresie robét zwigzanych ze stopem nad parterem.

Po oczyszczeniu belek stropowych nalezy podda¢ je ocenie mykologicznej in situ.
Prognozowany, szacunkowy zakres wymiany belek stropowych to ~10-20%. Wymiang lub
wzmocnienie porazonych koncowek belek szacuje si¢ na okoto 30%. Doktadny zakres
Wwymiany zostnie ustalony na etapie realizacji zadania, ktorego dotyczy niniejsze
opracowanie. Prefabrykowane historyczne ptyty gipsowo-trzcinowe, podlegaja zachowaniu i
konserwacji. Uszkodzenia ptyt nalezy naprawi¢ gipsowymi masami szpachlowymi.

5. W zakresie robot zwigzanych z wiezba dachowa.

Nalezy zerwac istniejagce pokrycie dachowe, wtorne warstwy wykonczeniowe i wykonac
ocen¢ mykologiczng in situ — konstrukcji dachu. Elementy porazone przez grzyby domowe
nalezy wymieni¢ w catosci. Elementy porazone przez owady ksylofagi, w zaleznoSci od
stopnia uszkodzenia, wymieni¢ lub wzmocnié¢. Doktadny zakres uszkodzen konstrukcji dachu
bedzie mozliwy do okreslenia na etapie prac remontowych po usunigciu pokrycia dachowego
1 deskowania potaci, wtornych warstw wykofnczeniowych. Szacunkowy zakres wymiany
elementow konstrukcji wiezb dachowej to ~10-20%. Zakres wymiany poszycia deskowego
szacuje si¢ na okolo 20%. Wstepne obliczenia sprawdzajgce krokwi przedstawione w
ekspertyzie technicznej opracowanej w czerwcu 2021 roku — stanowigcej zatgcznik nr 4.0. do
opracowania — wykazaty mozliwo$¢ wykonania docieplenia potaci dachowej i zmiany rodzaju
pokrycia dachowego.

6. W zakresie robot zwiazanych z kominami.

Nalezy opracowac ekspertyz¢ kominiarska, ktora okresli, droznos¢ istniejacych przewodoéw
kominowych. Ceglane kominy nalezy przemurowa¢ od poziomu poddasza z wykorzystaniem
cegiet istniejagcych (o ile nie sg zanieczyszczone sadza), lub nowych — identycznych jak
zabytkowe. Nie nalezy stosowaé cegiet klinkierowych. Kominy nalezy odtworzy¢é na wzor
komina w lokalu zachodnim, z widocznym licem ceramicznym.

7. W zakresie robot zwigzanych ze schodami w budynku.
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Schody piwniczne — nalezy naprawi¢ uszkodzone stopnice schodoéw poprzez wyming
poszczegblnych cegiel, zabrania si¢ stosowania uzupelnien szpachlowkami i1 kitami
renowacyjnymi (nie sg odporne na uszkodzenia mechaniczne).

Schody zewngetrzne drewniane sg w ztym stanie technicznym i podlegaja rozbiorce. Sg one
clementem wtornym, niepasujacym stylistycznie do zabytkowego charakteru budynku.
Nalezy w ich miejsce wykona¢ schody drewniane wzorowane schodami budynkow
wykonywanych na terenach Zutaw, w latach w ktorych powstat budynek w Przegalinie — w
porozumieniu z PWKZ w Gdansku. Stopnice wykona¢ z desek grubosci 40mm, z
profilowaniem wzorowanym na profilowaniu historycznego podokiennika wewngtrznego.
Nalezy rozwazy¢ zastosowanie pelnych balustrad widocznych na fotografii historycznej z
1895 r — przedstawionej w ekspertyzie stanowigcej zatgcznik nr 4.0. do opracowania. Przed
drzwiami na ganek nalezy wykona¢ spocznik.

Schody wewnetrzne na poddasze podlegaja konserwacji i naprawie. Nalezy wymieni¢ lub
flekowa¢ wytarte stopnice. Kolorystke wykonczenia elementow drewnianych ustali¢ w
porozumieniu PWKZ w Gdansku — z uwzglednieniem badan wykonanych i opisanych w
opracowaniu autorstwa Pani Izabeli Huk — Malinowskiej z grudnia 2015 roku — stanowigcym
zatgcznik nr 3.0. do niniejszego PFU.

8. W zakresie robot zwiazanych z posadzkami.

Posadzka piwnicza — nalezy zdemontowac istniejacg posadzke ceramiczng utozong na gruncie
— cegly w dobrym stanie do ponownego wykorzystania. Zaleca si¢ Usuna¢ istniejace podtoze
na glebokos¢ okoto 25,00 cm, nastgpnie wykonanie podsypki piaskowej gr. 10,00 cm. Na
podsypce nalezy utozy¢ jastrych betonowy grubosci 10,00 cm, nastgpnie wykonac izolacje ze
szlamu mineralnego typu MDS lub réwnowaznego (spetniajacego nastepujace wiasciwosci:
jednoskladnikowo$é, wytrzymato$é na $ciskanie > 20N/mm?2 wodoszczelnosé do 0.15 MPa
wg (DIN EN 12990-8, 28d) Iub normy rownowaznej, Zawarto$¢ chromu VI zredukowana do
poziomu <2ppm . Przy S$cianach wykona¢ fasete, szlam mineralny wywing¢ na Scian¢ do
wysokosci okoto 30 cm powyzej posadzki. Bezposrednio na szlam utozy¢ podsypke piaskowa

gr. 3,00 cm, kolejno na podsypce utozy¢ posadzke z cegly ceramicznej pelnej. Zastosowac
cegle pochodzaca z rozbiorki posadzki — nowe, brakujace cegly nalezy dobra¢ w taki sposob,
aby mialy jak najbardziej zblizone parametry fizykochemiczne do cegiet powstalych z
rozbiorki.

Betonowe posadzki parteru — dopuszcza si¢ pozostawienie posadzki betonowe] W
pomieszczeniach sanitarnych. Nalezy usung¢ niebieskg terakote. Zaleca si¢ wbudowaé
stylizowane na XIX w. ceramiczne ptytki posadzkowe.

Posadzki parteru i poddasza — nalezy zdemontowaé wtdrne warstwy — panele podtogowe,
ptyty OSB. Zdemontowac¢ istniejace deski podtogowe na parterze — deski znajdujace si¢ w
dobrym stanie technicznym wbudowac¢ ponownie. Deski podtogowe poddasza, zaleca si¢ w
catosci zdemontowac. Deski porazone przez korozje biologiczng zutylizowaé, a znajdujace
si¢ w dobrym stanie wbudowaé¢ ponownie. Szacunkowy zakres wymiany desek podtogowych
ze wzgledéw mykologicznych 30% parter 1 70 % poddasze (lokal wschodni), lokal zachodni —
nierozpoznany. Doktadny zakres wymiany zostanie ustalony na etapie realizacji zadania,
ktorego dotyczy niniejsze opracowanie.

9. W zakresie robot zwigzanych z pokryciem dachowym.
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Pokrycie dachowe wykonane z papy zgrzewalnej, podlega catkowitej wymianie. Rodzaj i
kolor pokrycia dachowego winien by¢ uzgodniony z PWKZ w Gdansku na etapie realizacji
projektu budowlanego.

10. W zakresie robét zwigzanych z opierzeniem i obrébka blacharska.

Istniejgce rynny, rury spustowe i opierzenia sg wspoéiczesne 1 podlegaja wymianie. Nowe
obrobki blacharskie nalezy wykona¢ z blachy tytanowo — cynkowej gr. 0.65 mm,
patynowanej w kolorze szarym, matowym. Rury i rynny spustowe wykona¢ z blachy
tytanowo — cynkowej gr. 0,65 mm patynowanej, szarej, matowej. Rynny powinny mie¢
srednice DN=150 mm, a rury spustowe DN=120 mm. Wody opadowe odprowadzi¢ do
systemu kanalizacji deszczowej.

11. W zakresie robét zwigzanych ze stolarka.

11.1. Stolarka.

Drzwi zewnetrzne — wtorne podlegaja wymianie. Drzwi nalezy zaprojektowac¢ wzorujac si¢
historycznymi drzwiami wewnetrznymi plycinowymi W porozumieniu z Konserwatorem
Zabytkow.

Drzwi wewnetrzne — historyczne ptycinowe i deskowe podlegaja konserwacji, nalezy
odtworzy¢ wtoérnie zdemontowane goérne plyciny.

Okna piwniczne — wspotczesne okno krosnowe w lokalu wschodnim podlega wymianie.
Nalezy odtworzy¢ okno z profili drewnianych, spetniajgce obecnie obowigzujace wymogi
techniczne. W gérnym ramiaku osadzi¢ nawiewnik.

Okna piwniczne — lokal zachodni, nalezy demontowac luksfery i osadzi¢ okna piwniczne, jak
w lokalu wschodnim.

Historyczne okno parteru w ganku lokalu wschodniego podlega konserwaciji.

Okna PCV parteru, ganku, poddasza — stolarka PCV nie pasuje stylistycznie do historycznego
budynku, zatem podlega wymianie na okna drewniane wzorowane oknami historycznymi.
Okna winny spetnia¢ wspodtczesne wymogi techniczne.

Wtorne okno poddasza — w elewacji wschodniej nalezy zlikwidowa¢, a w tym miejscu
odtworzy¢ szalowanie elewacji.

Podokienniki wewnetrzne — w lokalu wschodnim zlokalizowano podokiennik historyczny —
drewniany, podlegajacy konserwacji. Podokiennik nalezy zdemontowac i wydtuzy¢ z powodu
zwigkszenia grubosci $ciany zewnetrznej (wykonane ocieplenie od wewnatrz budynku).

W lokalu zachodnim parapety sg wspdlczesne 1 podlegaja wymianie na wzoér z lokalu
wschodniego.

Olistwowanie okien — elementy historyczne podlegaja konserwacji, elementy wtorne nalezy
odtworzy¢ na wzor elementéw zachowanych.

Okiennice — z powodu zlego stanu technicznego wigkszos¢ okiennic nalezy odtworzy¢,
zachowa¢ historyczne okucia.

11.2. Renowacja i rekonstrukcja stolarki historycznej.

Powierzchnie drewna nalezy oczys$ci¢ z warstw wtornych 1 zdja¢ wspolczesne powtoki
lakiernicze. Nalezy wymieni¢ fragmenty uszkodzone przez korozje biologiczng, odtworzy¢
relief rzezbiarski 1 cato$¢ zaimpregnowal preparatami na bazie rozpuszczalnikow
organicznych. Wzmocnienie drewna uszkodzonego powierzchniowo przez owady — ksylofagi
nalezy wykona¢ przy uzyciu zywicy poliuretanowej. Drobne ubytki drewna nalezy wypehnié
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przy uzyciu masy wyrownujacej wykonanej na bazie pytlu drewnianego 1 zywicy
poliuretanowej. Wigksze ubytki nalezy uzupetni¢ za pomocg flekow z drewna o podobnych
parametrach technicznych i uktadzie stoi zblizonym do istnicjgcych elementow. Wszystkie
istniejgce, oryginalne elementy metalowe (klamki, okucia) po konserwacji i naprawie nalezy
ponownie wbudowac.

12. W zakresie robét zwigzanych z wentylacja.

W celu zapewnienia wlasciwego mikroklimatu i zwigkszenia trwato$ci drewna, nalezy
zapewni¢ sprawng wentylacje pomieszczen. Sposob wentylacji nalezy dobra¢ na etapie
realizacji projektu budowlanego. Istniejgce, historyczne, stalowe kratki wentylacyjne w
cokole ceramicznym nalezy poddac konserwacji. Brakujace kratki nalezy odtworzy¢, ponadto
nalezy odtworzy¢ siatki w kratkach wentylacyjnych osadzonych w o$ciezach okien
piwnicznych. Nalezy udrozni¢ wtornie zaslepione otwory wentylacyjne w piwnicy i
przestrzeni podpodtogowe;.

13. W zakresie robot malarskich i antykorozyjnych.

Elementy stalowe nalezy zabezpieczy¢ powtokg antykorozyjng, ktorej trwatosé w istniejacych
warunkach eksploatacyjnych powinna wynosi¢ minimum 15 lat. Kolor pokrycia grafitowy.
Warunki wykonania malowania podano w ekspertyzie technicznej budynku z czerwca 2021
roku — stanowigcej zatgcznik nr 4.0. do niniejszego PFU.

14. W zakresie robot zwigzanych ze studzienkami okien piwnicznych.

Studzienki okienne przy elewacji péinocnej nalezy podda¢ konserwacji. Studzienki okienne
murowane z cegly ceramicznej, przy elewacji potudniowej zostaty wykonane, jako wtorne i
sa w stanie awaryjnym — odspoily si¢ od muru. W porozumieniu z PWKZ w Gdansku nalezy
rozwazy¢ mozliwos¢, likwidacji studzienek przy elewacji potudniowej.

15. W zakresie robét zwigzanych z konstrukcja ganku w budynku G.

Nalezy dokona¢ naprawy elementow drewnianych. Nalezy wymieni¢ porazone przez korozje
biologiczng podwaliny (na podwaliny z drewna C27 lub zalecane podwaliny dgbowe),
porazone prze korozje biologiczng — dolne partie stupkow i koncowki krokwi porazone przez
grzyby domowe. Szacunkowy zakres wymiany elementéw drewnianych ganku do wymiany
to okoto 20-30%. Doktadny zakres wymiany zostanie ustalony na etapie realizacji zadania,
ktérego dotyczy niniejsze opracowanie. Wtdrne zadaszenie wykonane nad schodami wraz ze
stupkami podlega rozbidrce — daszku nie nalezy odtwarzaé. Stolarka drzwiowa i okienna
wtérna, podlega wymianie. Konserwacji i ponownemu wbudowaniu podlegaja dekoracje
laubzekinowe. Rodzaj pokrycia dachowego powinien by¢ uzgodniony z PWKZ w Gdansku.
16. W zakresie izolacyjnosci termicznej.

Przedmiotowy budynek nie spetnia wymagan izolacyjnosci termicznej zaréwno dla $cian,
potaci dachowej jak i podtogi. Rodzaj i grubosci materiatu izolacyjnego przegrod
budowalnych, powinien by¢ dobrany w projekcie budowalnym dotyczacym remontu
budynku. Zalecenie dot. materialow izolacyjnych przedstawiono w ekspertyzie technicznej z
czerwca 2021 roku — stanowigcej zatacznik nr 4.0. do niniejszego PFU.

Uwaga. Wymagane — wymienione powyzej — metody i $rodki prowadzenia prac
konserwatorskich i zabezpieczajacych dot. konstrukcji i architektury, opisano szczegoétowo w

pkt. 14 ,,Ekspertyzy technicznej budynku G wpisanego do rejestru zabytkow’ — opracowanej
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przez Pana Ryszarda Kowalskiego w czerwcu 2021 roku — stanowigcej zatacznik nr 4.0. do
niniejszego PFU. Wszelkie zatagczone do PFU dokumenty majg stuzy¢ Wykonawcy w celach
pomocniczych, przy realizowaniu nowej dokumentacji technicznej.

1.2.5. Instalacja.

W budynku nalezy zaprojektowaé i przewidzie¢, modernizacj¢ (wymian¢) lub montaz
wszystkich istniejacych instalacji.

Przewidziano do realizacji:

Instalacje elektryczne:

Instalacja o$wietlenia podstawowego,

Instalacja o$wietlenia miejscowego,

Instalacja o$wietlenia awaryjnego,

Instalacja gniazd wtykowych 230V,

Zasilanie urzadzen technologicznych,

Instalacja sitowa,

Ochrona przepi¢ciowa instalacji,

Ochrona przeciwporazeniowa instalacji,

Instalacje teletechniczne:

Instalacja systemu obserwacji wizyjnej CCTV;

Instalacja sygnalizacji o zagrozeniach wlamaniowych i napadowych SAWiN.
Instalacje sanitarne:

Instalacje grzewcze (instalacja c.o. i c.w.)

Instalacje wodno — kanalizacyjna (woda zimna, woda ciepta, kanalizacja sanitarna),
Instalacja gazowa,

Instalacja wentylacji mechanicznej,

Instalacja klimatyzacji.

Instalacje odgromow3.

AN NN N Y U N N N N

NANENENE NN

W ramach remontu budynku nalezy wykona¢ nastepujace prace w zakresie:
1. Instalacji elektrycznych w budynku.

Instalacje elektryczng w budynku G nalezy wykona¢ na podstawie objetej niniejszym
zakresem zamowienia, nowej dokumentacji projektowej, w ktorej uwzglednione zostang
nastepujace rozwigzania, uzgodnione szczegdtowo z Zamawiajacym na etapie projektowania:

v' nalezy zaprojektowa¢ gniazdo (230 V) zasilajgce kociot CO na parterze,

v" nalezy zaprojektowac gniazdo sitowe 16A,

v’ rozdzielnie¢ gléwng nalezy umie$ci¢ na parterze, jednocze$nie instalujgc
podlicznik,

v' na werandach i schodach nalezy przewidzie¢ oprawy o$wietleniowe
wyposazone w czujnik ruchu z mozliwoscig ustawienia czasu.

2. Instalacji teletechnicznych w budynku.
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Instalacje teletechnicznych w budynku G nalezy wykona¢ na podstawie objetej
niniejszym zakresem zamowienia, nowej dokumentacji projektowej, w ktorej uwzglednione
zostang nast¢pujgce rozwigzania, uzgodnione na etapie projektowania z Zamawiajacym:

v’ nalezy zainstalowa¢ dwie kamery koputkowe, wewngtrzne na klatce schodowej
parteru,

v czujki ruchu typu pir nalezy zainstalowaé w piwnicy, na parterze, oraz w
toaletach,

v czujniki p. poz. nalezy zamontowaé na parterze i na poddaszu wraz z
systemem sygnalizacji zagrozenia p.poz.,

v’ na poziomie parteru, na S$cianach zewnetrznych nalezy zamontowaé 2
sygnalizatory akustyczno optyczne zewngtrzne,

v' w pomieszczeniach parteru nalezy przewidzie¢ 4 gniazda RTV i 7 gniazd
komputerowych,

v w oknach piwnicy oraz w oknach i drzwiach zewn¢trznych na parterze nalezy
przewidzie¢ magnetyczne czujki otwarcia.

3. Prac remontowych w zakresie instalacji wodno — kanalizacyjnej, instalacji grzewczej,
wentylacji mechanicznej, klimatyzacji w budynku.

Nalezy rozwazy¢ 100% wymiang uszkodzonej przez mrozy instalacji wodociggowe;.
Zakres prac obejmowal bedzie takze podiaczenie przyboréw oraz podgrzewacza
zasobnikowego do nowej instalacji wody zimnej i cieptej. Ciepta woda uzytkowa,
przygotowywana jest w chwili obecnej w pojemnosciowym, elektrycznym podgrzewaczu
wody. Zaklada si¢ wymian¢ podgrzewacza na nowy. Nalezy wykona¢ podiaczenie Budynku
G do wykonanej zewnetrznej sieci wodociggowej zgodnie z zatacznikiem nr 2.0. do
niniejszego opracowania tj. ,,Schemat podtgczenia sieci do budynku G .

W remontowanym budynku nalezy rozwazy¢ 100% wymiang istniejacych rurociggdw
kanalizacji sanitarnej oraz wymiang przyborow sanitarnych na nowe nie zmieniajac ich ilosci,
ani lokalizacji.

Istniejaca instalacja grzewcza w remontowanym budynku jest w zlym stanie
technicznym i nadaje si¢ do wymiany. Zaktada si¢ wymiang catej instalacji grzewczej lacznie
z kotlem gazowym. Instalacja grzejnikowa pracowa¢ bedzie w systemie dwururowym,
pompowym, zamknietym. Do wytwarzania wymaganej ilosci ciepla proponuje si¢ wiszacy
kociot kondensacyjny, ktory powinien by¢ przystosowany do pracy z gazem plynnym.
Zasilanie budynku w gaz nastepuje z istniejgcego zbiornika gazu ptynnego zlokalizowanego
na zewnatrz budynku. Istniejgca instalacja gazu ptynnego pozostaje bez zmian, zakres prac
bedzie obejmowat podtaczenie nowego kotla do istniejacej instalacji gazu ptynnego.

W pomieszczeniach WC oraz w pomieszczeniu socjalnym nalezy zastosowaé
wentylacje grawitacyjna, wspomagang mechanicznie. W pozostatych pomieszczeniach
zapewni¢ nalezy wentylacj¢ grawitacyjng. Zadaniem projektowanego uktadu jest zapewnienie
wlasciwej wentylacji oraz dostarczenie wymagane] ze wzgledéw higienicznych ilosci
powietrza $wiezego dla 0sob przebywajacych w tych pomieszczeniach. W pomieszczeniach
wyposazonych w wentylacje mechaniczng, wywiewng lub grawitacyjng, nalezy przewidzie¢
montaz nawiewnikéw okiennych, lub czerpnie $cienne.
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Nalezy zaprojektowa¢ system klimatyzacji VRF. Instalacja bedzie utrzymywac
zatozone warto$ci temperatur w pomieszczeniach statej pracy w okresie chtodniczym oraz
ogrzewaC pomieszczenia w okresie przejSciowym. Do pokrycia zapotrzebowania
szczytowego w okresie zimowym zaproponowano wodng instalacj¢ grzejnikowa.

4. Instalacja odgromowa

Instalacja odgromowa podlega calkowitej wymianie. Nalezy zastosowac system
instalacji odgromowej, ktory nie wymaga mocowania do pokrycia dachowego.
Instalacj¢ odgromowa nalezy wykona¢ za pomocg elementéw stalowych ocynkowanych
spelniajacych wymagania normy PN-IEC 61024 oraz PN-IEC 60364 Ilub norm
rownowaznych..

1.2.6. Wykonczenie.

Podczas opracowywania dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢ zapisy zawarte w
ekspertyzie technicznej budynku G — wykonanej w czerwcu 2021 roku — stanowigcej
zatgcznik nr 4.0. do niniejszego PFU.

Planowane prace powinny przede wszystkim uczytelni¢ warto$ci estetyczne budynku. Istotne
jest przywrocenie mozliwych jeszcze do odtworzenia charakterystycznych elementow
zdobniczych. Zaleca si¢ przede wszystkim pozostawienie widocznych ptazéw $cian
wewnetrznych i1 dzialowych oraz wykonczenie pozostatych fragmentéw §cian zewnetrznych
deskami imitujagcymi plazy. Przestrzen poddasza i pota¢ dachowa pozostawia si¢ do
rozwiazan projektowych w zalezno$ci od sposobu projektowanego uzytkowania obiektu.

1.2.7. Zagospodarowanie terenu.

W ramach remontu budynku nalezy wykona¢ nastepujace prace w zakresie
zagospodarowania terenu:
1. Porowata opaska wokol budynku.
Po wykonaniu izolacji 1 pozostatych zabiegoéw zewnetrznych, konserwatorskich nalezy
wykona¢ porowatg opaske wokot budynku, o szerokosci okoto 50 cm. Opaske nalezy
wykona¢ ze zwiru ptukanego o granulacji 16 — 32 mm, o migzszosci okoto 5 cm.
Na ciggach komunikacyjnych, doj$ciach do budynku, nawierzchni¢ w obrgbie schodow
wykona¢ z kostki granitowej ukladanej na gruncie przepuszczalnym i ograniczy¢
kraweznikiem. W pkt. 14.4. — w zalaczniku nr 4.0. okreslono szczegoétowo dane techniczne
dot. planowanej do wykonania opaski wokot budynku G.
2. Wymagane oznakowanie.
W ramach realizacji zamoOwienia Wykonawca zobowigzany jest do zgodnego z
wymaganiami, POIliS 2014-2020 i wytycznymi Instytucji Krajowych i Komisji
Europejskiej oznakowania poprzez umieszczenie:

a) tablic informacyjnych (1 szt.) w miejscu budowy przed rozpoczeciem budowy,

b) tablic pamigtkowych (1 szt.) po zakonczeniu budowy.
Zamawiajacy zastrzega, iz Wykonawca przed przystapieniem do wykonania oznakowania,
opisanego w pkt a), jest zobowigzany do uzgodnienia projektu graficznego i miejsca

35




PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA ZADANIA
pn.: ,,Remont budynku zabytkowego Stopnia Wodnego Przegalina w formule str. 36

v zaprojektuj i wybuduj.”

oznakowania z Zamawiajacym. Zastosowane do tablic materialy winny posiadad
wydhuzony okres trwatosci i by¢ przeznaczone do stosowania na blachach ocynkowanych
oraz odporne na dziatanie niekorzystnych czynnikéw atmosferycznych (deszcz, stonce,
mroz itp.), zabezpieczone laminatem UV w celu zachowania kolorow. Dodatkowo tablice
winne by¢ przystosowane do czyszczenia m.in. grafiti poprzez natozenie dodatkowe;j folii
lub poprzez natlozenie warstwy lakieru.

W okresie realizacji umowy tablice informacyjne muszg spelniaé swoje funkcje
informacyjne i promocyjne, natomiast tablice pamigtkowe — odpowiednio w okresie
gwarancyjnym, co nalezy rozumie¢ jako zapewnienie im estetycznego i zgodnego z
wytycznymi stanu. W przypadku ewentualnych uszkodzen tablic (niebedacych wynikiem
wandalizmu i dzialania osob trzecich) w wyzej wymienionych okresach, Wykonawca jest
zobowigzany do ich naprawy badz wymiany na nowe na wezwanie Zamawiajacego.

2. Czes¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego.

2.1. Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z
wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepisow.

W zalacznikach do niniejszego opracowania przedstawiono posiadane przez
Zamawiajacego dokumenty, wynikajace z odrebnych przepisow, a dotyczace planowanego
zamierzenia budowlanego tj.:

v' Decyzja PWKZ z dnia 22.09.2020 roku, znak sprawy: RD.5140.8.2020.PS.

v' Decyzja PWKZ z dnia 14.05.2015 roku, znak sprawy: ZN.5142.439.2015.JT.

v" Decyzja PWKZ z dnia 30.03.2018 roku — znak: BMKZ.4125.502.2018.SG.

2.2. Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Zamawiajacy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia, na ktorej
zlokalizowana jest przedmiotowa inwestycja, na cele budowlane w rozumieniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tj. Dz.U.2020.1333 ze zmianami).

2.3. Przepisy prawne i normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego.

» Ustawa z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity Dz.
U. 2021 poz. 1129 ze zmianami).

» Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity Dz. U.
2020.p0z.1609 ze zmianami)

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegblowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowe;j, specyfikacji technicznych
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wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 1609 ze zmianami ).

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2004.130.1389).

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.- prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2020. Poz.
1333 z p6zn. zm.).

» Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz.U.2021.p0z.710 ze zmianami ).

» Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r.
w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow albo na Liste Skarbow
Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i
poszukiwan zabytkow (tekst jednolity Dz.U.2021. poz.81).

» Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w sprawie prowadzenia
rejestru zabytkow, krajowej, wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw oraz
krajowego wykazu zabytkow skradzionych lub wywiezionych za granic¢ niezgodnie z
prawem z dnia 26 maja 2011 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2021, poz. 56).

» Rozporzadzenie Ministra Kultury w sprawie wzoru znaku informacyjnego
umieszczanego na zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw z dnia 9
lutego 2004 r. (Dz.U. Nr 30, poz. 259).

» Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (tekst jednolity Dz. U. z
2021r. poz. 1213).

» Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity Dz. U.
z 2021r. poz. 869).

» Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U 2013.21 z p6zn. zm.).

» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2021r. poz. 779).

» Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. 0 systemie oceny zgodnosci (tekst jednolity Dz. U. z
2021r. poz. 1344).

» Zmiana rozporzadzenia w sprawie dziennika budowy, montazu i rozbiorki, tablicy
informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajacego dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i
ochrony zdrowia. Z dnia 03.11.2015 (Dz. U. z 2015r. poz. 1775).

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz.U.
2003.47.401).

» Rozporzadzenie Ministra rozwoju, pracy 1 technologii z dnia 18 lutego 2021 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie najwyzszych dopuszczalnych stezen i natezen
czynnikow szkodliwych dla zdrowia w §rodowisku pracy. (Dz. U. z 2021 poz.325).

» Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji dnia 20 czerwca 2007
r. w sprawie wykazu wyrobow stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego
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lub ochronie zdrowia i zycia oraz mienia a takze zasad wydawania dopuszczenia tych
wyrobow do - uzytkowania. (Dz. U. 2007.143.1002 z p6zn. zm).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz.U. z 2019r. poz.1065 ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.07.2009r.
zmieniajagce rozporzadzenie w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej. (Dz. U. 2009 nr119 poz.998).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dn.07.06.2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i
terenéw (Dz.U. 2010.109. 719 ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24.07.2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U.
2009.124.1030).

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r. w
sprawie ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. 2003.169. 1650 z
pozn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i1 ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia (Dz. U. 2003.120.1126).

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 2028).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 624
ze zmianami).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2021r.
poz. 716 ze zmianami).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2021r.
poz. 1098 ze zmianami).

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2021r. poz.247 ze zmianami).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U.2019.1839).

Ustawa z dnia 03 pazdziernika 2008r. r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz.247 ze zmianami).

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich
naprawie (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz.2187 ze zmianami).

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity Dz.
U. z 2021r. poz.1990 ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu do wod lub ziemi $Sciekow, a
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takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub urzadzen
wodnych (Dz. U.z 2019 poz.1311).

» Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego
1995 r. w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz
czynno$ci geodezyjnych obowigzujagcych w budownictwie (tekst jednolity Dz. U. z
2021r. poz. 1990 ze zmianami).

» Zarzadzenie Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 12 marca 1996 r. w sprawie
dopuszczalnych stezen i natezen czynnikéw szkodliwych dla zdrowia, wydzielanych
przez materialty budowlane, urzadzenia i elementy wyposazenia w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi (M.P.1996.19.231).

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku
oraz $wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. 2015.376 ze zmianami).

» Wszystkie roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z postanowieniami ustawy
Prawo Budowlane, obowigzujacymi Polskimi Normami, warunkami technicznymi
wykonania i odbioru rob6t budowlanych i zasadami wiedzy techniczne;j.

Wyzej wymienione akty prawne s3 zwigzane z inwestycja facznie z obowigzujacymi do nich
aktami wykonawczymi. Ponadto Wykonawca jest zobowigzany realizowaé przedmiot
zamowienia zgodnie z Normami Polskimi, zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlane;.

2.4 Uzasadnienie braku podziatu na czesci:

Budynek jest w rejestrze zabytkéw, dlatego procedury z tym zwigzane (konieczno$¢ bardzo
szczegotowego uzgadniania z WUOZ zaréwno etapu projektowego oraz wykonawczego co w
przypadku wigkszej liczby wykonawcow spowodowatoby konieczno$¢ zatrudnienia przez
Zamawiajacego dodatkowych o0sob w charakterze koordynatoréw co wprowadzatoby
niepotrzebne komplikacje w procesie decyzyjnym na placu budowy) powyzsze fakty oraz
sama wielkos¢ obiektu wykluczaja w jednoznaczny sposob dziatanie wigcej niz jednego
wykonawcy. Poszczegdlne roboty budowlane s3 $cisle technologicznie powigzane,
prowadzone beda na jednym terenie w tym samym czasie, dlatego niezbedna jest wspotpraca
poszczegolnych wykonawcow, ponadto opoznienia w realizacji spowodowane przez jednego
wykonawce moga spowodowa¢ opdznienia w realizacji calego zadania badz tez rezygnacja
jednego  wykonawcy pocigga lawinowo niemozno$¢ realizacji robdt przez kolejnych
wykonawcow ~ Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania Zamawiajacy w celu
wyeliminowania ryzyka utraty dofinansowania poprzez powierzenie realizacji zadania kilku
wykonawcom, wigzacego si¢ ponadto ze skomplikowang koordynacjg robdt oraz ze
zwigkszonymi Srodkami finansowymi w zwigzku z koniecznoscig zatrudnienia dodatkowego
koordynatora robot podjat decyzje o nie dzieleniu zamowienia na czeSci, przy czym
dopuszcza si¢ udzial podwykonawcow. Ponadto budynek G zostal wydzielony z realizacji
zadania pn.: Remont stopnia wodnego Przegalina. Brak podziatu nie narusza konkurencji
poprzez ograniczenie mozliwosci ubiegania si¢ o zamdwienie mniejszym podmiotom, w
szczegoOlnosci matym 1 Srednim przedsigbiorstwom, co jest zgodne z pkt. 78 preambuty
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v zaprojektuj i wybuduj.”

Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/24/UE z dnia 26 lutego 2014r. w sprawie
zamowien publicznych, uchylajaca dyrektywe 2004/18/WE(Dz.Urz. UE L 94 z 28.3.2014r., z
pézn. zm.).
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