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1. Czes¢ wstepna.

Ekspertyza dotyczy oceny stanu technicznego i przydatnoéci do uzytkowania
budynku matej elektrowni wodnej Mylof.

Ekspertyza stanu technicznego i przydatno$ci do uzytkowania budynku MEW Mylof
jest podstawa prawng do podejmowania przez inwestora decyzji o zakresie robét

remontowo-budowlanych i modernizacyjnych a nawet zakwalifikowania obiektu do
rozbiorki. Ponadto jest réwniez podstawa do zlecania i opracowywania dokumentacji
projektowo-kosztorysowej.

1.1. Podstawa opracowania ekspertyzy.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Dziat
VIII rozdziat 4 §322 pkt 3

1.2, Cel opracowania.

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
elementéw Kkonstrukcyjnych budynku matej elektrowni wodnej Mylof, okreslenie
stopnia zniszczenia i uszkodzeni elementéw budowli, ustalenie stopnia degradacji w
wyniku postepujacej korozji biologicznej z podaniem przyczyn uszkodzeri i
wynikajacych z tego wnioskéw, jak réwniez sformulowanie zalecen i koncepcji
przeprowadzenia remontu z okreSleniem technologii rob6t ze szczegblnym
uwzglednieniem technologii rob6t impregnacyjno -odgrzybieniowych. Ocena stanu
technicznego nie obejmuje elementéw instalacyjnych oraz infrastruktury technicznej
elektrowni.

1.3. Materialy wykorzystane w opracowaniu.

- koncepcja techniczno-ekonomiczna wykonana przez Instytut OZE
- opis przedmiotu zamdwienia

- dokumentacja zdjeciowa

- wywiad z inwestorem

1.4. Informacje o przeprowadzeniu wstepnych prac.

Ogledzin i pomjaréw w obiekcie dokonano w dniu 21.04.2022r. przez Arkadiusza
Lewickiego

Przeprowadzone badania s dokonywane na podstawie wykonanych odkrywek
w dostepnych elementach obiektu. .

1.4.1. Zakres badan i pomiaréw przeprowadzonych podczas wizji
lokalnej obiektu.
- badanie wysoko$ci stanu zawilgocenia muréw urzadzeniem wagosuszarka
- badanie makroskopowe muréw przez odkucie i opukiwanie.
- badania organoleptyczne



2. Opis techniczny budynku.

2.1. Dane ogélne o obiekcie.

Elektrownia wodna Mylof zlokalizowana jest na prawym brzegu rzeki Brdy w km
133+650 ponizej korony zapory wodnej Mylof. Istniejgca instalacja OZE wyposazona jest
w dwie turbiny wodne oddane do uzytku w latach 1998-1999 o mocy maksymalnej 430
kW kazda. Elektrownia pracuje jako przeptywéw i do produkeji energii elektrycznej
wykorzystuje nadwyzki wody wystepujacej w profilu Mylof. Elektrownia wyposazona
jest w budynek elektrowni, kanat doprowadzajacy i kanatu odprowadzajgcego wode
oraz komory zamknieé ( gtéwnych i remontowych). W elektrowni zainstalowane sq
dwie turbiny rurowe, pionowe, z regulowanymi topatkami wirnika i kierownicy. Przelyk
nominalny turbiny wynosi Qn=3,50 m3 /s, natomiast przetyk instalowany Qi=5,0 m3 /s.
W elektrowni zainstalowane sg 2 generatory asynchroniczne. Data pierwszego
wytworzenia energii elektrycznej w ramach systemu wsparcia - 01.10.2005r.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w Chojnicko-Tucholskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, ktéry zostat ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 9/91 Wojewody
Bydgoskiego z dnia 14 czerwca 1991 r. w sprawie utworzenia 22 obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewdédztwie bydgoskim (Dz. Urz. Woj. Bydgoskiego z 1991 r. Nr 17, poz.
127) . Aktualnie obowigzujgcym aktem prawnym dla powyzszego OChK jest uchwata Nr
259/XX1V/16 Sejmiku Wojewbdztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewédztwie pomorskim (Dz. Urz. Waoij.
Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. poz. 2942). Miejsce planowanej inwestycji znajduje
si¢ rowniez w obrebie Natura 2000 - Obszar specjalnej ochrony ptakéw - Bory
Tucholskie PLB220009, ktéry zostat ustanowiony Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw
(Dz. U. 2011 nr 25 poz. 133).3 Dodatkowo obszar inwestycji znajduje sie w korytarzu
ekologicznym - Bory Tucholskie GKPn-16.

W sktad istniejgcego zagospodarowania terenu wchodza:

- zbiornik wodny Mylof

- Zapora ziemna

- jaz (przelew) gtéwny

- elektrownia wodna

- jak wlotowy na Wielki Kanat Brdy

- ujecie wody dla Zaktadu Hodowli Pstraga ,Mylof”

- ujecie wody dla Gospodarstwa Rybackiego Charzykowy



2.2. Opis elementow konstrukcyjnych

2.2.1.Konstrukcja

Sciany zewnetrzne murowane z rdzeniem zelbetowym
Sciany wewnetrzne poprzecze z bloczkow 4x24x24
Strop wykonany z ptyt korytkowych 29x179x10
Sciany werandy o konstrukcji ceglane;j

2.2.2.Dach

Dach o konstrukcji krokwiowej, pokrycie dachowe z blachy dachéwkowej utozonej na
tatach

Dach werandy o kontrakcji drewnianej jednospadowy, pokrycie z blachy dachowej

2.2.3.Fundamenty
Fundament o konstrukeji zelbetowej
Fundament werandy o konstrukcji betonowej posadowiony do gt. 50 cm

2.3. Opis uktadu funkcjonalnego budynku

Poziom 1 -~ wydzielone pomieszczenie $ciang o konstrukcji aluminiowej przeszkolone;j -
serwerownia oraz cze$¢ komunikacyjna wraz z klatkg schodowg

Poziom 0 - pomieszczenie techniczne z dobudowang weranda

Poziom -1 - pomieszczenie techniczne wraz z klatka schodowga (schody stalowe)



3. Ocena stanu technicznego budynku

Fot.1 Elementy konstrukcji drewnianej i deskowania dachu budynku

Fot.2Brak droznosci instalacji wentylacyjnej



Fot.3 Na fragmencie czolowym tarasu widoczne zacieki, glony, mchy i porosty

Fot.4 Na fragmencie cokolowym tarasu widoczne zaciei, glony, mchy i porosty
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Fot.5 Na tarasie na poziomie pigtra na styku tarasu z murem widoczne odcinkowo mchy i
porosty

—

Fot.6 Na tarasie na poziomie pi¢tra na styku tarasu z murem widoczne odcinkowo mchy i
porosty




Fot.7 Sposéb wykonania montazu parapetu na styku z oknem na poziomie pigtra

Fot.8 Odspojona farba nad otworem okiennym
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Fot.9 Weranda posadowiona na fundamenach betonowch zaglebionych W érunéie
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Fot.10 Odspojenie si¢ sciany werandy od s’ciny zewneltrznej polnocn
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ktrowni
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Fot.11 Peknigcie szyby w oknie w werandzie

Fot.12 Parapety w otworach okiennych wychodzqce 1-2 cm poza lico muru
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Fot.14 Instalacja wody deszczowej nad werandqg
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Fot.1 Grunt przy elektrowni d strony p ze spadkim do dnku
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 J | RN EE

Fot.18 Nawierzchnia betonowa przed wejs’cien;z do wer.
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Fot.19Uszkodzona rura w instalacji deszczowej
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Fot. 20 Odprowadzenie wody deszczowej Sciana poludniowa
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 Fot.2] Odprowadzenie wod éleszczowych z terenu drogi dojazdowej

Fot.22 Na tarasie na wysokosci gruniu w narozniku wschodnio-oludniowym widoczne mchy
i glony oraz mokre podloze
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Fot.23 Koto bdprowadzajé
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Fot.24 Na tarasie na wysokosci gruntu w narozniku wschodnio-poludniowym widoczne mchy

i glony oraz mokre podloze
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Fot.26 Na murku oporowym wykonanym wzdluz nawierzchni drogi spoiny pod okapem
wypelniajq szczeling przed kapinosem
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Fot.27Na terenie drogz dOJazdowe] przed odwodnzemem ltmowym zapadmeta i zawzlgocona
nawierzchnia z polbruku

Fot.28 Na powierzchni drogi dojazdowej dochodzqce] do muru oporowego przy schodach
widoczne zapadnigcie si¢ nawierzchni
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Fot.29 Studnia przy budynku na Scianie zachodniej, widoczne glony i zacieki na krawedzi
studni
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Fot.30 Na scianie wschodniej mchy i porosty Wystgpujqce na docieplonym styropianem
fragmencie budynku
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Fot.32 Na fragmencie sciany fun
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Fot.31 Na Scianie schodniej mchy i porosty wystepujgce na dociepnym styropianm
fragmencie budynku

-
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damentowej na polgczeniu werandy z murem budynku brak
izolacji pionowej
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Fot. 33Nad izolacjg poziomg fundamentow widoczna izolacja bitumiczna lekka z miejscami
przetar¢ i uszkodzen

i 4 Al i i A ¢
Fot. 34Nad izolacjg poziomq fundamentow widoczna izolacja bitumiczna lekka z miejscami
przetaré i uszkodzen
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Fot.35 Na powierzchni ponizej gruntu niedrozne kratki wywiewne
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01.36 Zapchany otwor nawiewny
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Fot.38 Na poziomie parteru nad kolektorami doprow’adzajqé);mi .wodg do turbin widoczne
odspojenia farb i tynkow
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Fot.39 Na poziomie
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Fot.41 Stan konstrukcji drewnianej dachu lgcznie z izolacjqg wykonang z welny

Fot.42 Stan konstrukcji drewnianej pierwszej czesci dachu
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Fot.43 Stan konstrukcji drewnianej pierwszej cze¢sci dachu

Fot.44 Stan konstrukcji drewnianej drugiej czesci dachu
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Fot.45 Na poziomie pigtra na Scianie wschodniej widoczne odspojenie szpachli wraz z farbg
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Fot.46 Na poziomie pietra na scianie wschodniej widoczne odspojenie szpachli wraz z farbg
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Fot.48 Odspojona warstwa gladzi gipsowych wraz z warstwq farby ze slupa na poziomie
pietra
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Fot.49 Skupisko grzybow plesniowych nad blatem szafek w narozniku poludniowo-
wschodnim
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Fot.50 Odspojenia farb, szachli i tynku na poziomie stropu nad parterem
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Fot.51 Odspojenia farb, szpachli i tynku na poziomie stropu nad parterem

Fot.52 Na pozioie parteru w narozniku wschodnio-poludniowym odspojone farny i tynk.
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Fot.53 Na $cianach na wysokosci powyzej 1 m w pomieszczeniach kondygnacji ponizej gruntu
widoczne odspojone fragmenty tynku
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Fot.54 Stan techniczny $ciany wschodniej i fragmentu posadzki stykajqcej sie ze $ciang

Vit py
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Fot.56 Na $cianach i posadzkach kondygnacji poziomu gruntu widoczna odspojona izolacja
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Fot.57 Odspojenia si¢ izolacji na kondygnacji ponizej poziomu gruntu w narozniku $ciany
zewneltrznej z wewnelrzna od strony poludniowej

Fot.58 Luszczqcey sig szlam lgcznie z wysoleniami posa’zki betonowej

34




Fot.59 Odspojona izolacja na posadce wraz z nawierzchnia posadzki, w stopniu zawilgocenia
mokrym

Fot.60 Miejsca pobrania probek z posadzki ponizej gruntu metodg DAR
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4. ldentyfikacja wilgoci

Wilgo¢ jest katalizatorem przewazajacej czesci szk6d budowlanych, ktéra wywotuje

lub podtrzymuje wiekszo$¢ korozji biologicznych oraz innych szkodliwych procesow
chemicznych i fizycznych wszystkich materiatéw budowlanych.

Wilgotno$¢ masowa - procentowa warto$¢ wyrazona stosunkiem masy wody zawartej w materiale do

jego masy suchej.

Stopnie zawilgocenia muréw ceglanych:

I stopien: 0-3% dopuszczalna wilgotnos¢

11 stopien: 3-5% podwyzszona

I1I stopien: 5-8% $rednio wilgotne

IV stopien: 8-12% mocno wilgotne

V stopien >12% mokre

Mur uznaje sie za suchy, gdy jego wilgotnos¢ masowa miesci sie w przedziale 0,5+2,5%.
Mur moze osiggna¢ maksymalnie 25% wilgotno$ci masowe;j.

Kazdy materiat posiada indywidualny maksymalny stopien zawilgocenia.

Na podstawie pomiarow urzadzeniem wagosuszarka ustalono wysokos¢

podwyzZszonego zawilgocenia muru betonowego i ceglanego.

36



POMIAR WILGOTNOSCI wagosuszarka:

Wysokosé¢ | Wilgotnosé | Glebokosé
Lp. Punkt Rodzaj Urzadzenie pobrania | masowa pobrania
pomiaru | muru pomiarowe probki [%] probki
[m] [cm]
1. M1 Zaprawa wagosuszarka | 20 cm nad | 2,61 13cm
wapienna i poziomem
beton posadzki
2. MIl.1 Zaprawa wagosuszarka | 20 cm nad | 3,82 Scm
wapienno- poziomem
cementowa posadzki
i cegla
3. M2 zaprawa wagosuszarka | 20 cm nad | 3,09 5cm
wapienna i poziomem
beton posadzki
4. M3 Beton i | wagosuszarka | 40 cm nad | 4,11 5cm
zaprawa poziomem
wapienna posadzki
5. M4 beton wagosuszarka | 40 cm nad | 2,88 12 cm
poziomem
posadzki
6. M5 Zaprawa wagosuszarka | 20 cm nad | 4,03 Scm
cementowo poziomem
wapienna i posadzki
beton
7. M6 Posadzki wagosuszarka | Na 8,28 5cm
poziomie
posadzki
8. M7 beton wagosuszarka | 0,20 9,99 13cm
9, M7.1 beton wagosuszarka | 0,80 4,13 13 cm
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Fot.62 Wynik badan wagosuszarkq metodg DAR

Fot.63Wynik badania wagosuszarkg metodg DAR |
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Fot.64 Wynik badania wagosuszarkg metodg DAR

5. Identyfikacja czynnikéw biologicznych.

W trakcie badain makroskopowych obiektu zauwazono nastepujace czynniki
biologiczne:
- grzyby - plesniena Scianach wewnetrznych na poziomie parteru nad szafkami..
- mchy, glony i porosty- na elewacji i posadzkach w koto budynku

Ogniska grzybow-plesni, nalezacych do Kklas sprzezniakéw (Zygomycotina),
workowcéw (Ascomycotina) lub grzybow niedoskonatych (Deuteromycotina). Sa to
najczesciej grzyby z rodzaju Aspergillus, Chaetomiumglobosum, Penicillium, Trichoderma,
Turula, i inne. Rozwijaja sie one na powierzchni, tworzac kolorowe naloty (czerwone, zielone,
rézowe, brazowe). Rozwéj plesni jest ograniczony na $cianach do miejsc zawilgoconych,
niemniej po dlugim czasie moze powodowa¢ korozje tynkéw. Grzyby plesniowe wytwarzajg
szkodliwe mikotoksyny dla zdrowia ludzi, powodujace szereg choréb takich jak: choroby uktadu
oddechowego, reumatyzm, choroby skérne, nowotwory i wiele innych. Zabarwienie powierzchni
$cian spowodowane jest zazwyczaj przez liczne zarodniki konidialne, wyrastajace na trzonkach
konidialnych. Zrédtem pozywienia dla tych grzybéw s wszelkiego rodzaju materiaty
organiczne. Rozwd¢j plesni ogranicza sie do miejsc zawilgoconych, w strefach podwyzszonej
wilgotnosci, oraz ograniczonej wymianie powietrza.
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Fot.65Skupiska grzybow plesniowych nad blatem szafek w narozniku poludniowo-wschodnim

Glony (Algae) tworza liczng grupe roslin rozwijajacych sie z w Srodowiskach wodnych i
lgdowych, podlegajacych statlemu lub okresowemu zawilgoceniu. Sg one organizmami zielonymi,
ktore dzieki zawartosci chlorofilu wykazujg zdolno$¢ syntezy zwigzkéw organicznych. Z podtoza
pobieraja wode i sole mineralne. Czesto rozwijajg sie na $cianach budynkéw, pokryciach
dachowych, konstrukcjach drewnianych , betonowych, tynkach i powlokach lakierowanych.
Rozwijaja sie na powierzchni materiatéw wrastajagc w podioze na gtebokos$é 1-2 mm. Obok
trudnych do usuniecia barwnych, najczesciej zielonych plam moga powodowaé powierzchniowa
korozje materiatéw, dzialajgc na nie wydzielanymi kwasami i innymi substancjami.

Dalszym nastepstwem rozwoju glonéw jest rozwdj porostow (Lichenes), zaliczanych
do ros$lin plechowatych. Sg to organizmy symbiotyczne zbudowane z komérek glonéw (gtéwnie
zielenice) i grzybow Kklasy workowcéw. Grzyby pobieraja od glonéw weglowodany
produkowane przez niego w procesie fotosyntezy, glony natomiast odizolowane od otoczenia
pobierajg od grzyba wode z solami mineralnymi. Sa samowystarczalne i mogg egzystowaé¢ w
warunkach, ktérych zaden z jego komponentéw nie moégiby samodzielnie egzystowac. Sg
odporne na zmienne temperatury i wytrzymuja brak wilgoci. Na obiektach budowlanych
wystepuja gléwnie porosty skorupiaste i blaszkowate. Najcze$ciej majg postaé ptaskich narosli o
réznorodnym zabarwieniu. Sg na ogét Sci$le zwigzane z podtozem za pomocg chwytnikéw lub
przywierajg sitami fizycznymi adhez;ji i podcisnienia. W miejscach bezposredniego styku plechy
porostu z podlozem nastepuje powolne dziatanie korodujace zachodzace zazwyczaj na
zewnetrznych powierzchniach materiatéw. Mechanizm niszczenia jest dwojaki. Z jednej strony
na skutek zmiennych stanéw zawilgocenia i przesychania, powierzchnia ulega rozkruszeniu
(wietrzenie materiatéw).

Z drugiej strony porosty w procesie przemiany materii wytwarzaja liczne kwasy organiczne,
ktére powodujg korozje biochemiczng. Rozmiar tych proceséw ogranicza sie do zewnetrznych
warstw materiatu i wywiera nikly wplyw na jego wlasciwosci.

Rozwojowi czynnikéw biologicznych sprzyja, niezabezpieczenie elementéw przed korozja
biologiczng, podwyzZszona wilgotno$é, zmiana wiasciwosci fizycznych i chemicznych
zastosowanych materialdw, jak rdéwniez niewlasciwe rozwigzania materialowe, bledy
wykonawcze i projektowe.
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Mchy (Bryophyta) - gromada roslin telomowych obejmujgca mate, osiggajace od 1 do 10
cm wysokosci organizmy, przewaznie zyjace skupiskowo w ocienionych i wilgotnych
miejscach.Mchy rosng zwykle w wilgotnych, zacienionych miejscach. Sa pospolite na terenach
zalesionych oraz nad brzegami strumieni. Mogg by¢ takze znajdywane w szczelinach skalnych
lub miedzy kamieniami. Niektore gatunki zaadaptowaty sie do zycia w Srodowisku miejskim i
moga by¢ znajdywane wytacznie w miastach.Mchy wytwarzaja agresywne substancje np. kwasy
humusowe, ktore potrzebuja wilgoci, przez co pna sie po kamieniu i prébuja dosta¢ sie do
gltebszych warstw powodujac powolne rozkruszanie.
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Fot.68 Na styku tarasu z murem widoczne odcinkowo mchy i porosty

6. Wnioski.

Na podstawie przeprowadzonych badan i ogledzin na obiekcie stwierdza sie, nizej
opisane wnioski:

1.

Impregnaty zastosowane do konserwacji i zabezpieczenia biobéjczego
konstrukeji drewnianej na zewnatrz budynku ulegty cze$ciowo dezintegracji pod
wptywem czynnikéw atmosferycznych.

Niedrozna instalacja wentylacyjna powoduje rozwéj czynnikéw biologicznych w
budynku.

Na istniejacych tarasach brak wyprowadzonych obrébek blacharskich lub innych
rozwigzan budowlanych np. powierzchnie tarasu zakonczone Kkapinosem
wychodzacym poza obrys pozostatych elementéw betonowych. Powoduje to
sptywanie wody po fragmentach czolowych taraséw oraz w przypadku
niewtasciwego spadku na spéd tarasu, co jest podstawa utrzymywania sie duzej
wilgotnosci betonu powodujac rozwéj czynnikéw biologicznych w postaci
mchoéw, glonéw i porostow.

Na powierzchni taraséw na styku z budynkiem doszto do porazenia glonami i
porostami. Powodem jest nieprawidtowy spadek ptyty tarasu.

Nieprawidtowe potaczenia parapetow ze stolarkg okienng spowodowaty naptyw
wody  poprzez szczeliny do wnetrza budynku, przez co nastgpito silne
zawilgocenie obszaréw podokiennych i w rezultacie odspojenie sie warstw
szpachli i farby.

Zbyt plytko posadowione fundamenty pod weranda w trakcie procesu
fizycznego (odmrazania i zamrazania gruntu) spowodowaly naprezenia |,
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odksztatcenia i odspojenia sie $cian werandy od budynku gléwnego. Izolacja
pozioma werandy zostata wykonana jako warstwa bitumiczna ponizej poziomu
terenu. Ze wzgledu na wiek izolacji (ok. 20 lat) warstwa bitumiczna moze tracié¢
swoje wilaSciwodci uszczelniajgce. Naprezenia wystepujagce z uwagi na
nieprawidtowe posadowienia budynku spowodowaly m.in. pekniecia szyby w
stolarce okiennej werandy.

7. Zbyt mato wychodzace parapety poza lico muru powodujg sptywanie wody po
$cianach budynku. Prowadzi to do zanieczyszczen elewacji i zawilgocenia §cian.

8. Instalacja odprowadzenia wody deszczowej nad werandg zostala wykonana
niezgodnie ze sztuka budowlang, gdyz kat zatamar instalacji deszczowej nad
budynkiem werandy jest powyzej 45 stopni co przyczynia sie m.in. do
zapychania instalacji i zalewania werandy. W czeéci instalacji odprowadzenia
woéd deszczowych brakuje rewizji pozwalajacych na biezace dokonywania
przegladow instalacji deszczowej. Peknieta rura deszczowa przyczynia sie do
silnego nawodnienia gruntu przy budynku.

9. Grunt przy budynku zostal nieprawidlowo wyprofilowany, co prowadzi do
naplywu wod opadowych w bezposrednie sasiedztwo budynku.

10. Woda deszczowa z powierzchni drogi dojazdowej od odwodnienia liniowego do
budynku jest odprowadzana zbyt matym przekrojem otworu , co przy
intensywnych opadach powoduje sptywanie wody po schodach prowadzacych
do tarasu dolnego. Koryto odprowadzajgce wode posiada zbyt plytkie
wyprofilowanie co prowadzi do przelewania sig i naplywu wody na taras dolny.
Ponadto w miejscu przelewania sie¢ wody z koryta na taras, powierzchnia tarasu
zostata nieprawidlowo wyprofilowana co powoduje tworzenie sie zastoisk
wody. Dochodzi tu do rozwoju czynnikéw biologicznych i utrudnia prawidtowa
komunikacje. Ponadto prowadzi to do korozji biologicznej, fizycznej i chemicznej
elementéw konstrukcyjnych budynku. Na schodach od strony zachodniej
budynku widoczne zastoisko wody na jednym ze stopni, co jest przyczyna
nieprawidtowego wyprofilowania powierzchni stopnia

11. Woda splywajgca po skarpie na murek oporowy przebiegajacy wzdtuz drogi
dojazdowej do budynku sptywa po nakrywie i po $cianach murku. W miejscach
zaciekéw na powierzchni murku pojawia jg sie oznaki korozji biologicznej. W
trakcie wykonywania nakrywy przerwa pod nakrywa zostala nieprawidlowo
wypelniona zaprawa do spoinowania (brak kapinosu).

12.Miejscowo nastgpily zapadniecia nawierzchni, co powoduje lokalne
utrzymywanie si¢ wody i prowadzi do rozwoju korozji biologiczne;.

13. Brak zabezpieczen przed wodami opadowymi zwienczeri murkéw. Powoduje to
utrzymywanie si¢ podwyzszonej wilgotnosci na powierzchniach i wewnatrz
konstrukcji murkéw.

14. Miejscowe braki izolacji pionowej powoduja lokalny naptyw wilgoci do budynku.
Nastgpuje wzrost zawilgocenia $cian i stwarza zagrozenie korozji fizycznej,
chemicznej i biologicznej budynku. Zastosowano dwa rodzaje izolacji, Ich
polozenie nie gwarantuje szczelnosci catej powtoki. W trakcie badan
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makroskopowych poprzez opukiwanie stwierdzono odspojenie sie izolacji
ciezkiej od powierzchni budynku.

15. Brak prawidtowej wentylacji grawitacyjnej powoduje podwyzszong wilgotno$é
powietrza w budynku. Kratki wentylacyjne nieprawidtowo zaprojektowane.
Kratki nawiewne i wywiewne umieszczone nie tej samej $cianie. W zwigzku z
tym obieg powietrza nie obejmuje wszystkich pomieszczen.

16. Przeprowadzone badania zawilgocenia $cian pod kolektorami wskazuja, ze
wilgo¢ kumuluje si¢ gléwnie na powierzchni §ciany w wyniku kondensacji
wilgoci. Poprzez kondensacje wody i jej splywanie po $cianach budynku z
kolektoréw doprowadzajgcych wode do turbin dochodzi bezposrednio do korozji
fizycznej i chemicznej powierzchni $cian ( odspojenia powloki malarskiej i
tynku).

17.Na wigzbie budynku nie stwierdzono porazen biologicznych ani zaciekéw, co
wskazuje na prawidtowo wykonane prace zabezpieczajgce.

18. Przenikanie przez $ciany wilgoci z nieprawidlowo wykonanych taraséw
spowodowato korozje farb i szpachli wewnatrz budynku. Badania zawilgocenia w
miejscu odspojen potwierdzaja wyzsze zawilgocenie w wierzchniej warstwie $ciany
od strony wewnetrznej. Kumulacja wilgoci w tym obszarze wynika z nieprawidtowo
dobranych  materiatéw wykonczeniowych(szpachle gipsowa pokryto farba
niedyfuzyjng, ktéra utrudnia odparowanie wilgoci ze $cian budynku).

19.Nad szafkami w miejscach zastawionych wczes$niej kartonami nastapil rozwoj
czynnikéw biologicznych w postaci siedlisk grzybéw plesniowych spowodowanych
podwyzZszonym zawilgoceniem $Scian, doborem niewlasciwych materiatéw
budowlanych na powierzchni $cian i brakiem wia$ciwej wentylacji budynku.

20.Na poziomie ponizej gruntu wystapily miejscowe odspojenia si¢ warstw tynku
wraz z farbg z powodu rozlasowanego wapna w zaprawie.

21. Nad posadzks ponizej poziomu gruntu widoczne s3 przecieki i odspojenia izolacji
mineralnej zastosowanej na powierzchni posadzki i $cian. Wilgoé, ktéra wystepuja
na styku $cian nie jest spowodowana naptywem wilgoci z posadzki, gdyz
wystgpowataby takze na Scianie wschodniej. Z wynikéw przeprowadzonych badan
zawilgocenia, réznice zawilgocenia na $cianie wewnetrznej i zewnetrznej wynikaja z
naptywu wilgoci na poziomie posadzki ze $cian zewnetrznych majacych kontakt z
gruntem. W trakcie badan nie stwierdzono na posadzce dylatacji oddzielajacych
posadzke od fundamentéw pod turbinami co z kolei prowadzi do przenoszenia sie
drgan z turbin na posadzke, a z posadzki na Sciany. W konsekwencji ulegta
uszkodzeniu izolacja zewnetrzna budynku. Doprowadzito to do rozwoju korozji
fizycznej i chemicznej na poziomie ponizej gruntu.

22. Budynek w dalszym ciggu mozna uzytkowaé. W trybie pilnym nalezy zrealizowaé
zalecenia z ekspertyzy, gdyz procesy korozji dalej postepujg, co powoduje
pogarszanie sie stanu technicznego budynku.

7. Zalecenia.

Majac na uwadze wnioski wyciggniete po dokonaniu badai jak réwniez
przeprowadzong wizje lokalng zaleca sie przeprowadzenie nastepujacych prac.
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. Nalezy dokona¢ ponownej impregnacji konstrukcji drewnianej zewnetrznej z
uwzglednieniem dostosowania rodzaju impregnatu do wczeéniej zastosowanego,
aby srodki ze soba nie zareagowatly chemicznie.

. Nalezy oczysci¢ wszystkie otwory wentylacyjne i dokonaé montazu kratek
nawiewnych i wywiewnych z higrostatem.

Nalezy wykona¢ prawidlowe odprowadzenia wod deszczowych z taraséw ,
murkéw oporowych, studzienek z uwzglednieniem mozliwych obrébek
blacharskich.

. Przed przystapieniem do wszelkich prac zwigzanych z naprawg nawierzchni i
powierzchni $cian zewnetrznych ( pkt 5-13) nalezy przystapi¢ do dezynfekcji
wstepnej, nastgpnie wykona¢ oczyszczenia mechanicznego i wykonaé
dezynfekcje docelowsg np. srodkiem Algat

. Nalezy wyprofilowa¢ prawidlowo powierzchnie taraséw ze spadkiem od
budynku poprzez wykonanie uzupeliefi np. masami wodoodpornymi
wyroéwnujacymi powierzchnie.

. Nalezy wymieni¢ wszystkie nieprawidtowo wykonane parapety w budynku.

. Nalezy wykona¢ fundamenty poniZej poziomu zamarzania gruntu z nows izolacjg
pionowg i pozioma z uwagi, Ze istniejgca izolacja pozioma w najblizszym okresie
moze utraci¢ swoje wlaSciwosci uszczelniajgce. Z uwagi na warunki
bezpieczenstwa nalezy wymieni¢ oszklenie w peknietym oknie.

. Instalacj¢ deszczowg w miejscach, gdzie zostala nieprawidlowo wykonana i
wskazana w opracowaniu nalezy wymienié np. montaz rewizji, rurek
odprowadzajgcych wody deszczowej, a rury spustowe powinny byé
wyprowadzone w miejscach Kolizji np. z dachem werandy pod wlasciwym kagtem.
. Nalezy wyprofilowa¢ teren wokoto budynku ze spadkiem od budynku. Z gruntu
bezposrednio przylegajgcego do budynku i nawierzchni drogi gruntowej
utwardzonej prowadzacej do budynku od strony pétnocne;j.

10. Nalezy powiekszy¢ otwér wlotowy odprowadzajacy wody deszczowe do koryta

betonowego przeliczajgc powierzchnie wody gromadzacej sie na drodze
korelujgc wielko$¢ otworu z ilodcia nawierzchni drogi dojazdowej. Nalezy
ponownie wykona¢ Kkoryto odprowadzajagce wode deszczowg uwzgledniajac
wielkos¢ i przekroj koryta do wielko$ci wody spiywajacej z drogi dojazdowej. W
miejscu wystgpowania zastoisk wody np. na stopniu schodowym nalezy wykona¢
naprawy umozliwiajagce prawidtowy odplyw wody poprzez prawidtowe
wyprofilowanie powierzchni stopni.

11. Na murku oporowym nalezy usung¢ w czesci spoine pod kapinosem tworzacg

mostek, po ktérym woda sptywa po $cianach murku

12. W miejscach zapadnie¢ nawierzchni nalezy wykonaé przetozenie kostki w celu

uzyskania réwnej powierzchni.

13. Nalezy wykonaé obrébki blacharskie zwieficzeri murkéw.
14. Nalezy wykonac¢ izolacje ciezkg przeciwwodng ciggly odporng na naprezenia i

drgania budynku uwzgledniajac zawilgocony stan $cian ponizej gruntu budynku.
Proponuje si¢ wykonanie izolacji ciezkiej na bazie izolacji Combiflex firmy
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8.
1.

2.

3.

Schomburg. z wtopionymi siatkami z wiékna w celu zwigkszonej odpornoéci na
drgania i przenoszenie naprezen. Izolacje przed zasypaniem nalezy zabezpieczy¢
styropianem przeciwwodnym ekstrudowanym grubosci 10cm. W zatamaniach
(wnekach i naroznikach) przed wykonaniem izolacji nalezy wykona¢ fasety.

15. Nalezy udrozni¢ kanaly wentylacyjne. Nalezy wykonaé¢ wentylacje grawitacyjna,
gdzie czerpnia powietrza bedzie o maksymalnej objetosci w celu prawidtowego
obiegu powietrza. Kratki nawiewne powinny znajdowaé sie na $cianie
przeciwlegtej do kratek wywiewnych.

16. Nalezy oddzieli¢ powierzchnie $cian od kolektoréw masami trwale plastycznymi.
(uszczelniacz poliuretanowy).

17.W trakcie corocznych przegladdw nalezy weryfikowaé stan Konstrukcji
drewnianych.

18.Nalezy usung¢ z powierzchni $cian wszystkie szpachle gipsowe i farby, a
powierzchnie Scian pomalowaé farbami krzemianowymi. Nalezy przystapi¢ do
malowania powierzchni budynku po wykonaniu badan wilgotnosci $cian i
stwierdzeniu, Ze nastgpilo wyschniecie powierzchni $cian. Alternatywnym
rozwigzaniem jest wykonanie tynkéw renowacyjnych budynku na
powierzchniach zawilgoconych i nastepnie wykonanie malowania.

19.W miejscach porazen biologicznych przez grzyby ple$niowe nalezy wykona¢
dezynfekcje wstepng, usungé mechanicznie i wykonaé¢ dezynfekcje docelows
Srodkiem np. Boramon. Szafki i kartony nalezy odsuna¢ od powierzchni $cian w
spos6b umozliwiajgcy wentylacje powierzchni.

20. Nalezy usung¢ mechanicznie odspojone miejsca tynku, usungé mechanicznie
resztki nie lasowanego wapna i uzupehic tynk.

21.Nalezy oddzieli¢ posadzke od fundamentéw turbin masami trwale elastycznymi
(masa poliuretanowa).

22. Docieplenia budynku mozna dokona¢ dopiero po wykonaniu napraw wskazanych
w ekspertyzie. Grubo$¢ styropianu nalezy dostosowac do przekroju Scian.

23.W trakcie wykonania dokumentacji projektowej i odkrywek, po dokonaniu prac
rozbiorkowych nalezy ponownie zbada¢ stan techniczny istniejacych
fundamentéw pod turbiny W szczegdlno$ci nalezy zwrécié uwage na
odizolowanie drgan fundamentéw turbin od posadzki i $cian budynku. Rodzaj
izolacji zabezpieczajacej przed drganiami powinien by¢ dobrany do drgan
wytwarzanych przez dobrane turbiny.

Bibliografia.
Praca zborowa: Ochrona budynkéw przed korozjq biologicznqg Arkady, Warszawa

2001

Zbigniew Stowinski. Technologia budownictwa cz.3. Wydawnictwa Szkolne i
Pedagogiczne, Warszawa 1997
Frank Frossel Osuszanie murow i renowacja piwnic POLCEN, Warszawa 2007.
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9. Zastrzezenia i klauzule.

Autorzy ekspertyzy nie odpowiadaja za te punkty wniosku, ktére sg zwigzane z
brakiem mozliwo$ci dostepu.

W przypadku publikacji wymagana jest zgoda autoréw ekspertyzy.

Wykonawca ekspertyzy udziela gwarancji i rekojmi na wykonane opracowanie na
okres 36 miesiecy, liczac od protokotu odbioru koncowego dokumentacji. Gwarancja
odnosi sie do stanu technicznego na czas wykonania ekspertyzy. Stan zniszczen i
porazen biologicznych jest procesem czynnym.

Wykonawca przenosi na rzecz Zamawiajacego prawa autorskie majgtkowe do
ekspertyzy stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynku MEW Mylof bez
prawa do dodatkowego wynagrodzenia. Autorskie prawa majgtkowe do utworu
przechodzg na Zamawiajacego z chwila dokonania odbioru egzemplarzy przez
Zamawiajacego. Wraz z przekazaniem egzemplarzu opracowania Zamawiajacy nabywa
ich wiasnos¢.

10. Zalaczniki

1. Uprawnienia budowlane

2. Rzuty budynku z zaznaczonymi miejscami porazen biologicznych i miejscami
wykonania badan.

3. kosztorys
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SZACUNKOWY KOSZT
PRZEWIDYWANYCH PRAC DO
EKSPERTYZY STANU TECHNICZNEGO |
PRZYDATNOSCI DO UZYTKOWANIA
BUDYNKU MEW MYLOF

Obiekt: MEW Mylof

Adres: Zapora 13; 89-642 Rytel, obreb: Klonia , gm. Czersk, pow. Chojnicki, woj.
Pomorskie

Inwestor: Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad

Gospodarki Wodnej w Gdarisku, ul. Ks.Fr. Rogaczewskiego 9/19 , 80-804
Gdansk :

Opracowanie:

Data opracowania : maj 2022r.
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Nr poz. z Wartosé
zalecw Opis ilogé G netto
ekspert
1. Wykonanie ponownej impregnacji konstr. drewnianej
zewnetrznej z uwzglednieniem dostosowania rodzaju
impregnatu do wczesniej zastosowanego, aby srodki ze sobg 10 000.00
nie zareagowaty chemicznie 50m2 | 200,0 ’
2+15. | Oczyszczenie wszystkich otworéw wentylacyjnych i dokonanie
montazu kratek nawiewnych i wywiewnych z higrostatem 10szt | 750,0 7 500,00
3+13 | Wykonanie prawidtowego odprowadzenia wod deszczowych z
taraséw, murkéw oporowych, studzienek z uwzglednieniem
mozliwych obrdbek blacharskich 50m2 | 200,0 10 000.00
7
4, Sciany zewnetrzne. Dezynfekcja wstepna, wykonanie
oczyszczenia mechanicznego i dezynfekcja docelowa 750m2 | 40,00 30 000,00
5. Wyprofilowanie prawidiowo powierzchni taraséw ze spadkiem
od budynku poprzez wykonanie uzupetnieni np. masami
wodoodpornymi wyréwnujacymi powierzchnie 24m2 | 750,0 18 000.00
J
6+22 | Wymiana nieprawidtowo wykonanych parapetéw
zewnetrznych w budynku, docieplenie budynku 270m2 | 400,0 | 108 000,00
7. Wykonanie fundamentdw ponizej poziomu zamarzania gruntu
z nowsq izolacja pionowa i pozioma, wymiana oszklenia w 2500,
popetanym oknie 4m3 0 10 000.00
- 7
8. Instalacja deszczowa. Montaz rewizji, rurek odprowadzajgcych
wody deszczowe, w miejscach kolizji np. z dachem werandy
wyprowadzenie rur spustowych pod wiasciwym katem 1kpl | 1000 10 000,00
0,00
9. Wyprofilowanie terenu wokét budynku ze spadkiem od 500m2 | 10,00 50 000,00
budynku
10. Powigkszenie otworu wlotowego odprowadzajgcego wody
deszczowe do koryta betonowego , ponowne wykonanie koryta
odprowadzajacego wode deszczowa, w miejscu wystepowania 1kpl | 4000
zastoisk wody {np. na stopniu schodowym) wykonanie naprawy 0,00
umozliwiajacy jej prawidtowy odptyw 40 000,00
11. Murek oporowy. Usung¢ w czesci spoine pod kapinosem tworzgca
mostek ( woda splywa po murze) 1kpl | 1000 10 000,00
0,00
12. Przefoienie kostki (polbruku) w miejscu zapadnied 1kpl [ 7500, 7 500,00
00
14. Whykonanie izolacji ciezkiej przeciwwodnej odpornej na naprezenia
i drgania budynku uwzgledniajac zawilgocony stan $cian ponizej
gruntu budynku 250m2 | 600,0 150 000,00
16. Oddzielenie powierzchni scian od kolektoréw masami trwale
plastycznymi 20mb | 350,0 7 000,00
18. Usunigcie z powierzchni $cian szpachli gipsowych i farb,
pomalowanie $cian farbami krzemianowymi 400m2 | 375,0 150 000,00
19. Dezynfekcja wstepng, usuniecie mechaniczne porazeni
biologicznych przez grzyby ple$niowe, wykonanie dezynfekcji 100m2 | 20,00
docelowej 2 000,00
20. Usunigcie mechaniczne odspojonych miejsc tynku, usuniecie
mechaniczne nie lasowanego wapna i uzupetnienie tynku 1kpl | 1250 125 000,00
00,00
21. Oddzielenie posadzki fundamentéw turbin masami trwale 60mb | 4166, 250 000,00
elastycznymi 67

Razem netto

995 000,00




VAT 23%

228 850,00

OGOLEM BRUTTO

1223 850,00



Katarzyna Stolarz
Prostokąt


